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.éé;;in Janos sziil.: F hataridd jogvesztd!
(sziil. id6: . san: . - ; személyazonositd jel:
+; ad6azonositd jel: ; 3795 Hangécs, Simonvdlgy tanya 1. sz. alatti lakos)
és
Kovéacs Zsohlt sziil.:
(sziil. id6: . . an:. ; személyazonosité jel:
adobazonosité jel: . : 3231 Gydngydssolymos, Banyasz iit 40. sz. alatti lakos)
valamint
Kovéacs Zsuzsanna sziill.:
(sziil. id6: - - an.: : személyazonositd jel: ;
addazonosité jel: 3519 Miskolc, Kis K8kotd utca 7. sz. alatti lakos)

mint Eladdk - a tovdbbiakban Eladék-, masrészt:

Prokop Gergé sziil.:
(sziil hely, id6:: ... . ... _.( ;an: .3 személyazonosito jel:
adbazonositd jel: . ; 3860 Encs, Szilbokor utca 2, sz. alatti lakos),

mint Vevé - a tovabbiakban Vevd -, az aldbbi helyen és napon az aldbbiak szerint,

1./ 1:1./ A szerz6dd felek rogzitik, hogy Kalvin Jinos %z-ed és Kovics Zsuzsanna %:-ed tulajdoni
aranyd tulajdonit képezi a Fancsal zirtkert1088 hrsz. alatt felvett, "Sz6l6" megnevezés,
mindbésszesen 838 m?térmértékd és 1.75 AK értékd ingatlan.

1.2./ A szerz6d8 felek rogzitik, hogy Kélvin Janos %-ed, Kovacs Zsuzsanna %-ed és Kovécs Zsolt
2/4-ed tulajdoni ardnyii tulajdonat képezi a Fanesal zirtkert 1089 hrsz. alatt felvett, "Sz616"
megnevezésii, minddsszesen 889 m2térmérték( és 1.86 AK értékd ingatlan.

2./ Az Elad6k eladjik, a Vevs megveszi az 1.1./-1.2./ pontban megjeldlt szomszédos ingatlanokat a
2013. évi CXXIL tv. 19. §. (5) bekezdése alapjin egybefoglalt, minddsszesen 650.000,- Ft, azaz
Hatszazbtvenezer forint vételdron. Az 1.1./ pontban megjelélt ingatlan vételéra 315.400,- Ft, azaz
Héiromszaztizendtezer-négyszaz forint. Az 1.2./ pontban megjelélt ingatlan vételdra 334.600,- Ft,
azaz Haromszizharmincnégyezer-hatszaz forint.

3./ Avételar megfizetésének médja:

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Vevé 650.000,- Ft, azaz Hatszazdtvenezer forint 6sszegli teljes

vételdr jelen szerzédés alafrisaval egyidejiileg atutaléssal megfizette az Elad6k részére oly médon,

hogy Kalvin Janos szami banksziamlaszdmara 241.350,- Ft-, Kovacs Zsolt
szam1 bankszdmlaszdmara 167.300,- Ft-, mig Kovics Zsuzsanna

szamii bankszamlaszamara 241.350,- Ft keriilt dtutaldssal megfizetésre. Az Eladok jelen

szerzédés aldirasival elismerik a teljes vételar megfizetését, valamint a sajét kezeihez torténé
joghatalyos teljesftésként elismerik a fent megjeldlt szdmlaszdmokra térténd teljesftést.

4./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlanok birtokbaad4sra a jelen szerzédes
alafrasinak a napjan keriil sor. A Vevé ettd] a naptdl kezdve szedi az ingatlanok hasznait, viseli
terheit és mindazt a kédrt, amely megtéritésére mas nem kotelezhetd. A szerz8d6 felek rogzitik, hogy

Koviécs Ferenc féldhasznélé korabban elhunyt.

5./ Az Elad6k kijelentik, hogy tudomasuk szerint az ingatlanoknak rejtett hib4ja nincs. A Vevé kijelenti,
hogy az ingatlanokat megtekintett dllapotban vasérolja meg.
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6./ 6.1./ Az Eladék szavatoljik, hogy az ingatlanok per-, teher- és igénymentesek, azok.! % u‘; E
ad6k médjara behajthaté koztartozdsok nem terhelik. 88
N

nyilatkozatot, cselekményt, amellyel a Vevd tulajdonszerzését akadilyoznak, illetve korlatoznak.

7./ A szerz6dd felek kijelentik, hogy magyar dllampolgarok, ingatlanszerzési és elidegenftési képességiik
nincs korldtozva, valamit, hogy az el6vasarlési jog gyakorlasara vonatkoz6 szabalyokat betartjak.

8./ A szerzddd felek jelen szerzddés aléiriséval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak
ahhoz, hogy minden tovabbi megkérdezésiik nélkiil az 1./ pontban megjelolt ingatlanok tekintetében
ajelen szerz6dés aldfridsinak a napjdn Prokop Gergd Vev§ tulajdonjoga 1/1 tulajdoni arényban
az ingatlan-nyilvantartdsban "ad4svétel” jogcimén bejegyzésre keriiljon Kélvin Janos és Kovécs
Zsuzsanna Eladok tulajdonjogénak egyidej(i torlése mellett.

9./ AVevS kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mezd- és erd8gazdaségi foldek forgalmérél sz616 2013, évi
CXXIL. tv. 16. §. (1)-(2) bekezdésébe foglalt korlitozdsba nem iitkozik, és kijelenti, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik A szerz6df felek tudomdsul veszik, hogy jelen szerz8dés akkor lép
hatalyba, ha a mez6gazdaségi igazgatasi szerv jévihagyja.

10./A Vevd kijelenti tovabba, hogy az 1.1/-1.2./ pontban megjel6lt ingatlanok vonatkozdsaban
eldvasarlasi joga a 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdés e) pontja, és a 2013. évi CXXIL. tv. 18.§ (4)
bekezdés b) pontja alapjdn, mint olyan fiatal féldmiivesnek &ll fenn, akinek az életvitelszerti
lakdshasznélatinak helye vagy a mezgazdasagi lizemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen
van, amelynek kozigazgatisi hatdra az adds-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés
kézigazgatasi hatdratél koziiton vagy kézforgalom ell el nem zart magdmiton legfeljebb 20 km

tévolsdgra van.

11./ A Vevd jelen szerz6dés alairdsdval kijelenti, hogy az ingatlanok hasznélatit masnak nem engedi at,
azokat maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznosftisi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy azt a tulajdonszerzés id6pontjatél szimitott 5 évig mas célra nem hasznosftja.

12./ A Vev§ jelen szerz6dés alifrasival kijelenti, hogy nincs a féldhasznéalatért jaré ellenszolgéltatiasanak
teljesitésébdl ered6 barmilyen kordbbi foldhasznilattal kapcsolatos jogerSsen megéllapitott és
fenn4llé dij-, vagy egyéb tartozéisa. A Vevd kijelenti tovibb4, hogy a szerzést megel6z8 5 éven beliil
nem 3llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott.

13./ A szerz8d6 felek az addsvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzéséve), javitdsdval valamint a
foldhivatal el6tti képviselettel a Bratu Ugyvédi Irodat (3860 Encs, Pet6fi u. 62. sz.) bizzdk meg, amely
megbizdst dr. Bratu Tamas iigyvéd (kamarai azonosfté sziam: 36058073) jelen szerzddés

ellenjegyzésével elfogad.

14./]elen adasvételi szerz6dés elkészitésével jaré koltség, az ingatlan-nyilvintartisi allapot rendezésével
egylittjard koltség, valamint a vagyonszerzési illeték a Vevét terheli. Az ingatlan eladésab6l szarmazo

jovedelem utdn a személyi jovedelemadé fizetési szabalyokrél kapott ligyvédi tajékoztatast az
Eladék tudomadsul veszik. :

15./ A Vevé kijelenti, hogy az Illetékrél sz8lé 1990. évi XCIIL tv. 26. § (1) bekezdés p.) pontja alapjin
illetékmentességet élvez tekintettel arra, hogy mezégazdasagi tevékenységet végzd nyilvantartisba
vett fsldmiives, és az 1./ pontban megjelsit terméfldeket a birtokbaadastél, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12. hénap utolsé napjat6l szdmitva 5 évig nem idegentti el,
azon vagyoni érték( jogot nem alapft, és a term&foldet mez8gazdasagi- vagy erdfgazdalkodasi célra
hasznositja. A Vevd jelen szerz6dés alairdsaval kérik az illetékmentesség megallapftasat.
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5 t'? g3 - _..tik hogy a vonatkozé ingatlan-nyilvntartasi, ad6 és illetékjogszabalyokat

£F F: 1. pejelentési kotelezettségre vonatkozd tajékoztatast killonds tekintettel a B400E
,'f =7 _:ultésére, és elektronikusan (https://onya.nav.gov.hu) a Vev§ 4ltal az adéhat6sdghoz
<) I";.',yﬁjtésra tudoméasul veszik. A szerz6dd felek kijelenti, hogy a megbfzds kizarélag

. .erkesztésre vonatkozik, az ad6 és illetékfizetésre vonatkozé tijékoztatisra a fent lefrtakon
 nem terjed Ki, és a felek nem is kérnek.

; jelen szerz8dés moédosftdsira csak frasban, minden fél dltal alairt formaban keriithet sor.
Amennyiben a jelen szerz8dés barmely rendelkezése érvénytelen lenne, vagy annak érvénytelensége
késtbb jogerdsen megallapftasra Keriil, az a szerzddés tobbi részét nem érinti. Az érvénytelen
rendelkezést a szerzédéskotéskor hatdlyos jogszabilyoknak megfelelden, a Szerz8d6 Felek

akarataval 6sszhangban kell pétolni.

18./Amennyiben a jelen szerz&désben név-, szam-, vagy egyéb elfras/eliités vagy szamitdsi hiba
taldlhat6, Szerz6dé Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzék a jelen szerz§dést
ellenjegyz6 iigyvédet, hogy a jelen szerz6désben az elirast vagy a szdmftisi hibét a Szerz6d6 Felek
tovabbi hozz4jarulasa nélkiil kijavitsa, illetve a javitds érdekében az Ingatlan fekvése szerint illetékes
korményhivatal eltt a képviseletiikben korlatozas nélkiil eljirjon. Jelen szerzGdés aldfrésdval Felek
Kkijelentik, hogy a jelen szerz&dést ellenjegyz6 {igyvéd a Feleket a jogiigylettel kapcsolatos dsszes
1ényeges koriillményrdl tijékoztatta, beleértve a jelen szerzédés elkészitéséhez fethaszndlt tulajdoni
lap(ok), foldhasznalati tartalmét is, tovdbba a term&fold Atruhdzisira vonatkozd, illetve az
ingatlanértékesftésre és ingatlanvételre vonatkozé adé-, és illetékiigyi jogszabalyi eldfrasokat is.
Szerz&d8 Felek a kioktatast megértették, tudomasul vették, annak régzitését jelen szerz6désben nem

kérik.

19./ A szerz6d® felek rogzitik, hogy Dr. Bratu Tamés iigyvéd a szerz8dés alafrdsa el6tt a felek részére a
kells mértékd tijékoztatist megadta mind a tényallss, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét illeten,

igy jelen szerz6dést egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Szerz6dé felek hozzajarulnak, hogy az eljaré ligyvéd az iigyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL
torvény (,Uttv.”). 32. és 33. §-ban frt felhatalmazis alapjan, valamint a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozisa megeldzésérsl és megakadalyozdsar6l szélé 2017. évi LIIL tdrvény el6irasainak
megfelelden megkeresse a Beliigyminisztérium Nyilvintartisok Vezetéséért Felel6s Helyettes
Allamtitkarsagat az okirati ellenjegyzéshez sziikséges adatazonositis és okmanyellenfirzés végett. Felek a
jelen szerz6dés aldfrisaval kifejezetten hozz4jarulnak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd a személyi adataikat

tartalmaz6 okmdanyokrél fénymaésolatot készitsen, és adataikat kezelje.

jelen adasvételi szerz6dést a szerzédé felek, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas utan
helybenhagyélag frjdk ald azzal, hogy az itt nem szabalyzott kérdések vonatkozasdban a Polgari
torvénykonyv addsvételre vonatkozé szabélyai-, a mez6- és erdfgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6

2013. évi CXXII. tv és a 2013. évi CCXIL. tv. szabélyai az irdnyadé6ak.

Encsen, 2026. évi jiilius hé 27, napjan
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i ~ Kalvin Janos Koviacs Zsuzsanna
Elzdd Eladéd
KovdcsZsolt Prokop Gergd
- Eladé ' Vevd

Ellenjegyzem Encsen, 2026. évi jillius hé 27. napjan






