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INGATLAN ADASVETELI SZERZOD

i ; 1026 AUG 5.

Szer\ i © At 1 g ~...;,v.\v:

amely létreidtt egvrészrol Schlitzer Imre Ernéné (

84478 Walcikraiburg, Ebner-Eschenbachstr. 4. sz. alatti lakos, német-magyar allampolgar),
mint eladd

masrészré]l Gybrgy Tamas Thomas (sz. Gy6érgy Tamas Thomas, Deggendorf (Németorszag)

______ o, 7772 Villanyké6vesd, Vastt utca 5. sz. alatti
lakos, magyar allampolgér), mint vevd k6z6tt az alulirott helyen és napon az alébbi feltételek
mellett:

1.1. Azeladd 1/2-ed tulajdoni hanyad aranyaban tulajdonosa a Villany Kiilteriilet 0132/4
hrsz alatt felvett, ,legelé” miivelési agfi, 4354 m? nagysagl, 2.26 AK értéki
ingatlannak.

1.2. Az elad6 224/3300-ad (II/11) tulajdoni hényad ardnyaban tulajdonosa a Villany
Kiilteriilet 0145/2 hrsz alatt felvett, ,,szant6” miivelési agn, 10000 m? nagysagu,
33.00 AK értékii ingatlannak.

1.3. Az eladé 158/1077-ed (II/7) tulajdoni hanyad ardnyaban tulajdonosa a Villiny
Kiilteriilet 0152/2 hrsz alatt felvett, ,rét” miivelési agu, 5386 m? nagysagt, 10.77
AK értéki ingatlannak.

1.4. Az eladé 1/2-ed tulajdoni hanyad aranyaban tulajdonosa a Villiny Kiilteriilet
0208/10 hrsz alatt felvett, ,,szanté” miivelési 4gn, 196 m? nagysaga, 0.75 AK értékii
ingatlannak.

1.5. Azeladd 1/2-ed tulajdoni hanyad aranyéaban tulajdonosa a Villany Kiilteriilet 0212/4
hrsz alatt felvett, ,,szant6” miivelési agi, 522 m? nagysagli, 1.99 AK értékit
ingatlannak. Az ingatlan-nyilvantartas szerint az ingatlant az E.ON Dél-dunantuli
Aramhalozati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog terheli.

1.6. Az elad6 12180/38280-ad (11/23) tulajdoni hanyad aranyaban tulajdonosa a Villany
Kiilteriilet 076 hrsz alatt felvett, , kivett sajat hasznalata ut és sz616” miivelési aga,
2713 m? nagysagn, 10.53 AK értékii ingatlannak.

1.7. Az elado 1/2-ed tulajdoni hanyad aranyaban tulajdonosa a Villiny Kiilteriilet 077/5
hrsz alatt felvett, ,,sz6l6” mivelési 4gu, 153 m? nagysagn, 0.75 AK értéki
ingatlannak.

1.8. Az eladé 100/733-ad (II/4) tulajdoni hanyad aranyaban tulajdonosa a Villany
Kiilteriilet 085/1 hrsz alatt felvett, ,,5zant6” miivelési 4gh, 4094 m? nagysagu, 7.33
AK értékii ingatlannak.

2.1 Az elad6 ezennel eladja, a vevd pedig mint nyilvantartisba vett foldmiives,
megvasarolja az 1.1. pontban megjeldlt ingatlan eladd tulajdonat képezd 1/2-ed
tulajdoni hanyadat a kolcséndsen kialkudott 398.391, - Forint, azaz
Haromszazkilencvennyolcezer-haromszazkilencvenegy Forint vételarért.
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Az eladé ezennel eladja, a vevd pedig mint nyilvantartasba vett foldmiives,
megvasarolja az 1.2. pontban megjel6lt ingatlan elado tulajdonat képezd 224/3300-
ad tulajdoni hanyadat a kolcséndsen kialkudott 124.257, - Forint, azaz
Egyszazhuszonnégyezer-kettészazotvenhét Forint vételarért.

Az elad6é ezennel eladja, a vevd pedig mint nyilvantartasba vett féldmiives,
megvéasarolja az 1.3. pontban megjeldlt ingatlan elad6 tulajdonat képezd 158/1077-
ed tulajdoni hanyadat a kolcsonosen kialkudott 144.570, - Forint, azaz
Egyszaznegyvennégyezer-otszazhetven Forint vételarért.

Az eladé ezennel eladja, a vevd pedig mint nyilvantartasba vett foldmiives,
megvasarolja az 1.4. pontban megjel6lt ingatlan eladd tulajdonat képezd 1/2-ed
tulajdoni hanyadat a kélcsondsen kialkudott 17.934, - Forint, azaz Tizenhétezer-
kilencszazharmincnégy Forint vételarért.

Az eladé ezennel eladja, a vevé pedig mint nyilvantartasba vett foldmiives,
megvasarolja az 1.5. pontban megjel6lt ingatlan eladé tulajdonat képezé 1/2-ed
tulajdoni hanyadat a kolcsonosen kialkudott 47.763, - Forint, azaz Negyvenhétezer-
hétszazhatvanharom Forint vételarért.

Az eladé ezennel eladja, a vev6 pedig mint nyilvantartasba vett foldmiives,
megvasarolja az 1.6. pontban megjel6lt ingatlan elad6 tulajdonit képezd
12180/38280-ad tulajdoni hanyadat a kolcsénésen kialkudott 157.929, - Forint, azaz
Egyszazitvenhétezer-kilencszazhuszonkilenc Forint vételarért, melybdl a
foldteriilet forgalmi értéke 78.964,- Forint, az iiltetvény forgalmi értéke 78.965.-
Forint.

Az elado ezennel eladja, a vevdé pedig mint nyilvantartisba vett foldmiives,
megvasarolja az 1.7. pontban megjelSlt ingatlan eladé tulajdonat képezd 1/2-ed
tulajdoni hanyadat a kélcséndsen kialkudott 13.908, - Forint, azaz
Tizenharomezer-kilencszaznyolc Forint vételarért, melybol a foldteriilet forgalmi
értéke 6.989,- Forint, az iiltetvény forgalmi értéke 6.989,- Forint.

Az eladé ezennel eladja, a vevlé pedig mint nyilvantartasba vett foldmiives,
megvasarolja az 1.8. pontban megjelolt ingatlan eladé tulajdonat képez6 100/733-ad
tulajdoni hanyadat a kolcsondsen kialkudott 102.297, - Forint, azaz
Egyszazkettoezer-kettoszazkilencvenhét Forint vételarért.

A szerz6dd felek rogzitik, és a vevd nyilatkozik, hogy e szerzédés targyat képezd
ingatlanhanyadokra vonatkozéan a mez6-és erd6gazdasagi foldek forgalmarél szolo
2013. évi CXXII. Tv. 18. §. (1) bek. e) pontja alapjan, a 18. § (4) b) pontja szerinti
rangsorban el6vasarlasi joggal rendelkezik, mint olyan fiatal f6ldmuaves, akinek a
mezdgazdasagi lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag terilletén fekvd
telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adasvétel targyat képez6 f61d fekvése
szerinti teleplilés kézigazgatasi hataratél koziton vagy koézforgalom el6l el nem zart
magénuton legfeljebb 20 kilométer tavolsagra van.
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A vételar oly mddon nyer rendezést, hogy a vevd az ingatlanhanyadok Osszesen
1.007.049, azaz Egymillio-hétezer-negyvenkilenc forint vételarat a szerz6dés alairasat
kévetd 8 (nvolc) napon beliil kételes az eladd OTP Banknal vezetett

sz. bankszamléjara torténd atutalassal hidnytalanul megfizetni.

A felek ugy allapodnak meg, hogy az eladé az ingatlanhanyadok birtokjogat a teljes
vételar kifizetésének napjan ruhazza at a vevd részére, a vevo ezid6tdl kezdbéen viseli az
ingatlanhanyadok terheit és hlizza hasznait azzal, hogy az éves haszonbérleti dij, a vételar
hidnytalan kiegyenlitésének napjaig aranyosan az eladot illeti meg. Az eladé nyilatkozik,
hogy a Villany 0152/2 hrsz. alatt felvett ingatlant nem érinti hatdlyos, vagy a
szerzddéskotés idépontjdban hatidlyba még nem lépett foldhasznalati szerzédés. A
szerzOdés targyat képezd valamennyi egy€b ingatlanhdanyad 2028.12.31. napjaig 80.000,-
Ft/ha/év haszonbérleti dij ellenében haszonbérbe van adva.

A vevd nyilatkozik. hogy:
Nyilvantartasba vett f6ldmiives, a BAMKH Siklos Jarasi Hivatal I SZ.
hatarozataval vette f5ldmiivesként nyilvantartasba. Agrarkamarai nyllvantarta31 szama:

A 7.3. pontban foglaltakat is figyelembe véve villalja, hogy a f5ld hasznalatit masnak
nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési
kotelezettségnek, tovabba viéllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatsl szamitott
5 évig —a 2013. évi CXXIL Tv. 13. §. (3) bek. meghatarozott esetek kivételével —mas
célra nem hasznositja.

Amennyiben az ingatlan harmadik személy hasznalataban &ll, igy a vevé vallalja, hogy
a fennallo foldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, €s ennek
megsziinését kdvetd idore véllalja, hogy a f6ld haszndlatat masnak nem engedi 4t, azt
maga haszndlja, és ennek sorédn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig —a 2013. évi CXXIL
Tv. 13. §. /3/ bek. meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébél eredé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerGsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozasa /féldhasznalati dijtartozas/.

A szerzést megel6z0 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogligyletet kotott.

Nyilatkozik, hogy a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 1év6 foldteriilet nagysaga a
300 ha-t nem ¢éri el, tovabba a mar birtokaban 1év6 foldteriilet nagysaga az 1200 ha-t
nem éri el.

A vevo nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Az eladé kijelenti, hogy az 1.5. pontban megjel6lt vezetékjogon tulmenden a szerzdés

targyat képezd ingatlanhanyadok per-teher- €s igénymentesek, azokat add és addk
modjan behajtand6 kéztartozas nem terheli, melyért az eladé szavatossagot vallal.
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A felek megallapodnak abban, hogy az eladé a jelen szerzddés aléirasaval egyidejileg
tigyvédi letétbe helyezi az eljar6 dr. Monori Tamas tigyvédnél (7621 Pécs Jokai u.25.) 5
(6t) egymassal egyezd példanyban kiilon okiratba foglalt nyilatkozatat, melyben feltétlen
¢s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a vevd tulajdonjoga a Villiany
kiilteriilet 0132/4 hrsz., a Villany Kiilteriilet 0208/10 hrsz., a Villany Kiilteriilet
0212/4 hrsz., a Villany Kiilteriilet 077/5 hrsz. alatt felvett ingatlanok 1/2-ed, a
Villany Kiilteriilet 0145/2 hrsz. alatt felvett ingatlan 224/3300-ad, a Villiny
Kiilteriilet 0152/2 hrsz. alatt felvett ingatlan 158/1077-ed, a Villany Kiilteriilet 076
hrsz. alatt felvett ingatlan 12180/38280-ad és a Villany Kiilteriilet 085/1 hrsz. alatt
felvett ingatlan 100/733-ad tulajdoni hadnyaddra adasvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzésre, ezzel egyidejlileg az ingatlanokra bejegyzett tulajdonjoga
pedig az ingatlan-nyilvantartasbol térlésre keriiljon (Bejegyzési engedély).

E bejegyzési engedélyek S (6t) példanyban torténd letétbe helyezését a letéteményes
tigyvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzésével is elismeri és nyugtidzza. A felek
megallapodnak abban, hogy az ily médon letétbe helyezett bejegyzési engedé€lyt a vevo
tulajdonjoganak bejegyzése végett letéteményes iigyvéd azt kvetden jogosult és koteles
az illetékes foldhivatalhoz benyujtani, hogy az eladd irdsban igazolta az eljaré tigyvédnek,
hogy részére a vételar hidnytalanul kiegyenlitésre keriilt. Erre figyelemmel az elado
kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar hidnytalan kiegyenlitésének megtorténtérdl az
eljaré tigyvédet a drmonori‘@drmonori.hu e-mail cimre kiildétt elektronikus levélben
hdrom munkanapon belill irdsban értesiti. Amennyiben az eladé ezen
kotelezettségvallalasat nem teljesiti, gy a letéteményes {igyvéd abban az esetben is
jogosult a bejegyzési engedélyt a féldhivatalhoz benyujtani, amennyiben a vevé a vételar
hianytalan kiegyenlitését az ezt igazolo 4tutaldsi megbizassal a letéteményes iigyvéd
részére igazolta. Erre figyelemmel a felek k6zdsen kérik, tovabba az eladdé a jelen
szerz6dés aldirdsaval feltétlen é€s visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a
tulajdonjog fenntartashoz kapcsoldédd vevéi jog a Villany kiilteriilet 0132/4 hrsz., a
Villany Kiilteriilet 0208/10 hrsz., a VillAny Kiilteriilet 0212/4 hrsz., a Villany
Kiilteriilet 077/5 hrsz. alatt felvett ingatlanok 1/2-ed, a Villany Kiilteriilet 0145/2
hrsz. alaft felvett ingatlan 224/3300-ad, a Villany Kiilteriilet 0152/2 hrsz. alatt
felvett ingatlan 158/1077-ed, a Villany Kiilteriilet 076 hrsz. alatt felvett ingatlan
12180/38280-ad ¢s a Villany Kiilteriilet 085/1 hrsz. alatt felvett ingatlan 100/733-
ad tulajdoni hanyadédra tulajdoni hanyadidra a vevd javara a bejegyzés hatilyanak
kezdetére iranyadd idéponttdl szamitott 6 honapos idOtartamra az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Az elad6 tudomaésul veszi, hogy ennek id6tartama alatt, a vevd tulajdonszerzésre irdnyuld
jogat a vevl hozzdjaruldsa nélkiil nem csorbithatjdk. Az eljard iigyvéd tajékoztatja a
feleket arrdl, hogy 179/2023(V.15.) Korm. rendelet 45. § (3) bekezdése alapjan, a
tulajdonjog fenntartashoz kapcsolddé vevoi jogot az eléz6ekben meghatarozott hatarozott
id6 elteltével az ingatlaniigyi hatésag az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbol torli.

Schlitzer Imre Eméné Gyﬁréiz Tamas Thomas
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A szerz6do6 felek kijelentik, hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatban felmeriild ado- és
illetékfizetési szabalyokkal tisztaban vannak.

A szerz6d6 felek tudomassal birnak arrél, hogy a 2013. évi CXXII. Tv. —ben foglaltakra
figyelemmel a jelen szerzodés érvényességéhez az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi
szerv jovahagydasa sziikséges. A szerz9do felek tudomassal birnak arr6l, hogy a 2013. évi
CXXII. Tv. —ben foglalt személyeket eldvasarlasi jog illeti meg.

A szerz0d6 felek nyilatkoznak, hogy eladé német-magyar, mig a vevé magyar
allampolgér és szerz6déskotési képességiiket jogszabaly nem korlatozza.

Az eladé6 kijelenti, hogy magyarorszagi laké-, tartézkodasi hellyel nem rendelkezik,
melyre figyelemmel a szerz6dés alairasaval kézbesitési megbizast és meghatalmazast ad
dr. Monori Tamés tigyvéd (7621 Pécs, Jokai utca 25.) részére. Dr. Monori Tamas tigyvéd
a kézbesitési megbizast és meghatalmazast a szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

A szerz6dé felek megbizast és meghatalmazést adnak dr. Monori Tamas tigyvéd (7621
Pécs Jokai u. 25.) részére a jelen szerz8dés megszerkesztésére, ellenjegyzésére, valamint
az illetékes mezOgazdasagi igazgatasi szerv, a Foldhivatal és az illetékes telepiilési
Snkormanyzat jegyzdje elétti képviselet ellatasara, illetve a jelen jogiigyletre vonatkozo
»Ingatlan-nyilvantartasi kérelem jogok és tények véltozdsanak bejegyzéséhez” és
tovabba az ingatlan-vagyonszerzés adatainak bejelentésére vonatkozé B400E
nyomtatvany valamennyi vagyonszerzé fél helyett és nevében alairasara és NAV felé
torténd benyujtasara. dr. Monori Tamas iigyvéd a megbizast és a meghatalmazast
elfogadja.

A jelen szerz6dést a szerz6do felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6dt helybenhagyolag alairtak

Pécs, 2026. k.2
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