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DR. RI«’JBELI—SZAB() TAMAS
UGYVED

6600 Szentes, Téth Jozsef u. 2/A.
Irodai telefon : 06-63-560-930
Mobil : 06-209-582-707
E-mail : drrebeli60@gmail.com

ADASVETELI SZERZODES

A tulajdonos, a vevé vételi ajanlatat elfogadta, és az igy elfogadott vételi ajanlat alapjén, a szerzédé
felek az Adasvételi szerzédéssel egyidej lileg egységes szerkezetbe foglaltik a Vételi ajanlatot is :

Mely létrejott egyrészrél Juhasz Ferenc Csaba sz.n. Juhdsz Ferenc Csaba _

a.n.:-, személyi szama -, addazonosito jele :-, magyar

allampolgér ) 8230 Balatonfiired, Tamasi Aron utca 17/F. szam alatti lakos, mint eladé,-

masrészrél Kiss Istvan sz.n. Kiss Istvan (—., a.n.—, személyi
széma -, addazonositd jele magyar allampolgar ) foldmiives,

nyilvéantartasba vétel szama; - Szentesi Jarasi Hivatal Foldhivatal, agraramarai
nyilvantartasi szama , regisztracids szé.ma- lizemkozpontja : Szentes,
ilteriilet 387/2. hrsz, FELIR azonosito @ NEBIH azonosits (D) so00

Szentes, Tési tanya 9. szam alatti lakos, mint vevé kozott, az alul megjelslt helyen és idében az
alabbiak szerint :

1.1/ A felek rogzitik, hogy az eladd a vevé vételi ajanlatat elfogadta, a lentebb irt
ingatlanokra, erre tekintettel, az elado ezennel eladja per-, igény- és tehermentesen, a birtok atruhazas
szandékaval, a jelen adasvételi szerzddéssel, a szentesi 0236/6. hrsz. alatt felvett, kiilteriileti tanya,
szant6 miivelési agl, 2 osztalyt, 5416 m2 teriiletii, 11,45 Ak értéki, 6600 Szentes, Kérasz diil6 62.
szam alatti ingatlannak a tulajdonat képezé Y4-ed illetdségét, a kblesondsen megallapitott és elfogadott,
6.000.000,-Ft, azaz : Hatmilli6 forint vételdron, a vevének, aki kizarolagos tulajdonaként, adasvétel
jogeimén azt megvasarolja.

A felek a 1849 m2 teriileti, tanya ingatlan forgalmi értékét, 5.000.000,-Ft értékben, mig 3567 m2
teriiletil, szant6 ingatlan forgalmi értékét 1.000.000,-Ft értékben Jjelolik meg.

1.2/ Az eladé ezennel eladja per-, igény- és tehermentesen, a birtok atruhazas szandékaval, a
Jelen adasvételi szerzddéssel, a szentesi 0236/13. hrsz. alatt felvett, kiilteriileti szanté miivelési agq,
2 osztalyti, 3748 m2 teriileti, 12,03 Ak értékd, ingatlannak a tulajdonat képez 931/1343-ad
illetéségét, a kolesdndsen megéllapitott és elfogadott, 584.000,-Ft, azaz : Otszéznyolcvannégyezer
forint vételaron, a vevonek, aki kizarélagos tulajdonaként, adasvétel Jogeimén azt megvasérolja.

A felek a fenti ingatlanok vételarat a 2013. évi CXXIL torvény 19.§ (5) — 76bb foldnek egvbefoglalt
vételdron torténd eladdsdra akkor keriilhet sor, ha azok egymassal szomszédosak — alapjan egységesen
kezelik, és hatarozzdk meg, ekként ezen ingatlanok egységes vételarat 6.584.000,-Ft, azaz : Hatmillio-
Otszaznyolcvannégyezer forint eg ységes Gsszegben.

A vevd az elbvasarlasi jogat az Ftv. 18. (3) bekezdés, alapjan, mint foldmiives tulajdonostirs,

gyakorolja.
gu!asz Ferenc Csaba eladd iss Istvan vevd

Or. Rébeli-Szabé Tamés
% yyé J.u. 2/a
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Ftv. 18.§ (3) A kozds tulajdonban dll6 f5ld esetében a tulajdonostdrs tulajdoni hdnyada egészének
vagy egy részének eladdsa esetében az (1) bekezdés b)—e) pontjaban, valamint a (2) bekezdésben
meghatdrozott foldmiiveseket — az elévdsdrldsra jogosultak sorrendjében — megeldzi az addsvételi
szerz0dés megkotésekor legaldbb 3 éve tulajdoni hanyaddal rendelkezd foldmiives tulaidonostdrs.
Hdzastdrsi kozos vagyon megoszidsa esetén a 3 évbe beszdmit azon idétartam is, amely alatt a kézos
vagyonba tartozé ingatlanrész az elévasdrldsi jogdval élni kivané tulajdonostdrs hdzastdrsdnak
tulajdonat képezte. Ha a foldmiives tulajdonostdrs a tulajdonrészét éroklés vagy gazdasdgdtadcds
[ogcimen szerezte. a 3 évbe beszdmit azon idtartam is. amely alatt tulajdonrésze az 6rokhagvd vagy a
gazdasdgadtado tulajdondt képezte.

A vevd a hatésagi jovahagyasos eljarashoz csatolja a jogelédje hagyaték atadé végzésének a
masolatat, a fenti elévésarlasi jog jogeimének gyakorlésanak az igazolasara.

Az eladé tdjékoztatja a vevét arrdl, hogy az ingatlanra haszonbérleti szerzédést nem kotott, azt 6
kizérolagosan hasznalta, mint tulajdonos, mely hasznlatot a vevé tulajdonjoganak bejegyzését kivetd
15 napon beliil vallal megsziintetni.

A szerz6dd felek nyilatkozzak. hogy az ingatlannal tobblethasznélat nincsen. igy toébblethasznalati
megallapodast sem kétott az elado.

2./ Az elado, tigyvédi letétre kéri, teljesiteni a teljes vételarat a vevotsl, mivel jelenleg még
nincsen bankszdmlaszéma. Az eladd, azt kvetden, miutan rendelkezni fog bankszamlaval, a letéti
Osszeg, az altala megadott szamlara keriil 4tutaldsra.

A vevé, ekként Dr. Rébeli-Szab6 Tamds iigyvédnek a 10402836-50526575-84821022 szamu
letéti szamara teljesiti a teljes vételérat, a mai napon. A teljes vételar atutaldsardl sz616
igazolds, a hatosagi eljardshoz keriil becsatolasra.

3./ A felek rogzitik, hogy amennyiben més elévasérlasra jogosulttol »rdjelentkezés” torténik,
abban az esetben a mar teljesitett teljes vételarat, meg kell fizetnie az eladd javara/részére, a
rajelentkezéssel egyidejiileg, kozjegyzénél, vagy iigyvédi letéti szamldra, ennek igazolasat az elfogadd
nyilatkozathoz csatolnia kell.
Ebben a nem vart esetben a letéti Ssszeg a vevé javara Keriil majd kifizetésre.

3./ A birtokbaadds kérdésében a felek tigy allapodtak meg, ho gy az elado, a vevd birtokaba a fenti
ingatlanokat, a kifiiggesztéses eljaras befejezését kdvetden, adja, abban az esetben, amennyiben nem
torténik ,,rdjelentkezés”, kiilsé személy részérdl.

A vevd, a birtokba 1épéstél, viseli az ingatlannal kapcsolatos terheket, szedi annak hasznait és viseli azt
a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kitelezni.

A vevének tudomasa van arrél, hogy amennyiben, mégis ,,rajelentkezés” torténik, abban a hatésag
altal kijelolt vevot birtokba kell bocsétania, és semmilyen Jjogcimen nem tarthat igényt, nem
drvényesithet kovetelést sem az eladdval, sem a kijeldlt vevével szemben.

4./ Az eladé ezennel feltétlen és visszavonhatatlanul a hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy a jelen
adasvételi szerzodésben az 1./ pontban irtak szerinti ingatlanokra, a vevé kizarélagos tulajdonjoga, az
ingatlan-nyilvéntartasba, bejegyzésre keriiljon, adasvétel jogeimén, az elad6 tulajdonjoganak az
egyidejii torlése mellett.

5./ Az eladd, a jelen okirat alairasaval, feleldssége tudataban kijelenti, hogy az ingatlan-
nyilvéantartasban fellelhetd adatok a mai napon a val6sdggal mindenben megegyeznek, azokon sem 6,
sem pedig felhatalmazasa alapjan harmadik személy semmiféle valtoztatist nem kezdeményezett.

Juhisz Ferenc Csaba eladé . »
Dr. Hébeﬂg«Smbé Tumgg
8600 Szen.tegg):v‘fé@t
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6./ A felek az ingatlan értékét a szabadpiaci viszonyok kozott allapitottik meg, és kijelentik, hogy
nem all fenn, feltin nagy értékaranytalansag a vételar és az ingatlan illetéségek értéke kozitt.
A felek nyilatkozzak, hogy kozottik kozeli hozzatartozdi jogviszony nincs.

7./ A felek tudomasul veszik, hogy a 2013. évi CXXII. torvényben foglaltak értelmében a jelen
szerzOdést a hatésagi — szakigazgatasi szerv — részére, a hatésagi jovahagyas végett a fold fekvése
szerint illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeniiik.

8./ A jelen okirat kiallitisaval kapcsolatos valamennyi koltséget a vevd viseli, kéri a
vagyonatruhazési illeték mentességet, mint foldmiives / Itv. 26. §. (1) bekezdés p) pontja alapjan /.
A jelen okirat kiallitasdval kapcsolatosan az ligyvédi munkadij 90.000,-Ft, mely megfizetésre keriilt a
vevo altal, szamla ellenében. A vevo, és vallalja, hogy igazgatis szolgaltatasi dijat is megfizeti, annak
esedékessé valasakor.

9./ A szerz8dd felek, biintetdjogi felelosségitk tudataban, kijelentik, hogy cselekvéképesek,
szerzbdéskotési képességgel rendelkeznek, a szerz6do felek magyar allampolgérok. Az elidegenitést, a
tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezés nem korlatozza, illetve nem akadélyozza.

A vevé biintetd jogi feleldssége tudatdban nyilatkozza, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

10./ Szerz6do felek a jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, a hatosagi jovahagyasi eljarassal,
a foldhivatali bejegyzési eljarassal, valamint, kizarélagosan a B400E-as nyomtatvany kitoltésével,
alairdsaval, képviselettel Dr. Rébeli-Szabé Tamas iigyvédet bizzak meg, hatalmazzak meg.

A meghatalmazas kiterjed a, Ptk., az ingatlannyilvéntartasi torvény és végrehajtasi rendelete altal
engedélyezett felek altal torténd javitasok kiegészitések elvégzésére.

11./ A vevd nyilatkozza, a 2013. évi CXXII. torvény 13. § (1) bekezdésében foglaltakat
tudomasul veszi, annak eleget tesz, igy vallalja, hogy a fold hasznélatét masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznalja, €s ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fldet
a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével -
mas célra nem hasznositja.

A vevd kijelenti. hogy :

- nincs foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisnak teljesitésbol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa,-

- jelen szerz6dés megkdtését megeldz6 6t éven beliil nem keriilt megallapitasra, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet ktott volna,-

- amar tulajdondban és haszonélvezetében levé foldteriilet nagysagdval, a jelenleg megvasarolt
teriiletekkel a foldszerzési maximumot nem I€pi tul, illetve a mér birtokaban levé teriilet
beszamitasaval a birtokmaximumot nem éri el.

A 2013. évi CXXII. torvény 13. §. (4) bekezdése alapjan, a szerz fél kételezettséget vallal arra, hogy
a fennall6 foldhasznalati jogviszony iddtartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd idore
az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket teljesiti.

12/° Az eljaré ligyvéd a felek személyazonossagardl, a felmutatott igazolvanyaik alapjan
meggy6z0dott. A szerzodd felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzédéshez az adatokat &k
szolgltattak, azok a valésignak megfelelnek, hozzdjarultak az okmanyaik fénymasolasahoz és
adataiknak a jelen jogiigyletben t6rténd felhasznalasahoz.

Juhasz Ferenc Csaba elad6
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13/ A szerz8dé felek tudomésul vették okiratszerkesztd ligyvéd tajékoztatasat a pénzmosas és a
terrorizmus megel6zésérdl és megakadalyozasardl szold térvényben rogzitett iigyfél atvilagitasi
kotelezettségérsl, amely kotelezettség teljesitése a Jelen szerz8dés alairasaval egyidejlileg megvalsulé
azonositasi nyomtatvanyok kitoltésével, a feleknek a 2017. évi LXXVIIL. tv. alapjan az iigyfél
azonositashoz torténd hozzajérulasukat kdvetden, az megtortént, az eljaré iigyvéd altal.

Az eljaré ligyvéd atadja az tigyfeleknek az tigyvédi iroda tigyvedi tevékenységre vonatkozé adatkezelési
tajékoztatojat, amely tartalmazza az igyvédi megbizashoz kapcsol6dé adatkezelésekre vonatkozo
informéaciokat és érintett adatkezelési Jogairdl sz616 tajékoztatast.

Az Ugyfelek alairasukkal igazoljak, hogy az iigyvédi iroda adatkezelési tajékoztatdjat megismerték &s
annak egy példanyat atvették.

14./ A vevs, biintetd Jjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy az 4ltala biztositott vételar nem
szarmazik jogellenes forrasbél, és nem kiemelt kozszerepls.

15./ Az eladénak tudomasa van arrdl, hogy a jelen Jogiigyletet szerepeltetnie kell, a jelen
Jogiigyletet, mivel 5 éven beliil szerezte meg az ingatlanok tulajdonjogét, roklés Jjogcimén, de kéri azt
figyelembe venni, hogy fldmiivesnek értékesitette az ingatlanokat és aki a véllalta a feltételek
teljesitését.

16./ A jelen adésvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben felek a Polgéri Torvénykonyv
ésa2013. évi CXXIL torvény vonatkozo rendelkezéseit tekintik irAnyadénak.

A jelen adasvételi szerzGdést, szerz8dé felek, mint kinyilvanitott és t5bbszsr egyeztetett szerz6dési
akaratukkal mindenben cgyezlt, sajat keziileg és helybenhagyélag irtak ala, elolvasas és megertés

utan,
Kelt : Szentesen, 2026. év Julius hé 21. napjan.

- L
Juhész Ferenc Csaba eladé Kiss Istvan vevd

Alulirott dr. Rébeli-Szabé Tamsis iigyvéd ( 6600 Szentes, T6th Jozsef utca 2/A., Kamarai azonosité széma : 36067673,
Szegedi Ugyvédi Kamara nyilvantartasi szama : 240, Ugyvédi igazolvény széma : U-106634 ) nyilatkozom, hogy az &ltalam
készitett okirat megfelel a Jogszabalyoknak. A megbizast elfogadom és az okiratot készitettem &s ellenjegyzem Szentesen,
2026. julius 21. napjan, a fentiek szerint : Dr. Rébeli-Szab6 Tamas iigyvéd

Dr. Rébeli-Szabo 'ﬁmlés
———favvdd S
8B08.2zenlas, Téth J. u. 2/a T __

zéM'45606131~1-26

szam:
Tek63/560-930, 06/20/9582-707 —
KABZ: 36067877 T
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A joggyakorlásra nyitva álló határidő
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utolsó napja: 2026. szeptember 16.

E határidő jogvesztő!

Levétel napja: 
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumbhitelesités (AVDH) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — elektronikus bélyegz&vel és id6bélyegzdvel latta el.

A Szolgaltatdo az AVDH-t a digitalis szolgaltatast biztositd szervezet részére, a nevében eljaré személy nyilatkozatanak
hitelesitésére a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szolé 2023. évi ClIl. tdrvény
119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én hatalyos, az elektronikus Ggyintézés és a bizalmi szolgaltatasok
altalanos szabalyairol szolo 2015. évi CCXXII. térvény szerint nyujtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérhetd a Szolgaltaté honlapjan: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-
dhsz.

Az Igazolashoz tartoz6 dokumentum az azonositast elvégzd, hitelesitést kérd szakrendszertdl kapott adatok alapjan a
digitalis szolgaltatast biztosité szervezet nevében eljard alabbi személytél szarmazik:

Neve: Sz6ke Csilla Erzsébet

Egyedi azonositdja: bartyikne.csilla@szentes
Beosztasa: tgyintéz6

Szervezeti egység megnevezése: Kézigazgatasi Iroda
Szervezet megnevezése: Szentesi Polgarmesteri Hivatal

A hitelesités idépontja: 2026-08-17T11:50:07+02:00

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbél, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbal all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashat6 széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hitelesitésének koriilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgéltaté elérhetéségei

Csatlakozott szakrendszerek szamara hibabejelentés: helpdesk@idomsoft.hu
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-dhsz
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