A felhasznaldt a dokumentumhoz
rendelte:

(
INGATLAN ADASVETELI SZERZODF 'D Idomsoft Zrt.
Amely létrejott egyrészrdl

Balazs Edina (sziiletési neve: 1 _ ... anyja neve:
_sziiletett: L 1. személyi azonositoé jele: .
Vértesboglar, Streith Miklés utca 15.)

1 addazonositd jel:
.1, lakcim: 8085

mint Elado - tovdabbiakban Elado
mdsrészrél

, Szem. azon.: , sziil:
, lakohely: 2092 Budakeszi, Szanatoérium

Kakas Marta (sziil név: anyja neve:
", adbéazonosito jel:
k6z 10., magyar allampolgar)

mint Vevo — a tovabbiakban Vevd
kozott az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel.:

1.)
Felek az illetékes Pest Varmegyei Kormanyhivatal altal vezetett ingatlan-nyilvéantartas adataival
egyezden megallapitjak, hogy Baldzs Edina Eladé 1/1 tulajdonosa a Budakeszi, 6164 hrsz. alatt
nyilvantartott 727 m? alapteriiletli, kert és gazdasagi épiilet megnevezésii zartkerti ingatlannak (a
tovabbiakban: ,Ingatlan”), amely természetben a 2092 Budakeszi, Kilaté utca 28. alatt talalhat6
(mindségi osztalyok: 5 osztaly, kat.t.jov.k.fill.: 2.91).

Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés kapcsan felek a Foldhivatal 4ltal kiallitott, TakarNet
rendszerbdl/foldhivataltol lekért tulajdoni lap adatai alapjan ellenérizték az ingatlan adatait. A
tulajdoni lap elintézetlen széljegyet nem tartalmaz, a III. rész az aldbbi bejegyzéseket tartalmazza: 1
a.) Bejegyzd hatéarozat, érkezési id6: 46461/2007.07.06

Onallé szoveges bejegyzés

Epiilet feltiintetése.

b.) Bejegyz0 hatérozat, érkezési id6: INYER/2026/125602/2 2025.06.26. 00:00:00
A 161d tulajdonjogénak atruhazaséra irdnyul6 szerzédés benyujtasa
Név: BOROS IBOLYA, Sziiletési név: BOROS IBOLYA, Sziiletési év: 1982, Anyja neve:
SZABO IBOLYA
Jogosult cime: Magyarorszag 2092 Budakeszi, Kilaté utca 28

c.) Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6: INYER/2025/324961/4 2025.10.13. 12:24:33
Tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevoi jog
A jog gyakorlasanak végsé idépontja: 2026.12.13.
Név: BOROS IBOLYA, Sziiletési név: BOROS IBOLYA, Sziiletési év: 1982, Anyja neve:
SZABO IBOLYA
Jogosult cime: Magyarorszag 2092 Budakeszi, Kilaté utca 28

2.)
Felek nyilatkoznak, hogy irni és olvasni tudd, cselekvoképes magyar allampolgarok,
szerz0déskotésiiknek jogszabdlyon vagy birdsagi, ill. hatdsagi hatarozaton alapul6 ismert akadalya
nincs. Felek megallapitjak, hogy az 1.) pont szerinti ingatlan a 2013. évi CXXII. térvény szerinti,
mezdgazdasagi hasznositdsu foldteriilet, igy vonatkozésukban a toérvény rendelkezései irdanyadok.
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Vevok a 2013. évi CXXII. torvény 5.§ 7. pontja szerint nem foéldmiivesek, azonban a
megszerzett/megszerzendé/tulajdonukban 1évé teriilet nagysag — egyenként - nem éri el az 1 Ha
tertiletet. :

Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés szerinti ingatlanszerzés az illetékes kormanyhivatal, mint
mezOgazdasagi igazgatasi szerv (tovabbiakban: Hafdsdg) hatdsagi jovahagyasdhoz kotott, a mezd—-
¢s erd6gazdaségi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXII. toérvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi
torvény) 7.§-a alapjan.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Hatdsag a jelen szerzodés hatdsagi
jovahagyasat jogerds hatdrozatdval megtagadja, abban az esetben jelen szerzédésiik nem valik
hatélyossa, és a jelen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségeket felek viselik, illetve
egymassal szemben a Feleknek kovetelésiik — kifizetett vételar elszamolastdl eltéréen - jelen
szerz6désbol eredden azt kvetden nincs.

Vevé biintet6éjogi felelsségiik tudatdban kijelenti, hogy tulajdonszerzése semmiféle térvényes
akadalyba nem {itkdzik, mivel a jelen okirattal a tulajdondaba keriild teriiletnagysdggal egyiittesen
a mdr tulajdondban és haszonélvezetében, valamint birtokdban 1év4 fold teriiletnagysdga nem
haladja meg a Foldforgalmi torvény 16.§-ban meghatdrozott foldszerzési és birtokmaximumot.

Vevé a Foldforgalmi torvény szerint felelssége tudataban kijelenti, illetve annak alapjan kovetkezo

nyilatkozatokat teszi az ingatlan kapcséan:

e  Dbelf6ldi természetes személyként f6ldmiivesnek nem minésiil, azonban a Foldforgalmi torvény
10.§ 2. bekezdésében meghatdrozott feltételeknek megfelelnek, mivel a birtokaban allo fold
teriiletnagysadga a megszerezni kivant fold teriiletnagységaval egyiitt nem haladja meg az 1
hektart.

e vevd eldvdsdrlasi joggal nem rendelkezik.
véllalja, hogy a Fold hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a Foldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a Foldforgalmi torvény 13.§ (3) bekezdésében
meghatarozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja.

e Amennyiben a tulajdonjog atruhazasarol sz616 szerz6dés targyat képez6 Fold harmadik személy
hasznalatdban van, kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndlld foldhasznélati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idére a fentiekben foglalt
kotelezettségeket véllalja,

e nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasdnak teljesitéséb6l eredé barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapcsolatos jogerGsen megallapitott €s fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa
(nincs f6ldhasznalati dijtartozésa, ill. kiilondsen szerz6dés megkotését megel6zo 5 éven beliil
az ingatlaniigyi hat6sdg a birtokdban 4ll6 fold jogellenes, mas célti hasznositdsa, vagy a
hasznositasi kitelezettség megsértése miatt foldvédelmi és egyéb birsdgot nem szabott ki).

e vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotott, .

e vev0 részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

3)
Elad6 eladja, Vevé pedig részletesen megtekintett dllapotban — megvasarolja az Eladé
tulajdonat képezd 1.) pont szerinti ingatlant a kolcsonosen kialkudott dsszesen 67.000.000 -Ft,
azaz Hatvanhétmillio Forint vételarért. A telek/kert értékét a Felek 30.000.000,- Ft, azaz
Harmincmillié forintban, az épiilet értékét 37.000.000,- Ft, azaz Harminchétmillié forintban
hatarozzak meg.
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Felek az Ingatlan vételdrdt forgalmi értékének megfelelGen, valamint az Ingatlan dllapotat
kifejezetten figyelembe véve kolcsonidsen dllapitottdk meg. Felek rogzitik, hogy a Vételdrat az
Ingatlan méretével és az dllapotdval kifejezetten ardnyosnak tartjdk. A vételdr hatdridében torténd
teljesitése esetén Eladonak Vevdvel szemben a jelen jogiigyletbll eredben semminemii tovdbbi
kovetelése nem dll fenn. Felek jelen adasvételi szerzGdésnek értékardnytalansdg jogcimén torténd
megtamadadsi jogat kizdrjak a Ptk. 6:98 § (2) bekezdése alapjan.

A Felek rogzitik, hogy a Vevo a teljes vételarat a jelen szerz6dés alairasat megelézden - atutalassal
- hidnytalanul megfizetett az Elad6 részére, amelynek teljesitését az Elad6 ezennel elismeri és
nyugtazza.

Felek rogzitik, hogy foglalét kotnek ki 14.500.000,- Ft, azaz Tizennégymillié-otszazezer forint
Osszegben. A Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetét ismerik. Az adasvételi szerz6dés
teljesitése esetén a foglald a vételarba beszamit (a tartozds a foglald Osszegével csokken).
Amennyiben az adéasvételi szerzddés teljesitésére olyan okbdl nem keriil sor, amelyért a Vevd a
felelos, akkor a Vevo az atadott foglalét elveszti. Amennyiben az adéasvételi szerz6dés teljesitésére
olyan okbol nem kertil sor, amelyért az Elad a felel6s, a foglalé kétszerese jar vissza a Vevo részére.
Ha az adéasvételi szerzd6dés a megkotését kovetéen olyan okbdl hitsul meg, amelyért egyik fél sem
felelds, vagy mindkét fél felelos, a Vevonek a meghlusulastol szamitott 3 (hdrom) munkanapon beliil
visszajar a foglal6 6sszege.

4.)
Eladé jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz,
hogy az 1.) pontban kériilirt Ingatlan vonatkozdsiban tulajdonjoganak torlésével egyidejiileg
Vevé tulajdonjogat 1/1 tulajdoni hdnyad ardnydban, addsvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezzék.

5.
Az Eladé szavatol az 4ltala atruhédzott ingatlan, ill. ingatlan tulajdoni hanyad 1.) pont szerinti per-,
igény- és tehermentességéért és azért, hogy azt ado-, vagy adok modjéara behajthato.tartozasok nem
terhelik.

6.)
A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzOdés targyat képezd 1ngat1an birtokbaadasa és
birtokbavétele a jelen szerzédés alairdsat megel6z6en mar megtortént. A Vevd a birtokbaadés
napjatol jogosult az ingatlan hasznainak szedésére és koteles annak terheinek viselésére, ideértve a
karveszélyviselést is. h - ‘

7.)
A jelen szerz6dés megkotésének koltségei, valamint a tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasba
tortén6 bejegyzésének koltségei kizarolagosan a Vevét terhelik. Felek jelen okirat aldirdsaval
hozzéjérulnak, hogy az ingatlanra feljegyzésre keriiljén a fo1d tulajdonjogénak 4truhdzaséra irdnyuld
szerz6dés benyujtasanak ténye.

8.)
A felek az ingatlan addsvételi szerzodés elkészitésére és ellenjegyzésére, letétkezeléssel, valamint a
tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali, hatdsdg el6tti eljarasra, megbizzdk és
meghatalmazzék a Dr. Serf6z6 Péter iigyvédet (1092 Budapest, Raday u. 20.I/10A.), aki a megbizast
és meghatalmazést elfogadja. Jelen okirat egyben iligyvédi megbizas és tényvazlat. A megbizas
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addjogi tanacsadasra — felek eltér6 rendelkezése hianyaban — nem terjed ki.

Jelen okirat alairdséval, az okirat aldirdsakor személyesen megjelent felek az 2017. évi:LXXVIIL.
tigyvédekrodl szo6l6 térvényben foglaltak szerint hozzajarulnak személyes adataik ellendrzéséhez,
okmanyaik mésolasdhoz. Jelen szerz6dés alairasaval felek tudomasul veszik a 2017. évi LIIL - a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasardl szo616 - térvényben
szabélyozott tigyfél-atvilagitas teljesitéséhez sziikséges intézkedéseket. Vevo nyilatkozik, hogy az
ingatlan vételara a Pmt. szerinti térvényes forrdsbol szarmazik.

Megbizott (ligyvéd) a jelen megbizas ellatasaval 6sszefiiggo ligyvédi tevékenység sordn okozott kar
esetén a kartéritési felelosségét a kotelezd felelésségbiztositasa kareseményenkénti legmagasabb
Osszegéig korlatozza [Uttv. 28. § (6) bekezdés, Ptk. 6:152. §], kareseményenként 15.000.000,- Ft,
éves szinten Osszesen 30.000.000,- Ft. Felek kijelentik, hogy jelen szerzddési feltételt egyedileg
megtargyaltak és kifejezetten elfogadtak.

9.)
Az adasvételi szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvének szabalyai
az iranyadok. Felek jelen Szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés szerkesztésekor
és alairdsakor sem tévedésben, sem téves feltevésben nem voltak, sem fenyegetés, sem kényszer
hatésa alatt nem alltak.

Felek a jelen okiratot elolvasték, €s kell6 értelmezést, elmagyarazast kovetéen, mint befolydsmentes
szabad akaratukkal mindenben megegyez6t a jelenlévé tigyvéd el6tt jovahagyolag alairjak.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR. DEAK
KATALIN felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.17. 11.51.29

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. DEAK KATALIN
Sziiletési hely: HODMEZOVASARHELY
Sziiletési datum: 1976.01.30.

Anyja neve: VARGA KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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