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Ingatlan adasvételi szerzodés

Amely létrejott egyfel6l Dorogi Ferenc Norbert sziiletési neve: e o . 7iletési
helye ¢s ideje: 7., személyazonosité jele: =~ 1, anyja neve: ™7~
! _, addazonositd jele, , személyazonositd igazolvany szdma: E) 12uz

ﬁudapest, Lazar utca 44. szam alatti lakos a tovabbiakban, mint: eladé masrészrél —

Porubcesanszki Béla Erné sziiletési neve: . Emé (sziiletési helye és ideje:
, ] személyazonosité jele: ., anyja sziiletési neve: «
addazonositd jele: személyazonositd igazolvany szama: 2440
Szazhalombatta, Istvan kiraly utja 40. A ép. 4. ajtészam alatti lakos, mint vevé és —
Erdélvi Zsuzsanna sziiletési neve: sziiletési helye ésideje: ~
. ....., Személyazonositd iele: , anyja sziiletési neve:
addazonositd jele: . személyazonositd igazolvany szama: 2440

Szézhalombatta, Istvan kirdly Utja 40. A ép. 4. ajtészdm alatti lakos, mint vevd a tovabbiakban
mindketten mint: vevoék kozott az alabbi helyen és id6ben, a kovetkezd feltételek szerint.

1.) Az eladé tulajdonat képezi az egészhez viszonyitott 436/35652 aranyban az ingatlan-
nyilvantartas szerint Mezdtir, kiilteriilet 0501 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 6sszesen 1 7826
m? teriiletil 3 mindségi osztalyt 11.23 AK értékii legelé miivelési agu foldrészlet. Az ingatlan
elad6 tulajdonaban allo tulajdoni hanyada tehermentes. (A tovabbiakban: ,,1.) pontban koriilirt
ingatlan”.) Az elad6 tajékoztatja a vevoket arrdl, hogy jogelédje Nagy Zsolt 2022. méjus 06-an
wosztatlan kozoés tulajdonban dllo fold haszndlatinak megosztdsdit és haszndlati rendjét
meghatdrozo szerzodést” kotott tulajdonostarsaival (foldhivatalhoz torténd benyujtasat kovetd
tigyiratszama: 716.105/2022.06.20.), amely szerint a fenti osztatlan k6éz8s tulajdonban 1év6 ingatlan
tulajdonostarsai egymas kozotti hasznélati viszonyait meghatarozo térképen az elad6 altal hasznalt
eszmei hanyad térképi jeldlése 23. sorszdmmal van feltiintetve. Az elad6 tajékoztatja a vevoket arrol
is, hogy az altala jelen ingatlan adasvételi szerz6déssel atruhazott 436/35652 eszmei hanyad hasznalat
szerint az elado tulajdonédban 4ll6 az ingatlan-nyilvantartasban Mezdtur Zartkert 14658 hrsz-u alatt
felvett ingatlan oldalhatdrainak a vizpart felé képzeletbeli meghosszabbitott vonalai altal behatarolt
mintegy 218 m? teriiletii, osztatlan k6z6s tulajdoni parti savjanak felel meg.

2.) A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az eladé 436/35652 arinyban eladja, a vevék
pedig egymas kozott egyenlé 218/35652 - 218/35652 ardnyban megvisaroljik az 1.) pontban
koriilirt ingatlant, a kélcson6sen kialkudott 3.000.000,- forint, azaz Hirommillié forint vételarért.

3.) A szerz6do felek rogzitik, hogy jelen szerzédés 1.) pontjaiban koriilirt ingatlan a termdéfold
védelmérol sz616 2007. évi CXXIX. térvény 2. § 19. pontja értelmében mezd és erdbgazdalkodasi
hasznositasa foldnek, azaz terméfoldnek mindsiil.
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4.) Az eljaré jogi képviseld arrol is tajékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy mivel jelen szerzédés 1.)
pontjaiban korilirt ingatlan terméféldnek mindsiil, ezért a mezd- és erdégazdasagi foldek
forgalmar6l sz6l6 2013. évi CXXIL tv. (a tovabbiakban: Fétv.) értelmében a fold tulajdonjoganak
atruhdzasara vonatkozé szerzdést — érvényesség és hatalyossag szempontjabol — a mezogazdasagi
igazgatasi szerv jelen esetben Jaisz-Nagykun-Szolnok Virmegyei Kormdnyhivatal (a
tovabbiakban: Korményhivatal) hagyja jéva, amely esetében a hatésagi jovahagyas jelen szerzédés
1.) pontjaiban koriilirt ingatlan esetében a szerzidés érvényességi és hatilyossagi feltétele is.

5.) Az eljard jogi képviseld tdjékoztatja a szerz6dé feleket arrdl is, hogy jelen jogiigylet targyat
képez6 ingatlan vonatkozasaban a Fétv. 18/A. - 18/C. §-iban foglalt jogosultak javara a torvényben
meghatérozott sorrend szerint el6vasarlasi jog all fenn. Ebbél kvetkezden jelen szerzddés csak abban
az esetben hatédlyosul, ha az elévasarlasra jogosultak elévasarlasi jogukat a kiilén jogszabalyban
foglaltak szerint nem kivanjak gyakorolni. E kérben a szerzédé felek rdgzitik, hogy a vevék nem
mindsiilnek Foldmiivesnek, igy nem rendelkeznek elévisarlasi joggal jelen szerzédés 1.)
pontjaban koriilirt ingatlan vonatkozasiban.

an, (Az elado kijelenti, hogy jelen szerz6dés 1.) pontjaban kériilirt ingatlannak a szerzédés megkotésének

% idépontjaban nincsen a fildhasznilati nyilvintartisba bejegyzett hasznaléja. Az elado
nyilatkozik arrdl, hogy jelen szerzédés 1.) pontjaiban koriilirt ingatlan ténylegesen nincs mas személy
hasznalatdban, azokat 6 haszndlja. Tobblethasznalati megallapod4s nincs a fenti ingatlanok
vonatkozasiaban.

A felek e korben rogzitik tovabba, hogy a jelen szerzédéssel érintett terméfold hatalyos, vagy a
szerz6déskotés idopontjaban még hatilyba nem lépett foldhaszndlati szerzédéssel sem érintett.

6.) A szerz6d6 felek az 1.) pontban koriilirt ingatlan teljes vételara kiegyenlitésének modjardl ugy
allapodnak meg, hogy az 1.) pontban kdriilirt ingatlan teljes vételarat a vevok az elado6 részére jelen
szerzbédésnek a_Korminvhivatal - mint mezégazdasigi igazgatisi szerv - dltal torténé
jovahagyasat kiveté 3 (hdrom) napon beliil az eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773212-
00442154-00000000 szdmu szdmlajara, banki dtutaldssal fizetik meg.

6.1.) A szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy az eladé tulajdonjogit, a vételar teljes kiegvenlitéséig
fenntartja. Az eladd a vevok tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozé altala aldirt.és iigyvédi
ellenjegyzéssel ellétott kiilon iven megfogalmazott bejegyzési engedély 8 (nyolc) eredeti példanyst
jelen szerz6dés megkotésével egyidejiileg dr. Keszei Gergely okiratszerkeszté iigyvédnél iigyveédi
letétbe helyezi. Az eladé kotelezettséget vallal arra vonatkozdan, hogy az 1.) pontban koriilirt
ingatlan teljes vételaranak részére torténé megfizetésérdl dr. Keszei Gergely iigyvédet e-mailban
‘adott nyilatkozatdval haladéktalanul értesiti, melynek megérkezését kévetden, az igyvéd jogosult és
koteles a bejegyzési engedélyeket kiadni a vevék részére kiadni, tovabba a
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vevok tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba tortén6 bejegyzése érdekében benyujtani azokat
az illetékes ingatlaniigyi hatosag részére. A szerz6d6 felek abban 4llapodnak meg, hogy a teljes
vetelar vevok altal torténd megfizetésének az elado altal torténd igazolasanak az esetleges elmaradésa
esetében a 1.) pontban korilirt ingatlan teljes vételardnak a megfizetését a vevék is igazolhatjak az
eljaro ligyvéd részére banki atutaldsi bizonylat(ok) megkiildésével.

7.) A vevbk jelen szerz8dés 1.) pontjaiban koriilirt ingatlan tulajdonjoginak megszerzése
érdekében a Fétv. 13-15. §-iban el6irt rendelkezései alapjan kijelentik és nyilatkoznak arrél,
hogy;

- A vevbk kijelentik, hogy nem mindsiilnek, okolégiai gazdilkodénak, pilyakezdd
gazdalkodénak, sem foldmiivesnek igy a Fétv. 18/A-18/C §-iban irtak szerint jelen szerzédés 1.)
pontjiban koriilirt ingatlan vonatkozisiban sem jogszabaily, sem megillapodds alapjin nem
rendelkeznek elévasarlasi joggal.

- A vevok kijelentik, hogy nem rokonai, igy nem is kozeli hozzitartozéi az eladénak.

- Kijelentik tovabba, hogy a vevék mint belftldi természetes személyek elévasarlasi jog
gyakorlisira nem jogosultak, szerzési Korlatozis alatt nem allnak, tulajdonszerzésiikkel a
birtokukban #ll6 fold teriiletnagysigival és a megszerezni kivant foldteriilet nagysagaval
egyiitt sem haladja meg az 1 (egy) hektart. A vev6k nyilatkoznak arrél is, hogy jelenleg terméfold
tulajdonjogaval, vagy birtokaval egyikiik sem rendelkezik.

- A vevdk nyilatkoznak, hogy jelen szerzédés 1.) pontjaiban kériilirt ingatlan esetében azt a Fétv.
13. § (1) bek. alapjin mdsnak nem engedik at, azt maguk hasznaljik, és annak sordn eleget
tesznek a foldhasznositdsi kotelezettségiiknek, tovabba vallaljék, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig — a Fétv. 13. § (3) bekezdésében meghatdrozott kivétellel — m4s
célra nem hasznositjak.

- A vevbk kijelentik, hogy a Fétv. 14, § (1) és (2) bekezdéseiben foglaltak alapjan nincs a
foldhasznalatért jiré ellenszolgiltatisinak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasuk
(t6ldhasznélati dijtartozas), és veliik szemben a szerzést megel6z5 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korldtozisok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kitottek.

- A vevdk az ingatlan-nyilvéntartasrol sz616 2021. évi C. tv. (Inytv.) végrehajtésara kiadott 179/2023
(V. 15.) Korminy rendelet (Inyvhr.) 42 §-ban elbirt nyilatkozattételi kotelezettségének eleget téve
Kijelentik, hogy nem rendelkeznek részariny tulajdonnal sem.

8.) A szerz6d9 felek rogzitik, hogy a mez6 és erdégazdalkodasi foldek forgalmérél sz616 2013. évi
CXXII. tv. 27-37. §-iban meghatirozottak szerint jelen szerz6dés hatalyosulasénak a feltétele, hogy
azt a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja, ahhoz a helyi foldbizottsag hozzajaruljon, illetve
a hirdetmény alapjan elévételi jogosult ne tegyen vételi nyilatkozatot.

9.) Az eljéré jogi képvisel6 tajékoztatja a feleket, hogy amennyiben jelen szerz6dés 1.) pontjaiban
kériilirt ingatlan eladésa esetén a Fétv. 4ltal sorrendben elérébb 4ll6 elévasarlasra jogosult 1éphet az
adasvételi szerzodés szerinti vevo helyébe. Ennek feltétele a jogvesztd hataridoben, meghatarozott
eljarasi rendben, szigoru alaki és tartalmi kdvetelményeket kielégitd okiratban tett elfogadd
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jognyilatkozat megtétele. Az eladét az olyan elfogadé jognyilatkozat koti, amelyet az elévasarlasra
jogosult hatarid6n beliil tesz meg, és a jognyilatkozatdban az adasvételi szerzddést magira nézve
teljes korlien elfogadja. A fentiekben foglaltak megsértése esetén az eldvasarlasi jognyilatkozatot
olyannak kell tekinteni, mintha az el6vésarlasi jogét az arra jogosult nem gyakorolta volna.

10.) A szerz6dé felek kijelentik, hogy ebbél kivetkezden tudomassal birnak arrdl is, hogy a vevék
tulajdonszerzésének feltétele, hogy jelen szerzédés tirgyit képezo ingatlan vonatkozdsaban a
hivatkozott jogszabalybdl eredé el6visarlasi jogukkal az elévasarlasi jogosultak ne éljenek,
valamint, hogy az az illetékes mezégazdasdgi szakigazgatisi szerv altal jovahagydsra és
zdradékolasra keriiljén. Abban az esetben, amennyiben valamely elévasarldsra jogosult ¢l az
elévasarlasi jogdval, vagy barmely eljaré szerv/hatésag a szerzédés jovahagyasit megtagadija,
igy jelen szerzodés a Ptk 6:118. § (3) bek. alapjian nem valik hatilyossa.

11.) Az eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjiruldsit adja ahhoz, hogy tulajdonjoganak
egyidejii torlésével az ingatlan-nyilvantartas szerint Mezétar, kiilteriilet 0501 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott foldrészletre kiilon iven megfogalmazott bejegyzési engedélve alapidn, 218/35652
ardnyban addsvétel jogcimén Porubcsinszki Béla Erné vevé javdra a tulajdonjog, tovabba
218/35652 ardnyban addsvétel jogcimén Erdélyi Zsuzsanna vevé javira a tulajdonjog
bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

Az elad6 jelen szerz0dés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlanul hozzijirul ahhoz, hogy a
vevék javira tulajdoni hinyadara jelen szerzédés 1.) pontjan kériilirt ingatlanra vonatkozéan
436/35652 arinyban feljegyzésre keriiljon a fold tulajdonjoginak dtruhdzisira iranyulé
szerzodés benyujtasanak a ténye is.

12.) A vevik kijelentik, hogy az 1.) pontban koriilirt ingatlant ismerik, azt a jelenlegi megtekintett
allapotban kivanjak megvasaroni.

13.) Az elad6 kijelenti, hogy az 1.) pontban koriilirt ingatlan tulajdondban talilhaté eszmei
hanyada per- teher- igény, koztartozas mentes és ezért jogszavatossdgot is vallal. Kijelenti
tovabba, hogy az ingatlanon masnak nincsen olyan joga, amely a vevék birtokba 1épését, vagy
tulajdonszerzését korlatozn4, illetdleg kizarna.

14.) A felek abban édllapodnak meg, hogy a vevSk az ingatlan birtokiba, a teljes vételar
megfizetését kovetden annak az eladé bankszamlijin tortént jéviirdsdnak napjan 1épnek, és a
birtokba 1épésté] viselik az ingatlan terheit, és hiizzék annak hasznait. Az elad6 kotelezettséget vallal
arra, hogy az ingatlan birtokba adéséig terjed6 idére es6 az ingatlan hasznalatabol eredd koltségeket
maradéktalanul kiegyenliti.

15.) A szerzddé felek kijelentik, hogy valamennyien magyar illampolgarok és szerzodéskotési
képességiik korlatozva semmiben nincsen. Az eladé és a vevok nyilatkoznak arrél is, hogy nem
mindsiilnek foldmiivesnek.
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16.) A felek megallapitjik, hogy a helyi 6nazonossag védelmérél sz616 2025. évi XLVIIL. térvény
alapjan jelen szerzédés 1.) pontjdban koriilirt ingatlan kapcsan nem 4ll fenn elévasarlasi jog, mivel
Mezétar Varos Onkorményzata a helyi 6nazonossag védelmérdl nem alkotott helyi dnkorméanyzati
rendeletet. Jelen adasvétel targyat képezd foldrészletre a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C.
torvény 127. §-a elovasarlasi jogot nem alapitott.

17.) A felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerz8dés elkészitésével kapcsolatos ligyvédi
munkadijat, tovabba a mezbgazdasagi igazgatasi szerv engedélye megszerzésének a koltségeit, és az
tigylet lebonyolitasaval kapcsolatos készkiadasokat, valamint tulajdonjoguknak az az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésével kapcsolatos igazgatasi szolgiltatasi dijat, tovdbbd a vagyonszerzési
illetéket a vevik viselik.

18.) A szerzéd6 felek megbizzak a dr. Keszei Gergely Ugyvédi Irodat [eljaro ligyvéd: dr. Keszei
Gergely 1126 Budapest, Marvany u. 27. 1I/23, e-mail: drkeszei.gergely@t-online.hu, mobil
telefonszam: + 36 (20) 359-0422] jelen szerz6dés elkészitésével, illetve ellenjegyzésével, tovabba a
az 1.) pontjdban koriilirt ingatlan vonatkozasaban a Kormanyhivatal mint mezégazdasagi
igazgatdsi szerv el6tt torténdé jévahagyas megszerzésével kapcsolatos eljarisban tirténé
képviseletiikkel, tovabba a vevék tulajdonjogdnak az ingatlan-nyilvantartasba tortén6 bejegyzése
érdekében a Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyanal illetve annak Ingatlan-nyilvantartasi
Osztilyindl (Szolnok) torténd ingatlan-nyilvintartasi eljardasban torténé képviseletiikkel. A
szerz8d6 felek egyiittesen szintén kolcséndsen meghatalmazzéak az eljaré iigyvédet jelen iigylethez
kapcsolédo B400e adatlap kit6ltésére és annak a NAV részére torténd benyijtasara. A szerz6do6
felek ezen meghatalmazésa azonban nem terjed ki az eladé altal fizetendé SZJA, illetve a vevok éltal
fizetendd vagyonszerzési illeték illetékalapjanak megéllapitasaval, valamint annak kiszabasaval
kapcsolatos ad6hatosagi eljaras soran torténd eljarasra, illetve képviseletiikre. Az eljaré jogi képvisel6
a fenti megbizasokat, a szerz6dés ellenjegyzésével, kiszonettel elfogadja. Jelen szerz6désben nem
szabilyozott kérdésekben a Polgari térvénykonyvrdl sz6lé 2013, évi V. tv. (Ptk.), valamint a
hivatkozott jogszabalyok elbirasai az iranyadok. Jelen szerzddés egyben tényvazlatul is szolgalo
okirat.

19.) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés tobb példanya és a bejegyzési engedélyek a fold
tulajdonjoganak &truhazasat, vagy a fold tulajdonjogat érinté mas irasba foglalt jogiligyletet
tartalmazo papir alapii okmany biztonséagi kellékeirél és kibocsatasainak szabalyairdl szo16 47/2014.
(11. 26.) Korm. rendelet szerinti biztonsagi okmanyon keriilnek megkotésre.

A Szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen szerzidés atolvasésa és értelmezése utan, mint akaratukkal
mindenben egyez6t, az alabbi helyen és id6ben, a szerzddést ellenjegyz6 tigyvéd elétt 8 4zaz (nyolc)
példanyban alairjak, annak megéllapitasaval, hogy az okirat 5 azaz (6t) oldalbol all.

Kelt, Budapesten, 2026. év jl’lli/us hé 22. napjan.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum OLAJOS
SANDOR felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.17. 11.15.04

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: OLAJOS SANDOR
Sziiletési hely: MEZOTUR
Sziiletési datum: 1964.01.12.

Anyja neve: ZSILKA ROZALIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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