A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL:

HITELESITESI ZARADEK

Magyar_Allamkincstar_ASP-IratzRESZ_bely

Az elektronikus kivonat a dokumentumba foglalt informacidtartalmat az alabbi korlatozésokkal tartalmazza:

Kbzzététel napja: 2026. augusztus 17.
A joggyakorlasra nyitva allé hataridé
elsé napja: 2026. augusztus 18.
utolsé napja: 2026. szeptember 16.

E hatarid6 jogvesztd!

Levétel napja:

Iktatoszam: SZ/3312-1/2026

Masolatkészité szervezet: Szentesi Polgarmesteri Hivatal

Masolat hitelesitését végz6 személy: Széke Csilla Erzsébet - bartyikne.csilla@szentes

Masolatkészités idépontja: 2026.08.17. 11:03

Masolatkészité rendszer megnevezése: ASP IRAT Szakrendszer

Masolatkészitd rendszer verzibészama: 24.1.0.26

Masolatkészitési szabalyzat megnevezése: Szentesi Polgarmesteri Hivatal Masolatkészitési Szabalyzata
Masolatkészitési szabalyzat verziészama: 1.0

Masolatkészitési rend elérhetésége: v:\szkenner-kozig\Csilla\



Szabéné’
Dr. Kiss Eva
iigyvéd ‘
6600 Szentes, Klauzal u. 2/B. fsz. 1., KASZ: 36069064, Tel: 63/318-091.
Mobil: 06/30/27-52-520, E-mail: drkissevairoda@gmail.com

Adasvételi szerzodés

Mely létrejott egyrészrél Csatordainé Farsang Amve: Farsang Aniké (sz.—

an , személyi azonositg , SZig.SZ , lakcim-azonosito:
agyar allampolgir) 6600 Szentes, Obester telep 26., tart6zkodasi helye: 6600 Szentes,
czi Ferencu.120/2. szam alatti lakos, mint Eladé (tovabbiakban: Eladé);

lakcim-azonositoé:

masrészrél Bakai Lajos sziiletésj ; Lajos (sz
személyi azonosito: aaj:m
grarkamarai

magyar all ar 4 ves, bejegyzo hatarozat szama: € i
nyilvantartasi szama: 6600 Szentes, Bercsényi u. 40. szam alatti lakos, mint Vevé
(tovabbiakban: Vevd) kozott az alabbi feltételekkel:

1./ Szerz&d6 felek rogzitik, hogy az INYER lgyleti tulajdoni lapok tantisaga szerint

- a Szentes Kiilteriilet 01199/3. hrsz- kivett tanya megnevezésli 2878 m2 teriiletlii 6600
Szentes, Donat tanya 8. ,fellilvizsgilat alatt” szam alatti ingatlan (4/4) 1/1 ardnyban;

- a Szentes kiilteriilet 01199/11. hrsz-u a) legeld mvelési 4gi 3. min. osztilyd 2984 m2
teriilet(i 2.6 Ak érték(i, b) szant6 miivelési agii 5 ha 2691 m2 teriiletl 115.97 Ak értékd (ebbdl 3.
min. osztalyd 9301 m2 25.86 Ak, 4. min. osztalyt 3 ha 2042 m2 72.41 Ak, 5. min. osztalyt 1 ha
1348 m2 teriilet(i 17.7 Ak ) dsszesen: 5 ha 5675 m2 teriilet(i 118. 57 Ak értéki ingatlan 1/2

ardnyban az Eladé tulajdonat képezi. Az ingatlanok egymassal szomszédosak.

Az ingatlan-nyilvantartasban a 01199/11. hrsz-u ingatlanra a tul. lap III/1. sorszam alatt Szolgalmi jog
van bejegyezve (meghatdrozott részt terhel§ vizvezetési szolgalmi jog) az Also-Tisza-Vidéki Vizigyi
Igazgatésag (6720 Szeged, Stefania Ut 4.) javara; III/2. sorszam alatt 6ndllé széveges bejegyzés (A
01199/11. hrsz a 01199/7. hrsz. megosztdsa folytdn alakult ki); a III/3. sorszadm alatt Vezetékjog a
teriilet-kimutatas szerinti 876 m-re az MVM Démasz Aramhalézati Kft. javéra.

2./ Felek azt is rogzitik, hogy a Vevé az 1./ pontban koriilirt ingatlanokra egybefoglalt vételaron osszesen
5.000.000,-Ft figyelembe vételével vételi ajanlatot tett, mely ajanlatot az Eladé elfogadott. A 01199/3.
hrsz-u ingatlan forgalmi értéke osszesen 500.000,-Ft, melyb8l a romos &llapotban 1év§ tanyaépiilet
forgalmi értéke 100.000,-Ft, mig az alatta 1év§ foldteriilet forgalmi értéke 400.000,-Ft. A 01199/11. hrsz-
u ingatlan 1/2 részének forgalmi értéke, mely maganak a foldnek az értékét jelenti: 4.500.000,-Ft. A
terméfoldek ingatlan hasznait noveld agrotechnikai létesitménnyel nem rendelkeznek.

Az adasvételi szerz§dés tehat elfogadott vételi ajanlat alapjan jon létre.

Szerz8d6 felek azt is rogzitik, hogy a 01199/11. hrsz- term&fold a Vevé hasznalataban van 2018.10.29-
t6l 2028.10.31. napjaig fennallé feles bérleti szerzddés alapjan. A Vevs a feles bérleti szerz6dést néhai
Farsang Arpad Lészléval kototte, akinek a jogutédja az Eladé Csatordainé Farsang Aniké és a Vevd
hédzastarsa Bakai Lajosné. A feles bérleti dij éves mértéke: A foldteriileten megtermelt termény 30 %-a
(mely a betakaritast kovet6 30 napon beliil esedékes) a bérbeaddt, mig 70 %-a a feles bérl6t illeti meg.

3./ A fentiek elére bocsatasa utan Eladé a torvényes szavatossagi kotelezettséggel eladja az 1./ pontban
koriilirt ingatlanokat, a Vevé a 01199/3. hrsz-u ingatlant 1/1 ardnyban 500.000,-Ft-ért,a 01199/11.
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hrsz-G ingatlant 1/1 aranyban 4.500.000,-Ft-ért - szolgalmi joggal és vezetékjoggal terhelve -,
egyebekben teher teher-, igény- és permentesen, gy ahogy azok a természetben talilhat6ak, a Vevé altal
hasznélt dllapotban, a vételi ajénlatban megjelolt osszesen 5.000.000,-Ft, azaz=Otmilli6=forint
egybefoglalt vételdron megvasarolja.

4./ A vételar megfizetésére Vevs a mezdgazdaségi igazgatasi szerv jelen szerzddést jévahagyé
hatdrozatinak kézhezvételét kévetd 5 napon beliil véllal kotelezettséget vigy, hogy az 5.000.000,-Ft
egybefoglalt vételdrat 4tutalja  Csatordainé Farsang Aniké Eladénak az Erste Banknal vezetett
11600006-00000002-06203058 szamu bankszamlajara. A fenti bankszdmlara térténd utaldst az Eladé
a sajat kézhez torténd kifizetésnek ismeri el. Az utalas akkor tekintheté teljesitettnek, amikor az ésszeg az
Eladé altal megjeldlt bankszamlan jévairasra kerdil.

5./ Figyelemmel arra, hogy az adasvétel targyat képez termdfold jelenleg is a Vevé hasznalatdban van, a
birtokatruhazasrél rendelkezni nem kell.

Elado6 Kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezs ingatlanokat hatralékos adé-, illeték- és kdztartozas nem
terheli, kiviilallo személynek pedig - a Foldforgalmi térvényben és a Polgari Toérvénykonyvben
meghatérozott el6vasarlasi jogosultakon kiviil - nincs az ingatlanon olyan joga vagy kévetelése mely a
Vevé tulajdonszerzését korlatozné vagy megakadalyozna.

Elad6 szavatossagi kotelezettséget vallal  azért, hogy a Vevé az ingatlanokat a szolgalmi jog és a
vezetékjog kivételével teher-, igény- és permentesen szerzi meg.

6./ Vevd kijelenti, hogy a Fftv. 5. § 7. pont a) pontja alapjan foldmiivesnek mindsiilé belfsldi magyar
allampolgdr. Elévasarlasi jog illeti meg a 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bek. b) pontja alapjan, figyelemmel
a bb) alpontra a 01199/11. hrszt-u ingatlan vonatkozéséban, mint olyan féldet hasznalé foldmf(ivest, aki
helyben lakénak mindsiil, mig a 1199/3. hrsz- ingatlan vonatkozasaban a 18. § (1) bek. d) pontja alapjan,
mint olyan foldmfivest, aki helyben lakénak mindsiil.

Vevd kijelenti tovabb4, hogy a fenti torvény 16. § (1) bek-ben megjeldlt szerzési korlatozés ala nem esik
és részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a most megvasarolt terméfoldet és tanyat - a tv-ben
megengedettek tdl - mdsnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy az ingatlanokat a tulajdonszerzés id6pontjatél
szamitott 5 évig - a tv-ben meghatérozott kivételekkel - mas célra nem hasznositja.

Vev6 kijelenti: nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébél ereds barmilyen korabbi
foldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa (foldhasznalati
dijtartozas), tovabb4 vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott. '

7./ Szerz§d6 felek megéllapodnak abban, hogy Eladé az 1./ pontban korilirt ingatlanok vonatkozasaban a
tulajdonjogat a vételar teljes osszegli kiegyenlitéséig fenntartja, azaz az Elad6 az ingatlant a vételar
hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti n. tulajdonjog-fenntartdssal adja el. Az Eladé a Vevé
tulajdonjogédnak bejegyzéséhez kiilén tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza.

Eladé az 1./ pontban kérilirt ingatlanok vonatkozasaban a Vevé 1/1 és 1/2 arényu tulajdonjoganak
adasvétel jogcimén térténd bejegyzéséhez szilkséges hozzdjarulé nyilatkozatat 5 példanyban az
adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejtleg kiilon, ligyvéd altal ellenjegyzett okiratban adja meg és
ligyvédi letétbe helyezi azzal, hogy a teljes vételar megfizetésének barmely fél részérél torténé hitelt
érdemld igazolasat kovetden (ide értendd a Vevé részérsl a vételar atutaldsat igazolé banki bizonylat,
vagy az Eladé részérél a vételar kiegyenlitését igazolé irasos nyilatkozat) a letéteményes iigyvéd a
bejegyzési engedélyt 3 munkanapon beliil a koteles a foldhivatalba benyujtani.
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Alulirott Szab6né dr. Kiss Eva ligyvéd alairdsommal elismerem és nyugtdzom, hogy az 5 példanyban
késziilt, a Vev6 1/1-1/2 ardnyt tulajdonjoganak bejegyzését engedélyezd okiratot a mai napon letétbe
vettem.

8./ A 2013. évi CXXIL tv. 21. §-dban foglaltak értelmében ezt az adasvételi szerz6dést a mezégazdasagi
igazgatasi szerv részére kell megkiildeni jovahagyas céljabol.

Amennyiben a mez&gazdasagi igazgatasi szerv az elézetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az
adasvételi szerz6dés jovahagyasat, végzésben  megallapitia a  szerz6dés  kozzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbél elrendeli a szerz6dés kozzétételét. Hatdrozatarél a jogi képviseld utjan
értesiti jelen adasvételi szerz6dés Vevéjét és Eladdjat, valamint a szerzddés egy példanyat megkiildi a
szerz6dés kozzététele érdekében az ingatlan fekvése szerinti illetékes Szentesi Polgédrmesteri Hivatal
Jegyzbje részére, tovabba értesiti a Szentesi Foldhivatali Osztalyt a fold tulajdonjoganak atruhdzasara
iranyul6 szerz6dés benyujtisa tényének feljegyzése érdekében.

A 2013. évi CXXIL. tv. 18. és 19. §-ban megjeloit személyeket elvasarlasi jog illeti meg.

9./ Az adasvételi szerz6déssel kapcsolatban felmeriild koltségek, igy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
igazgatasi szolgaltatasi dija (2 x 10.600,-Ft), a szamlaval igazolt ligyvédi munkadij (mely 80.000,-Ft a
tulajdoni lapokat is magaban foglalja) a tulajdonjogot szerz6 személyt terheli.

Vevé kijelenti: regisztraciés szdmmal rendelkezd foldmives vagyok. Véllalom, hogy a birtokbaadastdl, de
legkésGbb az illetékkotelezettség keletkezését kovet6 12. hénap utolsé napjatél szamitva 5 évig a
megszerzett termd6fold tulajdonjogat nem idegenitem el, azon vagyoni értéki jogot nem alapitok és azt
mez6-, illetve erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznositom.

A Vevé fenti nyilatkozata alapjdn ingatlanszerzése az Itv. 26. § (1) bek. p) pontja alapjan illetékmentes. A
vevo0 regisztraciés szdma: 1001220580.

A Vevd fenti kotelezettségvallalasa kiterjed arra is, hogy az Eladé a 01199/11. hrsz-u
ingatlanilletéség vonatkozasiban adémentességre jogosult azzal, hogy 5 évig koteles jelen
adasvételi szerzédésben foglalt vevéi nyilatkozatot megérizni. Eladé a tanya tulajdonjogat tobb mint
5 éve szerezte, abbdl adokoteles jovedelme nem szarmazik.

10./ Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy abban a nem vart esetben, ha a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv jelen adasvételi szerzddés elzetes jovahagyasit megtagadja, a megtagadasi ok kikiisz6bolésével
egymassal ij adasvételi szerz6dést kotnek.

11./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy mindketten cselekvéképes magyar dllampolgarok és szerzddéskotési
képességiik nincs korlatozva.

12./ Alulirott Bakai Lajos Vevd, valamint Csatordainé Farsang Aniké Eladd ezennel megbizast és
meghatalmazast adunk Szabéné dr. Kiss Eva (KASZ: 36069064) Szentes, Klauzal u. 2/B. fsz. 1. székhelyfi
ligyvédnek az adasvételi szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, a Csongrad-Csanad Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztdlya el6tt a jogiligylet hatosagi jovahagyasanak ligyében, a Szentesi
Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje el6tt a kozzétételi eljdrasban, a Vevdé tulajdonjogidnak bejegyzése,
valamint az Eladé tulajdonjoganak torlése ligyében a Szentesi Foldhivatali Osztaly el6tti, valamint a
B400E nyomtatvany benyujtasanak ligyében a NAV el6tti  képviseletre.

Alulirott Szabéné dr. Kiss Eva iigyvéd a megbizast és a meghatalmazast ezennel elfogadom.

13./ Szerz6d6 felek azonositasat a pénzmosids és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és
megakadalyozdsarél sz616 2017. évi LIIL tv. (Pmt.) el6irdsainak megfelelGen a jelen okiratot szerkeszt6
ligyvéd a szerzédés alairdsa eldtt elvégezte, személyazonossagukrol a személyazonositd igazolvanyok
ellenérzése révén meggy6z6dott és az  okméanyokat a (JUB) Jogiigyletek Biztonsagat Erdsité
Adatszolgaltatasi Keretrendszeren keresztiil ellendrizte. Felek a szerz8dés alairasaval egyidejlileg tgy
nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében foglaltak érteimében a jelen szerzédés megkotésekor
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a sajait neviikben jarnak el. Szerz6d6 felek hozzajarultak ahhoz, hogy az azonositishoz
felhasznélt okmdanyaikrdl az eljaré ligyvéd masolatot készitsen. Felek adatait az eljaré igyvéd a
személyes adatok védelmérél és kozérdeki adatok nyilvanossagarél sz6l6 torvény rendelkezései alapjan,
kizarélag a jelen szerzédéshez kapcsolédé megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettségei teljesitése
érdekében kezeli.

14./ A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Foéldforgalmi térvénynek és a Polgari
Torvénykonyvnek az addsvételre vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

Felek Kkijelentik, hogy a szerzédés megkotése el6tt egyeztetést tartottak, a szerzédés rendelkezéseit jol
megfontolva alakitottik ki és ennek figyelembe vételével az adasvételi szerz6dést - melybdl egy példany
biztonsagi papiron késziilt -, mint akaratukkal mindenben egyez6t, igyvédi megmagyarazas és kozos
értelmezés utan, sajat kezfileg, jévahagyélag alairtak.

Szentes, 2026. julius 14.

Csatordainé Farsang Ariiké
Eladé

Bakai Lajos Vevd

Ezt az adasvételi szerzidést, mely mindenben megfelel a szerz6dd felek kinyilvanitott szandékénak és
akaratanak, melyet felek el6ttem irtak ala, alulirott Szabéné dr. Kiss Eva (6600 Szentes, Klauzal u. 2/B.
fsz. 1., KASZ; 36069064) tigyvéd ellenjegyzem Szentesen 2026. julius 14-én:

Szab6né dr. Kiss Eva
iigyvéd
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumbhitelesités (AVDH) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — elektronikus bélyegz&vel és id6bélyegzdvel latta el.

A Szolgaltatdo az AVDH-t a digitalis szolgaltatast biztositd szervezet részére, a nevében eljaré személy nyilatkozatanak
hitelesitésére a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szolé 2023. évi ClIl. tdrvény
119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én hatalyos, az elektronikus Ggyintézés és a bizalmi szolgaltatasok
altalanos szabalyairol szolo 2015. évi CCXXII. térvény szerint nyujtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérhetd a Szolgaltaté honlapjan: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-
dhsz.

Az Igazolashoz tartoz6 dokumentum az azonositast elvégzd, hitelesitést kérd szakrendszertdl kapott adatok alapjan a
digitalis szolgaltatast biztosité szervezet nevében eljard alabbi személytél szarmazik:

Neve: Sz6ke Csilla Erzsébet

Egyedi azonositdja: bartyikne.csilla@szentes
Beosztasa: tgyintéz6

Szervezeti egység megnevezése: Kézigazgatasi Iroda
Szervezet megnevezése: Szentesi Polgarmesteri Hivatal

A hitelesités idépontja: 2026-08-17T11:03:25+02:00

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbél, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbal all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashat6 széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hitelesitésének koriilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgéltaté elérhetéségei

Csatlakozott szakrendszerek szamara hibabejelentés: helpdesk@idomsoft.hu
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-dhsz
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