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A hataridé jogvesztd! Levétel na ja: 20026 .0 '
a tovabbiakban egyiittesen: Felek, kijzotr 21 frot napon és helyen az alabbiak szerint:g , elektronigkus kbézzététel ml:.ljgtt'irtént' 2 /]1

1. Mas tulajdonostérsaic és Eladé osztatlan kozos tulajdonat képerzi a Potyond 044/10 helyrajzi szdmui, Gsszesen 22 ha
2.741 m2 reriiletnagysagh, 522.35 Al kawsszreri tiszta jovedelmtl, szdnté miivelési dgban, 4. és 5. mindségi osztilyokban
nyilvantartott kiiltertileti fek ngatian {a rovibbiakban: ingatlan/foid).

A jelen szerzGdés targyit az Fladét az ingatlanbol megilletd mindosszesen 8524/104476-od tulajdoni hanyad képezi, mely [ ha
8.173 m2 terilletnagysagot jelent és amely a tulajdoni lap 1I/8. ill. 11/25. pontjaiban van nyilvantartva.

Az ingatlan tulajdoni lapjanal: nem hiteles szemléjét az ellenjegyzd tigyvéd a INYER/TULLAP/20260714/2144 megrendelési
szamon, 2026. 07. 14. napian kérderte ie az elektronikus ingatlan-nyilvantartasi rendszerbél, és annak tartalmat a Felek
megismerték és a jelen jogfigylet irgyii képez8ként azonositottak.

2. Elad6 az 6t a polgari jog szabdlvai slapidn terheld iogszavatossdg korében szavatolja, és a Vevd tulajdonjogdnak
bejegyzéséig jéta'l azért. hogy =z adasvetellel érintett tulajdoni hényad per, teher és igénymentes, azt nem terheli
haszonélvezs, mas haszonbé 20y | lilstve egy€b jogosultnak, mas személynek semmilyen joga, az adéasvétellel érintett
tulajdoni hdnyadot adé és addk modjira behajtendé lejért kbztartozas nem terheli, tovabba annak hasznalataval kapesolatos egyéb
barmilyen lejért tartozds nincs és ezi az a/lapatot a Vevd tulajdonszerzéséig fenntartja, tovabbd Eladé valialja, hogy amennyiben
ilyen a szerzédéskotést kisvettien juins 7 Felak mdomdsara, azt a Vevé tulajdonszerzése napjaig keletkezett tartozas vagy koltség
tekintetében az Elado véllalja magtériteni

A tulajdoni lap 1I/1. pontja crré! tariclmaz beiegyzést, hogy az ingatlan a Potyond 044/1 hrsz-i; ingatlan kordbbi megoszidsdbol
alakult szdnté és diok. A jelen szer-6dés ivrevii new képezd tulajdoni hényadot érintéen ozvegyi jog keriilt bejegyzésre.

A foldhaszndlati nyilvantartas odeai alan: i az ingatlanra hatdlyosan bejegyzert foldhaszndlé a HIDRANS KFT. 9326 Szil, Viros utca
2., 2007.01.01. — 2026 12.31. kozti idészakio haszorbérier jogetmen. A szerzédéses ellenértél: 60.000,-Fi/ha/év,

3. Az Eladé eladia, mig a Vevs mes

altal a jelen szerzfdés aldirdsdval is e

vételdrért.

Felek a Polgari Tarvénykonvy 1 2 lay omiezles alapjan kizarjék mind az Elads, mind a Vevé feltling értékaranytalansagon alapuld
esetleges megramadss: jogat arca velon hugy o 1616 vételarat a helyben szokdsos piaci viszonyok figyelembevétele mellett, kozdsen

hataroztak meg, aikutolyamaton oy« - 2ishermentes allapotra vonatkozik.

syilvéntartasba t6rténd bejegyzéssel szerez tulajdonjogot a foldon, azaz az ingatlan

isl jogcimen.

Vevé a jelen szerz8dés alapiin ax ingstian
8524/104476“0&_@1-l‘&gﬂui’a:' 54 HyiG i, ¥oihs

4. Vevé a teljes vételarat azt kivetd 15 napon beliil fizeti meg banki dtutalissal az Elad6 részére, az Eladé 4ltal megadott, az
Eladé nevén Iévg, az Ersie B ] ) T R T ey bankszamldra t6rténd uialdssal, ha a mezGgazdasigi
igazgatdsi szerv a ieien sz _cdinidtt, és e jovahagydsa alapidn az adisvételi szerz§dés a Felek kozt jon létre,
és a fizetéskor az ngatian tvinjdor 13 A Vevd tehermentes tulajdonszerzését akadilyozd, korlitozé, veszélyeztet
bejegyzés, feliegyzés vagy széiiesyzé > a megadott szamlaszém helyességéért feleldsséggel tartozik, az arra t8rténd teljesitést

a sajat kezéhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismer el és kér.

Eladé a vételidr teljes dsszegivcic megireidodr - aznax a vételdr megadott szamlaszimon tortént jovairdsat — koteles az ellenjegyzé
ligyvéd részére irasbeli nyilatkozartal egyiitt is elismerni és nyugtizni és megkiildeni a kamarai regisztrilt, hivatalos elektronikus
levéleimére: sundor.n.dr@eimallcom,

Ha a Vev6 30 napon O st siss s, akiior az Elado jogosult — megfelels pothatéridé (8 nap) biztositasa mellett, annak
eredménytelen ¢ sadul o niialo oL A elallds a szerzddést keletkezésére visszamendleges hatallyal felbontja.



A mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésaig, vagy a jovahagyast meuf T s tehet senmit, ami a masik

fél jogat a hatosagi jovdhagyds vagy annalk |

5. A Vevé az ingatlant megiekinietie, az dllagat, Bldrajzi elhelyezkedesé:
tudomdsa nincs. Az Eladd a v:—ite;ér teijcs iiss;,ugc sileg;;,:c:ese feltérelével a P

L iold rejteti hibajarol
ok Sl i;x 35 ;sﬁtja az ingatlant

terheket és viseli a masra at nem [;arit!ﬂato kamnat LOVan? autchn a jogszabaivi f
szamitott 30 napon beliil a f6ldhasznélati nyiivantartasba vétel céjabol bej

6. Az Elado a tulajdonjogdt a vételdr teljes fsszegének megfizetéstig fennta

Az Eladd a jelen szerzédés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatianu! hozzajarulealk megaliapodasa alapjan az
ingatlan-nyilvantartasba az Inytv. vhr. 45. §-a olapjdn tulgjidonjog-fenntariisioy gl v i [EEVE i be izam’mzatlan
idbre (a vételdr megfizeiéséis) az egdsz ingatlanra, azzal, hogy Felek tudomdssa
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevéi jogot az ingatlaniigyi hatdsag ot év elielevei a7 rngall'u -y lEw’mtartasbo] hivatalbol torli;
valamint a tulajdonjog megszerzésekor ¢ Vevd fulajdoniogal a iwlejgonjog-ivinicrisy v vejegvzes ranghelyén
jegyzi be. A torolt tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodd vevdi jog a Fel ( e qegyezhetd. Felek
tudomassal birnak arr6l is, hogy a belegyzés hatdlydnak kezdetére irdnyado idopon coen nar nocan gitelién kovelden a bejegyzés
hatilya azonos a szerzOdésen alapuld eiidegeniiési és terhelési titalomra vo h u!agdon,:og—
fenntartishoz_kapcsolodd vevdi_jog bejegvzése esetén szerzbdesen alapulo tov ‘ ]
bejegyezni. A hozzajérulast megadottnak kell tekinteni, ha 2 szerzodésen alapulc ioviosi jou 1ocosulija azomos a tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolddd vevdi jog jogosultjaval,

et l 1=

alva ,a'

tesz ellenjegyzd figyvéd eldtt — az umwed a_nyilarkezatot e:lemee]? i — ars 0”
ingatlanra, annak 8524/104476-0d tulajdoni illetfsdgére az ingailan-nyilvini
Eladé tulajdonjogdnak egvidei tdrldse mellett. Ezen nyilatkozatot az ellenjegyzt
foldhivatalba benyuijtani, ha az Elad6 a vételar teljes 0sszegének megfizetésér irashan elism=
pénzintézet ltal kiadott eredeti igazolés tantsitja, hogy a vételar teljes Osszege a7z I'ladg
mez6gazdasagi igazgatdsi szerv a jelen szerzédés zdradékolt példanyanak és a hatarcza
Felek kozt timogatta a szerz$dés 1étrejottét és a Vevd tulajdonszerzéset.

vagy — ennek hwm'ahan — a foly6sitd
megfizetésre keriift, s kordbban a
el g lelen szerzdés szerinti

Ellenjegyzd itgyvéd a jelen szernddds aldirdsdval és ellenjegyrésével - iigy is. mins
tulajdonjog bejegyzési engedéivek 5 eredeti példdnuyban a fentiek szerinti feltételekive! 1

s bepyviljiusa tényének bejegyzését az

i jogolkat - a kozvetieniil jogszabalyon
alapulé, a birdsagi vagy hatésagi hatdrozaton alapuld, tovabba az Inytv vhr. 20. § 5. és (0. ponijaban mehatarozott jogok kivételével, de
a (3) bekezdésben foglaltakra tekintettel - csak a szerz6dés alapjan torténé tulajconosviinzds oujeyy zesétéi ficgd hatallyal lehet
bejegyezni. A bejegyzésben, valamint a tovabbi jogokra iranyulé bejegyzésekben eme uialni kell. iény bejegyzését kdvetben az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett végrehajtdsi jogon alapuld darverés esetén az arve veyn a szerzbdés alapjan torténd
tulajdonosvéltozas bejegyzésétél fliggd hatallyal szerzi meg az ingatlan tulajdonjogéat. Az frverési vevd tulajdonjoganak bejegyzésében
erre utalni kell. Hatésdgi jovahagyishoz kotitt jogiigylet esetén a tény bejegyzését a igazgatasi szerv kezdeménvezi

a Foldforgalmi tv 23. §-a lapaidn, a szerzédés kbzzétételre valé alkalmassiics es

Az Inytv. vhr. 79. 8-a szerinti, a foid tulaidonjoganak dtrunAzasara iranyuio sseva
addsvétellel érinteit egész ingatlanra_lehet bejegyezni. A tény bejegyzését kbveiden 0y

7. Az addhatésag altal megallapitott forgalmi érték utdn szémitott 4 %-o0s mértékii visszterhes vagyonatruhazasi illeték és a foldhivatali
eljarasi dij a Vevét terheli, azonban az adésvétel targyara tekintettel, az ingatlanra vonaticsoan, srvény 26. § (1) bekezdés p)
pontja értelmében targyi illetékmentességet élvez a visszterhes vagyonatruhdzasi illeiél v fBidmiives, a term6foldet
ellenériék fejében szerzi meg, és a jelen addsvételi szerzédes alairdsaval is vallalja, és az 2 iz részére nyilatkozik, hogy azok
birtokbaadésatol, de legkésébb az illetékkdtelezettség keletkezését kovetd 12, honap u 31 szamitva 5 évig a termdfold
tulajdonjogat nem idegeniti el, a term&fSldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és 2 term@fticdon egyéni vallalkozokent, mez@gazdasagi
éstermeldként vagy csalddi gazdilkodoként mezé-, illetve erddgazdasigi tevékenység célidra hasznositia,

Vev$ nyilatkozik, hogy tudomassal bir az alabbiakrol:

- az illetékmentesség alkalmazasaban nem mindsiil elidegenitésnek a kisajatitas, a kisaidifiis alapjdul szolgalé kozérdeki célra torténd
elidegenités és a birtokosszevonasi célii foldcsere, tovabba nem mindsiil vagyoni értékii jog alapitdsénak a term6ftld hasznalatanak,
hasznositasanak kozeli hozzatartozé javara torténd dtengedése, feltéve, hogy a kozeli hozzétartozo a vagyonszerzd helyett foldmivesként
mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja a terméfoldet, és az 5 éves iddartam hawalevo részében az ltv. 26. § (1)
bekezdés p) pontja szerinti feltételeket vallalja.

- ha a vagyonszerz$ az eredetileg vallalt 5 év letelte elbtt a term6fdldeket elidegeniii. a iwrmdfvideken vagyoni értékii jogot alapit,
vagy a terméfoldeket sajat maga vagy a jogszabalyban meghatdrozott kozeli hozzdiariozéja igazolhatoan nem mez6-, illetve
erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja, az egyébként jarod illeték kétszereséi lell megfizamic., kivéve a vagyonszerzd
elhaldlozdsanak az esetét.

A Felek a jelen jogiigylettel kapesolatos adozasi és illetékfizetési szabalyokkal, tovalod az ado- es illetékfizerési kotelezettségek
elmulasztasanak kdvetkezményeivel tisztaban vannak, Az Flad¢ tisztdban van azzal, hogv a vételdr » hatdlves jogszabélyok szerint — a




-
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jogszabalyokbar mochamer o i g5 wrdobevallds koteles. Killonds tekintettel a személyi jovedelemadérol sz6lo 1995,
évi CXVIIL. igrven { b P aske » 5zabdiyo o jelen iogiigylet nvomén fizetendd add mértékének
; J 10gugy y
alakulasét, mnely az Esaco fuln] on e w0k egeg zett idépontjara tekinterrel kelethkeztet fizetési kitelezettséget.

A kapcsolod6 adojogi kovetkezmények figyvéd altali ismertetésére a megbizas nem terjed ki, igyvéd esetleges tajékoztatdsa eddigi
ezirny( tapasztalatain alapszik, amit minden esetben adétanacsaddval ellendriztetni kell.

8. Szerz6d8 Felek mindannyian kijelentik. hogy teljesen cselekv8képes, nagykori magyar dllampolgdrok.

Felek a jelen szerzédés aldirasival is 2 mezd- és erdfgazdasigi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIIL térvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi b oés o mexd- és erdfgazdasdgi foldek forgalmardl szélo 2013. évi CXXII. térvénnyel
Osszefiiggd egyes rendell =i szabdlyokrdl szél6 2013. évi CCXIL térvény (a tovabbiakban: Fétv.) rendelkezései
alapjan eldirt aldbbi nyila

e Felek tudomaéssal bimak arrol, liogy a Foldforgalmi torvény 18. § rendelkezései értelmében a jelen jogiigylet soran a
Foldforgalmi wrvény szerinti jogosuitakat elévasérlasi jog illet meg, illetve a 7. § szerint a jelen jogligylethez kell a
mezbgazdasagi igazgarasi szerv jévahagyésa.

Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamardnal

¢ Vevd nyilatkozik, hogv 2
il /eit kamarai tag, lletve §stermel6k csalddi gazdasdganak tagja: a csalidi gazdasag

nyilvantartasi szap
szama:

® Vevé kitelezeitséget villa’, hogy a fennillé foldhasznilati jogviszony id§tartamdt nem hosszabbitja meg, és a
megsziinését kivet§ iddre nyllathozik, hogy az addsvétellel érintett fold hasznilatdit mésnak nem engedi &t, azt maga
haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a fSldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy azt a tulajdonszerzés
id8pontjatol szamitolt 5 évig - a thrvényben meghatdrozott esetek kivételével - més célra nern hasznositja.

e Vevd az eldvasirlasi g csolatosan nvilatkazilk hogy a jelen szerzédés aléirasakor a Féldforgalmi térvény

18. § (4) bekezdés : 151 iil, mint a szimon bejegyzett 6stermeldk csaladi gazdasaganak
képviseld tagja. / Crveny csség eaddete: 2021.01,01, - /

e Ezen tai Vevf az eidvasaciasi jou fennalldsaval kapesolatosan nyilatkozik, hogy a jelen szerzédés alairasakor 18. § ()
bekezdés e} pontja szerint jogosuit eldvdsarldsra, azaz olyan foldmives, akinek az életvitelszerd lakashasznalata helye
vagy a mezdgazdasigi izemkézpentia legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvd telepiilésen (Sopronnémeti)
van, amelynek kozigazgaiisi hatdra az adds-vétel targyat képezs {61d fekvése szerinti telepillés {Potyond) kozigazgaiasi
hatdratl kiziton vagy kizforcalom els! el nem zirt magéindton legfeljebb 20 km tdvoisdgra van._Vevé emellett
nyilvantarasba ven '

®  Vevd nyilatkozik, hogy tudomasa van arrél, hogy semmis a tulajdonjog megszerzésére irdnyul6 olyan szerz6dés, amely a
Féoldforgalmi térvénnye! megéliapitott szerzési korldtozasba, tilalomba iitkézik, nyilatkozik tovabba, hogy személyében
ilyen nem all fenn. azaz & Foldicicalin trvény 16. § (1) bekezdése értelmében a mar tulajdonédban és a haszonélvezetében 1év6
fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant 161d teriiletmagysagédhoz torténd beszAmitisaval sem éri el a 300 hektar
mertékig terjedd toldszerzesi
hogy a szerzési feliét
Inytv. viwr. 57, §-a al

asok ¢s rilaimak betartasat a mezégazdasagi igazgatasi szerv ellenérzi. Vevé egyidejiileg — az
ot nogy mem rendelicezik részardny-tulajdonnal.

®  VevBajclen szerzbocs 2li Lt cpvideifileg nyilatkozil: tovabba, hogy a Foéidforgalmi torvény 5. § 7. pontjaban foglaltaknak
megfelel, mivel Vevl ayiivantavtisba vett foidmiives, bejegvzé hatdrozat szdma: 553018/2020.05.08.

o Vevo a jelon szerzddes alirdudyva, cov it iz nvilatkozik arrdl, hogy fildhasznalatért jard ellenszolgAltatisanak teljesitésébdl
eredd barmitver feal kapesolatos fogerdsen megaliapitots és fenndllé dij-, vagy egvéb tartozdsa

nincs,
e Vev a jelen szerzodos alabosival epyilu nyilatkozik tovabba, hogy vele szemben a szerzést megeldzé 5 éven belill nem

allapitottik meg, hog

Gegvel és ellenjegyzdsével megbizzak, az ingatlaniigyi hatdsagi eljarisban valé
eghatalmazzak dr. Mészdros Sandor iigyvédet (9300 Csorna, Soproni 0t 65.), hogy a
¢hez, az eifogadott vételi ajanlat elévasariasi jogosultakkal torténd kozléséhez sziikséges
i az inyiv. és az Utev. rendelkezései szerini, beleérive azt, hogy a szerz8désen, annak

k reszére beny(jtandd iratokat, kérelmeket alafrja. A fenti meghatalmazas kiterjed arra
wozatot az Inytve vhro 1120 §-a alapjdn intézze. A meghatalmazds a mezégazdasagi
igazgatasi szervnek a szerzo wrjoséhagvasat mogat dontése esetén a szerzodés szerinii bejegyzések joger8ssé valdsaig;
ellenkezd escivcin a mozlga Soraodl sacy adilesenex kozidséig tart. Dr. Mészéaros Sandor tigyvéd a jelen szerzodés alairdsaval
egyiitt is elfogadia a megharalmazast.

9. A Felek a jelen szerzfiés inepsn
képviseletre az Inviv, £2. ég 44, S.gj .
Vevb tulajdonszerzeséinez, annak engedei ez
minden eljarésban dhet te)e Bl

esetleges modositasan <iviil
is, hogy a vagyonsze:zéssel s
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10. Felek a teljesités soran felmeriil§ esetleges vitdikat elsddlegesen egymas kdzotti epyezietéssel, és peren kiviili egyezséggel rendezik.
A Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédésbél eredd jogvitdik rendezésére kikolil az ingetlan fekvése szerinli - a hatdskdrrel
rendelkez® — birdsag kizardlagoes illetékességét. Felek ehelyiitt megéllapitjak, bogy az =ljivo tigyvéd eljeskamien tajckoztatta a Feleket
az adasvételi szerzfdésre és a mezdgazdasagi hasznositast foldekre vonatkozé spec.ziis szabzlycwrél az adasveteli szerzédéssel
kapcsolatos adé-, illetve illetékfizetési kotelezettségrél és az ingatlan addsvétellel kaposolalos egyeb jogszabalyi rendelkezésekr6l. A
Felek tudomasul veszik, hogy adataik a pénzmosés €s a terrorizmus finanszirozasa i jucserdl zakedalyozasardl sz6lo 2017. évi
LIII. torvény (a tovabbiakban: Pmt.) 73. § (1) bekezdésében meghatdrozott gy rél-Atviizuitin ki égnek megtelelden Felek altal
bemutatott és személyazonositd mazolvanyok és lakcimet igazolo hatdsagi igazolvanyok alapjan keriiltek felvételre. Felek a jelen
szerz6dés alairasaval egyidejlileg agy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésccon foglaliak erteimeben a jelen szerzédés
megkotésekor a sajat neviikben jarnak el és nem minésiilnek kiemelt kozszereplonek vagy annaic kiozeli hozzatartozojanak. A jelen
szerzédést szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd a Feleket. valamint a képviseletiikben eljaré személyeket azonosito okmanyaik alapjan
azonositotta. A Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az azonositashoz felhaszndlt okmanyaikrol az eljard figyvéd fénvmasolatot készitsen és
a masolatokat megérizze.

ikiik érdekében szitkséges, egyik fél
csetén mas ligyved vagy kozjegyzo

11. A Felek egyiittmilktdési kotelezettségiik korében kotelezettséget vallalnak arra, hocy b
érdekeit sem sértd szerz6désmodositast megteszik, és az ellenjegyz6 ligyveéd, vagy akadayoit
elétt az irasbeli szerz6désmodositast alairjalk.

12. A Felek a jelen szerz6déssel kapesolatos irasbeli nyilatkozataikat barmelyik eflenérdek Félnek 4tadott, vagy barmelyik ellenérdekii
Féinek a jelen szerzGdésben szerepid lakcimére, a cim mas belfldi cimre vald megvéliozdse esetén 2 masik Fél altal barmelyik
ellenérdekii Féllel irdshan kdzolt megvaltozott belfdldi cimre Magyarorszagon postan winyvel, afdniot levélkent feladott, vagy egyéb
mdédon megkiildtt nyilatkozattal gyakorolhatjak. A fentieknek megfelelden ezen cimekre Magyarorszagon kényvel:, ajanlott levélkeént
postara adott kiildemény a feladasto! szamitott 6tdik napon a masik Félhez megérkezetl, joghatilyos nyilatkozatnak tekintendb.
Ugyanezt kell alkalmazni eljard tigyvéd 4ltal a Feleknek kuldstt kitldeményekre s,

13. A jelen szerzidésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog, killonosen & Pclgeri Torvénykdnyv és a fBldek forgalmaval
kapcsolatos jogszabalyok rendelkezéseit kell alkalmazni.

14. A jelen szerz6dés tartalmazza a Felek éltal el6adottakat és lényegesnek itélteket, ennyiben egyben a7z ellenjegyz6 iigyvéd megbizasat
is meghatarozza. A jelen irat dsszes alairoja az tigyvéd figyelmeztetése alapjan is, a jelen iratot elolvasta. az Gsszes aldird altal alairt és az
tigyvéd altal ellenjegyzett okirat legalabb egy eredeti példanyat atvette,

Jelen szerzédést a Felek kozosen atolvastak, értelmezték, és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyclag alafrjék.

Csorna, 2026. §7. 28.

Csapé Imre Eladd Bogna‘n’ sandor Vevd

Az okiratot szerkesztettem és Csorndn, 2026, jilius 28 . napjdn ellenjegyzem: dr. Mészdros Sindor Gpyvdd (KASZ: 36065305)




