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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
T~
mely létrejott egyrészrdl az D a2

MR Kézdsségi Lakasalap Kézhaszni Nonprofit Kotlatolt FelelGsségii Tarsasag (roviditett elnevezése: MR Lakasalap Nkft.,

székhelye: 1033 BWP'&I utca 3., avilvantartist vezetS szerv: Févarosi 19 zék Céobirdsaga, nyilvantartasi szima

(cégjegyzékszama): addszama , stadszﬁkahzémjelm, képviseli: Major Gabor
Lo dgyvezetd és Novik Istvan mas munkavallalé egyiittes képviseleti jogosultségggl) mint eladé (a tovabbiakban: Elado), mastészrdl pedig
o jox (3(,{‘00'( 0adohue :Logbbu&xx@zu”}yﬁ?% o ?.; Doua Ishodu WMWQ\H& koo tC. B e 2 m\éfa

Moéra Henrietta (sziiletési neve: Méra Henrietta, sziiletési helye, ideje ., anyja neve: , lakéhelye: 6600
Szentes, Berek tanya 26., személyi azonositoj , allampolgarsaga: magyar) mint vevé (a tovabbiakban: Veva)

(Eladé és Vevé a tovabbiakban egylittesen Felek vagy Szerz6dé Felek, kiilon-kilon: Fél) kozott az alabbiak szerint:
1. ELOZMENYEK, AZ INGATLAN

1.1.  Eladé6 kizarélagos, 1/1 ardnyd tulajdonit képezi a SZENTES kiilteriilet, 01435/3 helyrajzi szam alatti, természetben a
tulajdoni lap tantsaga szerint a 6600 Szentes, Berek tanya 34. "felillvizsgalat alatt" cim alatt taldlhat6, 2877 m? alapteriiletd,
»kivett / tanya” mivelési 4gy, illetve megnevezésd ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan vagy Fold).

1.2. Az Ingatlan tulajdoni lapjan jelen szerzédés szévegezésekor egy datrab elintézetlen széljegy talilhaté (INYER/2026/487197 -
2026.04.15.), mely szerint az ingatlan adataiban torténd valtozasra vonatkozik a kérelem. Vevé el6zetesen téjékoztatast kapott
t6la, hogy az Elad6 kezdeményezte az Ingatlan mivelési dganak / rendeltetési médjanak valtoztatisat, azonban az eljard
ingatlaniigyi hat6sag 4ltal kiadott hidnypétlasban foglalt felhivést az Eladé nem teljesitette, igy az Ingatlan az €l6z6 pontban
jelzett miivelési agu ingatlanként (tanyaként) keriil értékesitésre. Az Ingatlan tulajdoni lapjan jelen szerzédés tigyvéd éltali
ellenjegyzésekor nem o161t teherbejegyzés nem talalhaté. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes.

1.3.  Felek tudomassal rendelkeznek réla, hogy a jelen adasvétel a mezd- és erdSgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013.
évi CXXIL. térvény (Foldforgalmi torvény) hatalya ala tartozik és mint ilyen hatésagi jovahagyashoz kotott jogiigylet.
A f51d eladasa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a
tovabbiakban: adisvételi szerz5dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak — a Féldforgalmi térvényben meghatarozott kivétellel
— a felek alafrasatél szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasigi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni j6vahagyis céljabol. Elado
nyilatkozik, hogy a Vevd altal tett vételi ajanlatot elfogadta, ennek eredményeképpen sziiletett meg a jelen egységes okiratba
foglalt adisvételi szerz6dés. Ha a Foldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdés szerinti el6zetes vizsgilat eredményekeént a
mezégazdasigl igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzGdés jovihagyasit, akkor — a 20. §-ban foglalt esetek
kivételével — végzésben megallapitja a szerz8dés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbél elrendeli a szerz8dés kozzétételét.
A kdzzétételre val6 alkalmassig megallapitasa nem mindsiil az adasvételi szerzGdés hatésagi jovahagyasanak. A mezSgazdasagi
igazgatasi szerv a kozzétételre valé alkalmassigrol sz6l6 dontését kozli az eladéval, az adasvételi szerz6dés szerinti vevével,
valamint az adasvételi szerzédést megkildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési énkormanyzat jegyzSjének. A jegyzd
hirdetményi tton kozli az adasvételi szerz8dést a torvényen vagy megallapodason alapulé elévasirlisi jog jogosultjaival. Az
adisvételi szerz8dés hirdetményi Gton torténd kézlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében milkddé korméanyzati
honlapon (a tovabbiakban: kormanyzati portal) térténd kézzététellel valosul meg azzal, hogy a szerz6désben felismerhetetlenné
kell tenni az eladd és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén kiviil valamennyi természetes személyazonosité adatot. A
szerzédés tajékoztatd jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdetStablajan is
kifiiggeszthetd az elektronikus kézzététellel megegyez6 iddtartamra. Az elévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztod hataridén
beliil tehet az adasvételi szerz3déste elfogadd, vagy az elévasatlasi jogardl lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridd
az adasvételi szerzédésnck a kormanyzati portilon térténd kézzétételét kovets napon kezd6dik. Az eladét az olyan elfogad6
jognyilatkozat kéti, amelyet az elévisarlasta jogosult hataridén belill tesz meg, és a jognyilatkozatiban az adas-vételi szerz6dést
magara nézve teljes korlien elfogadja.

1.4. A Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan jogi helyzetét megismerte, megértette, az Ingatlant ezek tudatiban és ismeretében — a
lentiekben szabalyozottak szerint, megtekintett allapotban — kivanja megviasarolni.
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

3.1

3.2.

3.3.

ADASVETEL TARGYA, VETELAR s,

A jelen adasvételi szerz3dés megkdtésével Eladé eladja, Vevé megvasarolja az Ingatlan 1/1 aranyu tulajdonjogat
adasvétel jogcimén.

Az Ingatlan kolcséndsen kialkudott vételara 3.212.000 Ft, azaz harommillié-kett8szaztizenkétezer forint (a tovabbiakban:
Vételar), amelyet a Vevd banki atutalissal vagy bankszimlara torténd befizetéssel az Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11784009-22235602-00000000 szamt bankszamlajara koteles megfizetni az alabbiak szerint:

(i) Vevs korabban megfizetett az Elad6 részére 63.640 Ft dsszegi aukciés biztositékot bankszimlara torténd teljesitéssel,
melyet a Felek a tovabbiakban foglalonak tekintenek — az Eladé ezen 6sszeg hianytalan atvételét jelen szerzédés alairasaval
elismeri;

(ii) Vevé a jelen szerzGdést jovahagyo mezdgazdasagi igazgatasi szerv végleges hatirozatanak atvételét kovets 3
(hérom) munkanapon beliil kételes megfizetni a fennmarado 3.148.360 Ft 6sszeget, melybSl 257.560 Ft &sszeg foglald

jogcimén keriil megfizetéste (a jelen alpont szerinti 6sszeg tobb részletben valé megfizetése esetén az elsd részlet(ek) a

foglalé megfizetésének minGsilnek mindaddig, mig a foglalé 6sszege hidnytalanul megfizetésre nem kerill). Felek

megallapodnak, hogy a Vevé nem jogosult a mezbgazdasigi igazgatasi szerv dltali jovahagyas hidnyaban teljesitésre, illetve
ilyen teljesités esetén sem koteles az Elad6 a birtokruhézasta a j6vahagyast megelézSen.

Felek az Ingatlan teljes Vételarbol (3.212.000 Ft) az Ingatlanon talalhat6 felépitmény forgalmi értékét 812.000 Ft osszegben,
mig a fold (telek) értékét 2.400.000 Ft osszegben hatirozzak meg.

A foglalé Gsszege az el6z6 pont értelmében mindésszesen 321.200 Ft. Felek a foglalé jogkévetkezményeivel tisztaban vannak.
Amennyiben a szerz8dést teljesitik, a vételir a foglald 6sszegével csokken (azaz beleszamit abba). Amennyiben a szerz8dés
teliesitése olyan okbdl hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelés vagy mindkét feél felelés, a foglald visszajar. A teljesités
meghitsulasaért felelés fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni. A foglal6 elvesztése
vagy kétszetes visszatéritése a szerzédésszeges kovetkezményei alél nem mentesit.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Vevé a jelen szerzédés szerinti barmely fizetési kotelezettségének 10 naptari napot
meghaladé késedelmet kévetSen sem tesz eleget, tgy az Eladé az érdekmilas igazolasa, illetve (tovabbi) pothataridd tlizése
nélkiil jogosult jelen szerzGdéstél elallni.

INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK, BEJEGYZESI ENGEDELY, LETET

Az Ingatlan tulajdonjoga a Vételar hidnytalan megfizetésével, és Vevé tulajdonjoginak az ingatlan-nyilvantartasba val6
bejegyzésével szall at Vevére. Az Elado az Ingatlan tulajdonjogat a Vételir kiegyenlitéséig fenntartja, ennek idStartama alatt a
Vevé tulajdonszerzéste irinyuld jogit hozzajarulasa nélkiil nem csorbithatja.

Utalva a Polgari Torvénykényvrol sz016 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:216. § (3) bekezdésére, valamint az ingatlan-nyilvantartasrol
52616 2021. évi C. térvény 35. § (1) bekezdés g) pontjara, illetve az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény
végrehajtasarél szol6 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45. § rendelkezéseire, Felek kolesonosen kérik, illetve Eladé feltétlen

és visszavonhatatlan hozzaiirulasat adia ahhoz. hoev az Insatlanra (annak 1/1 aranyt tulajdoni illetéségére) a tulajdoniog-
fenntartashoz kapesolodo vevéi jog a beieg,ﬂkmﬁh&kk@ﬂﬂérmgyad@@mmjismm;hmpg&hm
idére a Vevé javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilion. Felek tudomassal rendelkeznek réla, hogy az ingatlaniigyi
hatéség a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodd vevéi jogot a jelen pontban rogzitett hatiridd elteltével hivatalbdl torli az

ingatlan-nyilvantartasbol.

Eladé kiilén okiratban a jelen adasvételi szerz8dés alairasaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a Vevé 1/1 aranyd tulajdonjoga az Ingatlan vonatkozasiban az ingatlan-nyilvantartisba adésvétel jogcimén
bejegyzéste, Elado tulajdonjoga pedig torlésre keriiljon. Ezen bejegyzési engedélyt az Eladé a jelen adésvételi szerz6dés alairasat
kévetSen letétbe helyezi a Dr. Megyesi Gergd Ugyvédi Irodanal mint letéteményesnél 5 (6t) eredeti példanyban.

,
" MR Lakésalap Nkft. Moéra Henrietta
Eladé Vevd

képviseli: Major Gabor és Novik Istvin
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Az Bladé koteles a Vevd altali teljesitéstél értesiteni az eljard tgyvédet a Vételar bankszamldjan torténd jovairastdl szamitott 3
(harom) munkanapon belil. Az értesitést az Fladé a konrad.lea.viktoria@mrklhu vagy az ertekesites@mrklhu (vagy egyéb, a
letéteményes altal ismert, Eladohoz tartozd) e-mail cimrél a megyesi.gergo@megyesilegal.com e-mail cimre kiildott e-maillel,
az Ingatlant beazonosithaté médon megjelolve kételes megtenni. Letéteményes ezen értesités kézhezvételétsl szamitott 7 (hét)
munkanapon belil jogosult és koteles a bejegyzési engedélyt Vevd mint kedvezményezett javara felszabaditani, és azokat az
tlletékes ingatlaniigyi hatésighoz benyijtani. Amennyiben Eladé a teljesités megtorténtét nem igazolja a fenti hataridSben, tgy
azt a Vevo is jogosult hitelt érdeml6 médon — azaz a Vételar jelen sgerz6désnek megfeleld médon torténd és visszavonhatatlan
elutaldsat igazold eredeti, a Vevé szamlavezetd bankja altal kiallitott és cégszer(ien alairt igazolas avagy készpénzbefizetés esetén
a befizetést alatamaszté eredeti, a készpénzt atvevd bank altal kiallitott és cégszer(ien aldirt igazolis letéteményes részére torténd
atadasaval — igazolni. A Vételar megfizetésénck ily médon torténd igazolisa esetén az tigyvédi letétbe helyezett bejegyzési
engedély kiadasa (azaz az illetékes ingatlaniigyi hatdsighoz torténd benytjtasa) nem tagadhaté meg. Ebben az esetben a
bejegyzési engedélyek 3 eredeti példanya az ingatlantigyi hatésaghoz keriil benyujtasra, mig 2 eredeti példany az eljaré iigyvédet
illeti meg.

Felek megallapodnak, hogy a letéteményes koteles a bejegyzési engedély ésszes példanyat kozvetleniil az Eladé mint letevd
részére kiadni azt koveté 3 (harom) munkanapon belill, hogy valamelyik Fél a jelen szerz8déstdl elillt vagy az adasvétel
meghidsult, és Letéteményes részére az Eladé bemutatja: (a) a Vevé eldlldsa esetén az elallasrél szol6 vevdi nyilatkozatot, vagy
(b) az Eladé elallisa esetén az elallastol sz616 nyilatkozatit, illetve annak Vevé részéte torténd kézbesitési igazolasat, (c) az Eladd
és Vevé adasvételi szerzGdés meghiasulasit igazold, kézos irasbeli nyilatkozatinak eredeti példanyat. Felek ugyanakkor
megallapodnak, hogy a bejegyzési engedélyek abban az esetben is kiadhatok az Flad6 részére, amennyiben a letéteményes
mindkét Féltél erre vonatkozd egybehangzé nyilatkozatot kap e-mailen a megyesi.gergo@megyesilegal.com  cimre, vagy
amennyiben a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsoldédd vevéi jogra vonatkozd hatarozott idS eltelne. Az Eladé ilyen nyilatkozata
a fent jelzett e-mail cimek barmelyikérél, mig a Vevd ilyen nyilatkozata a morahentietta@gmail.com e-mail cimr6l teheté meg
joghatalyosan. A letétbd! torténd kiadas helye a letéteményes székhelye, azaz: 1023 Budapest, Urémi utca 42-44. I. em. 3.

Letéteményes a bejegyzési engedélyek letéti Srzéséért dijazast nem szamit fel. Utalva az tigyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi
LXXVIIL toérvény (Uttv.) 47. § (3) bekezdésére, a jelen adisvételi szerz8dés letéti szerz3dés is, igy kilon letéti szerz6dés
megkotésére nem keril sor.

BIRTOKATRUHAZAS

Eladé az Ingatlan birtokat a Vételar megfizetését kivetd 15 (tizenst) munkanapon beliil, clére egyeztetett id6pontban
koteles a Vevére atruhazni. Eladé véllalja, hogy a birtokatruhazas napjan az Ingatlant a megtekintéskori allapotnak megfeleléen
Vevé birtokiba fogja adni. Vevé a birtokatruhazas idépontjatol kezd6dSen viseli az Ingatlan terheit, szedi annak hasznait, és
ebben az idépontban szall 4t a karveszély viselése is.

Felek a birtokitruhdzaskor kozds jegyzdkonyvet vesznek fel, amelyen rogzitik az esetleges méréberendezések szamat és azok

allasat valammt azt, hogy a birtokatruhdzas megtortént. Vevd ez alapjan kot liarni a birtokatruhazastél szami apon
i 6k el6tt a felhasznalévaltas bejelentése érdekében.

Eladé a birtokatruhazassal kapcsolatban az aldbbi kételezettségvillalisokat teszi Vevé felé: (i) Eladé az Ingatlanbol valamennyi
oda bejelentett személy kijelentkezésérdl, és az oda esetlegesen bejegyzett szervezetek székhely, telephely, fidktelep
médositasardl a birtokatruhazasig gondoskodik; (i) Eladé a birtokatruhazassal egyidejlileg hozza fog jarulni ahhoz, hogy az
Ingatlanban esetlegesen talilhaté koziizemi mér6orak a Vevd nevére atirasra keriljenek.

SZAVATOSSAGVALLALASOK ES EGYEB NYILATKOZATOK

Eladé szavatolja, hogy (i) az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, (i) azt ad6 vagy adok maédjara behajthaté tartozdsok nem
terhelik, (iif) az Ingatlannal ésszefiiggésben a kézmivillalatokkal szembeni tartozasainak maradéktalanul eleget tett, és igy fog
eljarni a birtokatruhazasig, (iv) az Ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését korlitozna
vagy kizama, az Ingatlannak nincs ingatlan-nyilvantartison kivili tulajdonosa, (v) a jelen jogiigylet harmadik személy kielégitési
alapjat nem vonja el.

o et o
MR Lakasalap Nkft. Moéra Henrietta

Flad6 Vevé
képviseli: Major Gabor és Novik Istvan
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6.1.
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Eladé kotelezettséget vallal atra, hogy a jelen adasvételi szerz8dés aldirasit koveten nem tesz semmilyen olyan intézkeac
amely azzal az eredménnyel jar, hogy a Vételar megfizetéséig az Ingatlan tekintetében az Ingatlan tulajdoni lapjan barmilyen
per, tehet, illetve igény kerill bejegyzésre és/vagy széljegyen feltintetésre.

Az Elad6 az Ingatlan miiszaki allagaért, valamint miiszaki és rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotaért, az

o 7

Ingatlan valésagban fellelhetd allapota és az ingatlan-nyilvantartasi tétképen és a tulajdoni lapon szerepl§ allapot
egyezlségéétt, tovabba a kozmiivek eléthetségéétt, valamintaz esetleges mérGorik hitelességéért felelGsséget nem
vallal, melyet a Vev§ kifejezetten tudomasul vesz, illetve elfogad. Ennek okin a Felek az Elad6 erre vonatkozé
esetleges felel3sségét, illetve az Ingatlanra vonatkozé6 kellékszavatossagi felelGsségét a hatalyos jogszabalyok altal
megengedett legteljeskériibb mértékig kizatjak. A Vevd tudomassal rendelkezik réla, hogy az Ingatlant javasolt az
adasvételi szerz6dés megkotése elGtt mindente kiterjedGen szakértGvel megvizsgaltatni — igy kiilonGsen az épiiletet
statikus mémdokkel, épiiletgépészeti- és villanyszerelS szakért6vel, a telket foldmérével megvizsgaltatni — annak
érdekében, hogy az Ingatlan esetleges hibai, hidnyossagai teljeskoriien megismerhetSk legyenek. Vevd kijelenti,
hogy a tajékoztatds megértését kbvetSen is meg kivanja kotni jelen szerzGdést, valamint ugy nyilatkozik, hogy ezen
szakért8i vizsgalatok elvégeztetését sajat érdekkorében allonak tekinti, ezért a szakértdi vizsgalatok elvégeztetésének
Vevd altali elmulasztisa esetén az Ingatlan barmilyen utébb tudomasta juté hibajat a Felek uigy tekintik, mintha azt
a jelen szetz8dés megkotésének idGpontjaban a Vevének ismernie kellett volna. Felek a Vételarat a jelen pontban
foglaltak figyelembevételével hataroztik meg.

Elad6 Magyarorszagon bejegyzett és magyarorszagi székhellyel mitk6d6 gazdasagi tarsasag, amelynek eljar6 képviseldi kijelentik,
hogy képviseleti joguk teljes, illetve az nem esik olyan korlatozas ala, mely a jelen szerz8dés alairasara vagy teljesitésére kihatassal
lehet.

Vevé nyilatkozik, hogy nagykoru, cselekvéképes magyar allampolgir, jogszerzésének akadalya nincs. Vevé kijelenti
tovabba, hogy a magyar nyelvet érti, valamint irni és olvasni képes.

FOLDFORGALMI TORVENY SZERINTI NYILATKOZATOK

Figyelemmel atra, hogy a jelen adasvétel a mezs- és erdGgazdasigi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL torvény

(Foldforgalmi torvény) hatilya ala tartozik, Vevé jelen szerzGdés alairasaval az alabbi nyilatkozatokat teszi meg:

(i) Vevd agy nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi torvény 5. § 2. pont szerinti belfldi természetes személy (magyar allampolgar),

(i) Vevd gy nyilatkozik, hogy nem mindsil a Foldforgalmi térvény 5. § 7. pontja szetinti f6ldmivesnek;

() Vevd agy nyilatkozik, hogy 6t a Foldforgalmi térvény 18. § szerinti elévasérlasi jog nem illeti meg;

(iv) Vevd — mint foldmiivesnek nem mindsils belfoldi természetes személy — a Foldforgalmi torvény 10. § (2) bekezdésére
utalassal kijelenti, hogy a birtokaban all6 f6ld teriiletnagysaga a megszerezni kivant Fold teriletnagysigaval egyiitt nem
haladja meg az 1 hektart;

(v) Vevé a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésre utalva vallalja, hogy a Fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznalja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a Foldet a tulajdonszerzés
id6épontjatdl szamitott 6t évig mas célra nem hasznositja;

(vi) Vevé a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdésére utalassal nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jard
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl ered6 barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megiallapitott és
fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa,

(vii) Vevé a Foldforgalmi torvény 14. § (2) bekezdésére utalassal nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven
belil nem allapitottak meg, hogy a szetzési korlatozasok megkeriilésére irinyuld jogiigyletet kotott;

(vii) a Vevé a Foldforgalmi torvény 27. § (2) bekezdésre utalassal nyilatkozik, hogy vele szemben a birtokiban all6 fold
jogellenes mas céli hasznositasa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt a szerz8dés kozlését megel6z6 5 éven
beliil az ingatlantigyi hatésdg véglegesen foldvédelmi birsagot nem szabott ki

(ix). Vevé az ingatlan-nyilvantartasedl szol6 2021. évi C. torvény végrehajtasardl sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42.
§-a alapjan kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Felek rogzitik, hogy a Foldet hatélyos vagy a szerzédéskotés idépontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerz6dés
vagy tobblethasznalati megallapodas nem érinti.
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Eladé Vevé
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VEGYES RENDELKEZESEK

Szerz8d6 Felek jelen szerz8dés alairasaval megbizzak a Dr. Megyesi Gergd Ugyvédi Irodat (székhely: 1023 Budapest,
Urémi utca 42-44. 1. em. 3., eljaré iigyvéd: dr. Megyesi Gergd, KASZ: 36074066) az adasvételi szerz8dés és a
kapcsolédé dokumentumok elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint meghatalmazzak a jelen jogiigylettel
sszefiiggd, ingatlaniigyi hatésag eldtti (ingatlan-nyilvantartasi) eljards, valamint Foldforgalmi t6rvény szerinti,
mez8gazdasagi igazgatasi szerv elbtti eljaras soran torténd képviseletre az iigyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi
LXXVIIL t6rvényben meghatirozott médon. E szerzédés ebben az értelemben tigyvédi meghatalmazasnak, és az ugyvédi
ellenjegyzés a meghatalmazasnak a meghatalmazott tigyvédi iroda dltali elfogadisanak is mindstil Felek rogzitik, hogy a Vevé
tulajdonjoginak bejegyzésére (igy az adasvétel teljesedésbe menésére) vonatkozé tigyvedi meghatalmazas a jelen szerz6dés
ellenjegyzésétdl szamitott 8 honapig hatalyos. Vevd meghatalmazza tovabba a nevezett jogi képviselSt, hogy a B40OE adatlapot
helyette és nevében kitoltse, aldirja, illetve azt benyujtsa az adohatosaghoz, mely meghatalmazast a nevezett jogi képvisel§ az
ellenjegyzéssel elfogad.

A Felek a meghatalmazott jogi képvisel8 kartéritési feleldsségét a kotelezd felel@sségbiztositasa kireseményenkénti
legmagasabb osszegéig (jelen szerz3dés alairasakor: 15.000.000 Ft) kotlatozzak (Uttv. 28. § (6) bekezdés; Ptk. 6:152.
§). Jelen szerz6dés alairasival a Felek elismerik, hogy ezen kikotés egyedileg megtargyalasra keriilt. Figyelemmel az Uttv. 47. §
(5) bekezdésére, a jelen pontban szabilyozott felelGsségkorlitozas ugyanakkor nem terjed ki a letéti tevékenységre.

Eladé kijelenti, hogy adéfizetési kételezettségeivel tisztaban van, azzal kapcsolatos tajékoztatdsra nem tart igényt, illetve arra
nem tetjed ki a Felek és az eljar6 iigyvéd kozti megbizas. Elado tijekoztatja a Vevét, hogy az Ingatlan értékesitése nem jar afa-
fizetési kotelezettséggel, azonban a Felek az egyértelmiiség érdekében rogzitik, hogy a fenti vételar brutté Gsszeg abban az
esetben is, amennyiben az értékesités utin altalinos forgalmi adé fizetendd. Az Eladé tudomassal rendelkezik tovabba rola,
hogy 6t szamla-kiallitisi kotelezettség tetheli.

Vevé kijelenti, hogy az eljar6 iigyvédtdl tajékoztatist kapott arrol, a vagyonszetz6 {6szabily szetint a megszerzett ingatlan
forgalmi értékének alapulvételével négy szizalékos vagyonszerzési illeték fizetésére koteles. A részletes tajékoztatas kitetjedt a
forgalmi érték meghatarozasanak modjara, valamint az illeték-kedvezményekre, illetve az illetékmentességi okokra.

A tulajdonjog-fenntartishoz kapcsoléd6 vevéi jog, valamint a tulajdonjog-bejegyzési kérelemmel kapcsolatos ingatlantigyi
hat6sagi igazgatasi szolgaltatasi dfjak, tovibba az adasvételi szerz6dés megkotésével felmerild tigyvédi munkadij a Vevét
terhelik.

Felek tudomassal rendelkeznek réla, hogy az az épiiletek energetikai jellemz6inek tantsitasarél sz616 176/2008. (VI. 30.) Korm.
Rendelet 1. § (1) bekezdés és (3) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan Eladé kételes az Ingatlanrdl (az azon talalhat6
lakéépiiletrdl) energetikai tantsitvanyt készittetni és azt Vevé részére atadni. Felek ugyanakkor tgy nyilatkoznak, hogy a
lakéépiilet feltjitast igényld allapotara tekintettel nem tartjik sziikségesnek energetikai tanusitvany készittetését, a Vevé az
energetikai tantsitvany elkészittetését vagy atadasat nem tekinti a jelen szerz6dés lényeges feltételének, illetve ilyenre nem is tart
igényt. A Vevd az energetikai tanusitvany készittetésének és atadasanak elmaradasival osszefiiggésben utébb semmilyen
szavatossagi vagy egy¢b igényt nem terjeszt el6 az Elad6val szemben, ezen jogardl jelen szerzédés aldirasaval visszavonhatatlanul
lemond.

Felek tudomissal rendelkeznek rola, hogy az Osszekots és felhasznaléi berendezésekrdl, valamint a potencialisan
robbanasveszélyes kozegben miikédé villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekrdl sz6l6 40/2017. (XII. 4) NGM
rendelet értelmében a lakéépiiletekben 1évé lakésok villamos berendezésén feliilvizsgalat végzendd tulajdonosvaltozaskor
minden esetben (amennyiben a tulajdonosvaltis id6pontjihoz képest hat évnél nem régebben elvégzett felilvizsgalatot igazol6
ellendrzési dokumentum nem 4ll rendelkezésre). Elad tigy nyilatkozik, hogy mivel a lakéépiiletben ki van kapcsolva a villamos
energia szolgaltatis, villamos biztonsagi feliilvizsgalatot végezni ott nem lehet.

Vevd adatai a pénzmosés és a terrotizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadélyozasarl sz2616 2017. évi LIIL torvény 6.
§ (1) bekezdésben (a tovibbiakban: Pmt.) meghatarozott azonositasi kotelezettségnek megfeleléen a bemutatott személyi
igazolvany, illetve lakcimet igazolé hatésagi igazolvany alapjan keriiltek felvételre. Vevé megértette, hogy ellenjegyzd tigyvéd a
személyazonossagit, illetve okményai eredetiségét €s érvényességét a Jogligyletek Biztonsigit Er6sitd Adatszolgiltatasi
Keretrendszeren keresztill ellendtizni koteles, illetve az ellendrzés eredményét jogszabilyi kételezettség teljesitése érdekében

MR’Lakésalap Nkft. Méra Henrletta
Tladé Vevd

képviseli: Major Géabor és Novak Istvin
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kezeli, illetve megdrzi. Az Eladd, valamint annak képviseletében eljard képviselok azonositasat az ellenjegyzésben feltiintetett
munkavéllaléja mint kamarai jogtanicsos végezte el. Felek a Pmt. 8. § (1) bek. alapjan kijelentik, hogy jelen jogiigylet soran sajat
neviikben és érdekiikben jarnak el.

Eltéré rendelkezés hidnyiban minden kildeményt, nyilatkozatot, ami a jelen szerz3dés alapjan megteendd vagy megtehetd,
irasban kell megtenni és akkor mindsiil jelen szerzédés alkalmazasiban megtettnek, ha azt személyesen atadtdk vagy ajanlott-
tértivevényes postai kildeményként a Felek fent megjelolt lakohelyére / székhelyére kildték el. Az e szerint elkildott
kildemény, a feladast kévetd 5. napon akkor is kézbesitettnek mindsil, ha a tértivevény ,,nem kereste”, , elkoltézott”, ,atvételt
megtagadta”, , kézbesités akadalyozott” vagy ,,cimzett ismeretlen” jelzéssel érkezik vissza a feladohoz.

Felek kijelentik, hogy jelen szerz6désben foglalt jogiigylet hatasairdl, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasrol, valamint a tulajdonjog
atruhazasanak szabalyairdl részletes tajékoztatast kaptak az eljaré tgyvédtSl. Vevd kijelent, hogy a jelen szerz6dés alairasa el6tt
a rendelkezésre all6 iratokat — igy az adasvételi szerz&dést is — gondosan attanulmanyozta, a jogi fogalmakkal kapcsolatos
kioktatast megértette és ezek ismeretében irja ald a jelen szerzGdést. Vevs megerSsiti tovabba, hogy a jelen szerzédés tartalmat
az eljar6 ugyvéddel részletesen dtbeszélte, illetve hozza kérdéseket intézhetett.

Felek — illetve eljar6 képviselSk — a jelen okiratot elolvastak, megértették és mint akaratukkal egyezdt, helybenhagydlag alairjak.

SZEKHELY:

#% Budapest, 2026. 6. 09. LeeSyeNMeET 20206 A4

"--‘ MR LAKASALAP NKFT.

1033 BUDAPEST, HARRER PAL utcas

ADOSZAN emampa -
LEVELEZESI CiM: 1300 ?~

MR

Ko6zosségi Lakasalap Kézhasznii Nonprofit Korlatolt Moéra Hentietta
Felel8sségti Tatsasig Vevd
Eladé

képviseli: Major Gabor tigyvezetd és Novak Istvan mas

Mint

munkavallalé

az Eladé kamarai szabalyzatban meghatirozott Mint okiratszerkesztS tgyvéd ellenjegyzem, azzal, hogy a jelen

kovetelményeknek megfelels munkavillaléja ellenjegyzem, ellenjegyzés az Uttv. 4. § (1) bekezdés a) pontjiban, valamint a
azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az Uttv. 44. § (4) bekezdése Vevé vonatkozasiban az Uttv. 44. § (1) bekezdés b), c) és d)
alapjan az Eladé vonatkozasiban az Uttv. 44. § (1) bekezdés b), pontjaiban foglaltak tantsitasara terjed ki:

¢) és d) pontjaiban foglaltak tantsitasara terjed ki:

Ve CS |
Budapest, 2026. 06. 09. e cs ngE’T ooos, 06 ‘ ,//{ |
Dr. Megyes’l Geygé quj\,é'd;‘, roda
\ 1023 E\LL‘ a4 §.em.d
C}II4() o Ac 73-2-41
dr. Schlotter Zita No6ra kamarai jogtandcsos :; \ N g&esi e
KASZ: 36(}68162 KASZ: 36074066
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   Közzététel napja: 2026. augusztus 17.
A joggyakorlásra nyitva álló határidő
első napja: 2026. augusztus 18.
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E határidő jogvesztő!
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumbhitelesités (AVDH) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — elektronikus bélyegz&vel és id6bélyegzdvel latta el.

A Szolgaltatdo az AVDH-t a digitalis szolgaltatast biztositd szervezet részére, a nevében eljaré személy nyilatkozatanak
hitelesitésére a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szolé 2023. évi ClIl. tdrvény
119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én hatalyos, az elektronikus Ggyintézés és a bizalmi szolgaltatasok
altalanos szabalyairol szolo 2015. évi CCXXII. térvény szerint nyujtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérhetd a Szolgaltaté honlapjan: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-
dhsz.

Az Igazolashoz tartoz6 dokumentum az azonositast elvégzd, hitelesitést kérd szakrendszertdl kapott adatok alapjan a
digitalis szolgaltatast biztosité szervezet nevében eljard alabbi személytél szarmazik:

Neve: Sz6ke Csilla Erzsébet

Egyedi azonositdja: bartyikne.csilla@szentes
Beosztasa: tgyintéz6

Szervezeti egység megnevezése: Kézigazgatasi Iroda
Szervezet megnevezése: Szentesi Polgarmesteri Hivatal

A hitelesités idépontja: 2026-08-17T11:15:53+02:00

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbél, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbal all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashat6 széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hitelesitésének koriilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgéltaté elérhetéségei

Csatlakozott szakrendszerek szamara hibabejelentés: helpdesk@idomsoft.hu
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-dhsz
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