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INGATLAN ADASVETELI SZERZODLES

Mely létrejott egyrészrdl: dr. Nagy Imre sz. mint Nagy Imre (sziiletési hely, 1do: _

yjaneve: . személyi azonosito jele: ddazonositd jele:

, magyar allampolgar) 3917 Bodrogkisfalud, Vasit ut 7. szam alatti lakos Elado
(tovabbiakban Elad6) masrészrol:

Goldmann Benjamin sz. mint Goldmann Benjimin (sziilet¢si hely, ido:

anyja neve: ' -, szemelyi azonositd jele: "7 addazonositd jele:
' magyar allampolgar) 4432 Nyiregyhaza, Lestyan utca 8. sz. alatti lakos, mint Vevo
(tovabbiakban Vevd) kozott a mai napon, az alabbi feltételekkel :

1. Felek rogzitik, hogy az ingatlan nyilvantartas adatai szerint a Bodrogkeresztur kiilteriilet 0216/5
hrsz. alatt felvett, 1 Ha 1231 m? térmértékli, 11.68 AK értékii ,szantd” miivelési 4gi ingatlan
278/1072 tulajdoni hanyad aranyaban dr. Nagy Imre Elado tulajdonat képezi.

Ezen ingatlant vezetékjog terheli az EMASZ Halozati Kft. (3525 Miskolc, Dézsa Gyérgy 1t 13.
szam) javara 30748/2011.01.31. szamon.

A jelen pontban foglalt ingatlan a mez6- és erdégazdasagi foldek foldforgalmardl szolé 2013. évi
CXXII. térvény a tovabbiakban: Foldforgalmi térvény — hatalya ala esik. Felek tudomasul veszik,
hogy a jelen adasvételi szerz6dés a Foldforgalmi térvény rendelkezései szerint hatosagi
jovahagyéshoz (mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasihoz) kotdtt, a Foldforgalmi torvény
36. §-ban felsorolt mentességi okok hianyaban.

Szerz6do felek rogzitik és megallapitjak, hogy a jelen adasvétel targyat képezo ingatlant az Eladé
sajatként hasznalja, az nem képezi haszonbérlet targyat.

2.) Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a jelen szerz8dés 1./ pontjaban foglalt ingatlant az Elad6
ezennel eladja, a Vevd pedig megtekintett allapotban - a kolesonosen kialkudott Gsszesen
1.000.000, - Ft. azaz egymillio Forint vételar ellenében adasvétel jogcimén megvésarolja. Vevo
a teljes vételdrat jelen adasvételi szerzodés hatdsagi jovahagyasat kovetden banki atutalassal fizeti
meg Eladd nevén jegyzett, K&H Bank altal vezetett

bankszamlara. Elado jelen szerzddésre vezetett aldirasaval a teljesités fentickben rogzitett modjahoz
kifejezetten hozzajarul, melyet sajat kézhez torténd kifizetésként ismeri el. Felek rogzitik, hogy a teljes
vételar kifizetése az a nap, amikor a teljes vételar Osszege az Eladd szamlajan jovairasra kertil.

Ezzel Vevo teljes vételarfizetési kotelezettségének eleget tesz.

2.1.) ) Szerzodd felek rogzitik, hogy Elado a teljes vételar kilizetesct kovetden, kiilon okiratba
foglaltan is, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulisit adja ahhoz, egyben felek kdzdsen
kérik az illetékes foldhivatalt, hogy Vevd nevére és javara az 1. pontban megjeldlt ingatlan
vonatkozasaban, ,adasvétel” jogcimén a tulajdonjogot 278/1072 aranyban bejegyezzék, az
Eladé tulajdonjoganak torlésével egyidejiileg.

Ezen kiilon okiratba foglalt nyilatkozatot eljaré-tigyvéd abban az esetben kételes a tulajdonjog
atvezetése érdekében az illetékes Fﬁl‘ﬂ@iﬂtﬁlfé‘w yujtani, amennyiben az Elado, vagy
amennyiben az Eladd ezen ké‘)telezettségb’?lgk ff%%g%l‘i%’sp em tesz eleget, a Vevo a teljes vételar
megfizetésének tényét hitelt érdemld efedéti mgdon ig@g@l}

. *}'l
3. Elado a jelen adasvételi szerzddés aldirdsaval,g¢len okirdt
"\

példanyban, a bejegyzésre albalmac iratra—megszabatl

t szerkesztd tigyveédnél harom eredeti
alakban helyezi okirati letétbe azon



nyilatkozatat, amellyel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Vevo részére
278/1072 ardnyban, adasvétel jogcimén a tulajdonjogot a jelen szerzodés targyat képezd ingatlan
vonatkozasaban bejegyezzék. Az okirati letétként kezelt nyilatkozatot a letétkezeld tigyvéd a teljes
vételar megfizetésének barmely fél altal t6rténd igazolasa alapjan adhatja ki, illetve jogosult és koteles
az illetékes Foldhivatal felé halad¢ktalanul benyujtani.

4.) Felek rogzitik, hogy Vevo a teljes vételar kifizetésével egyidejlleg 1ép az ingatlan birtokaba.
Felek rogzitik, hogy az ingatlan megtekintéskori allapotban keriil birtokbaadéasra. Eladé kijelenti,
hogy legjobb tudomésa szerint az ingatlannak rejtett hibaja nincs. Vevo a birtok dtruhdzas napjatol
kezdédéen huzza az Ingatlan hasznait, viseli annak terheit, valamint mindazt a kart, amit masra
atharitani nem lehet.

5.) Vevo a Foldforgalmi térvény szerinti nyilatkozatait az alabbiak szerint teszi meg:
a) mezogazdasagi igazgatasi szerv dltal nyilvantartasba vett foldmiives, a bejegyzo
hatarozat szama: 510189/2019.11.11.

b) a most megszerezni kivant foldteriilet hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldteriiletet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig, a
téorvényben meghatarozott kivételektdl eltekintve, mas célra nem hasznositja

¢) a szerzodés targyat képezd foldteriilet tulajdonjoganak megszerzésével a mar
tulajdondaban vagy haszonélvezetében lévé foldteriiletek nagysaga nem haladja meg a
300 hektart, illetéleg nem haladja meg a birtokaban 1évé foldteriiletek nagysaga az
1200 hektar mértéket

d) a szerzédés targyat képezé tulajdoni illetéség tulajdonjoganak megszerzésével a
tulajdonaban allé részarany — tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének
huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovabba megszerzésre
keriilg foldteriilet dsszege nem téhb, mint 300 hektir

e) nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasnak teljesitéséb6ol ereddé barmilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy
egycb tartozasa

f) a birtokaban all6 fold jogellenes, mas céli hasznositisa vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag — az adasvételi szerzédés
megkotését megeldzo 5 éven beliil — jogerdsen foldvédelmi birsagot ellene nem szabott
ki.

g) vele szemben jelen jogiigyletet megel6z6 S éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott

h) kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a tulajdonjog atruhazasarél szélé
szerzodés targyat képezo foldteriilet harmadik személy hasznalatiban van — a
foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg és megsziinését kivetd
idore a Fftv. 13. § (1) bekezdésében foglalt kitelezettségeket vallalja.

7.) Vevo kijelenti, hogy a tulajdonszerzése a Foldforgalmi toérvényben, vagy mas jogszabalyban
meghatarozott korlatozds alda nem esik, illetve e torvény alkalmazdsaban belfoldi
maganszemélynek mindsiil, igy a tulajdonszerzésben ebbdl a szempontbdl nincs korlatozva. Vevé
nyilatkozza, hogy elovasarlasi joggal nem rendelkezik.

8.) A jelen pontbeli ingatlanok a mez6- €s erddgazdasagi foldek foldforgalmérdl szol6 2013. évi
CXXII. térvény hatalya ala esnek. Felek tudofg\qgulf{vg'zlk hogy a jelen adasvételi szerzddés a

Foldforgalmi térvény rendelkezései szermtahé ségmg*fé@&g ashoz (mezdgazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasahoz) kotott, a Foldfmg’hlgfﬁ t@eny ,36.- -ban felsorolt mentességi okok

hianyaban. .
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9./ Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a Foldforgalmi térvény 18. § (1)-(4) bekezdése alapjan az
ott felsoroltokat elévasarlasi jog illeti meg, mely elévasarlasi jog gyakorlasanak rendjét a 474/2013
(XII. 12.) Korm. rendelet szabélyozza. Tudomésul veszik, hogy kotelesek a jelen szerzodes
alairasat kovetd nyole napon beliil a 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet szerinti eljardsokat az
illetékes hatdsagok eldtt meginditani.

10./ Felek egyiittesen kijelentik azt is, hogy tisztdban vannak azzal is, hogy amennyiben a
Foldforgalmi torvény szerinti elévasarlasi jogosult elfogad6 nyilatkozatot tesz, €s a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jelen szerzddést a nyilatkozatot tevdvel hagyja jovd, ugy & 1ép az adasvételi
szerzbdés szerinti Vevd helyébe. Az Eladét az olyan elfogadd nyilatkozat koti, amelyet az
elévasarlasra jogosult hatéridén belil tesz meg, és a jognyilatkozatdban a jelen adasvételi
szerzddést magara nézve teljes kortien elfogadja.

11./ Eladé kijelenti, hogy az azonos ranghelyen allé elévasarlasra jogosultak esetében a
Foldforgalmi térvény 22. § (2) bekezdése alapjan a jelen szerz6désben foglalt Vevével kivénja az
adasvételi szerz6deést megkdtni.

12./ Szerzdd6 felek az ingatlan adasvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével és foldhivatali,
illetdleg az illetékes szakhat6sagi eljarasban valé képviseletiikkel a 3900 Szerencs, Rakoczi ut 43.
szam alatti székhely(i dr. Bodnér Rita tigyvédet bizzak meg. Felek kijelentik, hogy az tigyveéd
részére adott meghatalmazas kiterjed arra is, hogy a hatosagok altal zaradékolt okiratok az eljard
igyvéd részére megkiildésre kertiljenek.

13./ Szerzddd felek megallapodnak, hogy jelen szerzodés a 11. pontban meghatarozott eljarasok
lefolytatasat kovetéen 1ép hatalyba, amennyiben az elévasarldsi jog jogosultjai e jogukkal a résziikre
biztositott hataridén beliil nem élnek, illetve errdl kifejezetten lemondanak. A hatalyba lépés feltétele,
hogy a zaradékolt okiratok az eljard tigyvéd részére 2026.12.31. napjéig megkildésre keriiljenck.

14./ Felek egyiitiesen kijelentik, hogy mindannyian nagykorl, jog,- €z cselekvBképes magyar
allampolgérok, a jelen szerzodés megkétésének veliik szemben torvényi akaddlya nincs. A felek
kijelentik biintetdjogi felelésségiik teljes tudatdban, hogy a Ptk. szerinti cselekvoképességiik
fennall, az semmiféle ligycsoportot illetden, sem részlegesen, sem teljesen nem keriilt korlatozasra,
és elleniik erre irdnyuld eljaras nincs folyamatban.

15./ Felek kijelentik, hogy a szerzddést készitd ¢és ellenjegyz0 iigyvéd rész¢rdl a jelen jogligyletet
érintd adofizetésre, valamint illeték megfizetésére vonatkozd tdjékoztatdsat megkaptak ¢és
megértették.

16./ Felek megallapodnak abban, hogy a teljes vételar kifizetését kovetden, a fold utan jaro
valamennyi tdmogatés, jogosultsag a Vevore szall at.

17./ A jelen szerzddést készitd ligyvéd a szerz6do felek személyazonossdgat az altaluk bemutatott
személyi igazolvényuk alapjén allapitotta meg és ennek figyelembevételével a jelen szerzddést
ellenjegyezte. Eljaré ligyvéd tajckoztatja a feleket, hogy a Pénzmosis ¢€s terrorizmus finanszirozasa
megelézésérol és megakadéalyozésardl szl 2017. évi LIIL tdrvény — a tovabbiakban Pmt. - alapjan
azonositasi kotelezettség terheli az Eladok és a Vev adatai vonatkozisiban. Felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgéltatasa és az altaluk
bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa
alapjan.

18./ Szerzddb felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés minden jogot és kételezettscget tartalmaz, ezen
talmenden, semmilyen egyéb jogot és kitelezettséget egymassal szemben nem vallaltak, és nem
kivantak rogziteni. Szerzédd felek rogzitik,~hogy minden olyan tény, korilmény, nyilatkozat,
amely a szerzodéskotés szempontjébg')l’]gél‘cyegésa ;\e en szerzddés részét képezi, ezen tilmenden
semmilyen mas kérdést rendezni neﬁﬁ@@ﬂﬁﬂé&k ler26dd felek kijelentik, hogy tgyleti akaratuk
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Foldforgalmi torvény, Illetéktorvény, Ingatlan-nyilvantartasrol szolé tv., Szja. tv.), tovabba
széleskor( tajékoztatast adott az ligymenetrol, ennek tudatdban kotik meg jelen szerzddést.

20./ Felek megallapodnak, hogy jelen szerz6désbol eredd €s nem vart jogvitakat targyalasos uton
kivanjak rendezni, amennyiben a targyaldsok eredményre nem vezetnek, Ggy a Szerencsi
Jarasbirésag kizarolagos illetékességét kotik ki,

21./ A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzodésben nem részletezett
kérdésekben a szerzédéskotéskor hatalyos Polgari Torvénykonyv adasvételi szerzodésre vonatkozo
idevagd rendelkezéseit (Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény 6:215-6:220. §,
illetéleg a szerzodések kozos szabalyait, Ptk. 6:58-6:214. §), tovabba a Foldforgalmi toérvény,
valamint az e térvénnyel 6sszefliggd egyes rendelkezésekrdl €s atmeneti szabalyokrol sz6l6 2013.
évi CCXII. toérvény, és az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997, évi CXLL. toérvény vonatkozo
rendelkezéseit tekintik irdnyadonak.

Felek kijelentik, hogy a jelen folyamatos sorszamozassal ellatott, harom (3) oldalbdl allé szerzédés
hat (6) példanyban kesziilt, ebbdl egy példany a Foldforgalmi térvény 8 §-a és a 47/2014. (11.16.)
Korm. rendeletben el6irt, biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir alapii okmanyon kertilt kiadasra.

A felek a jelen ingatlan adasvételi szerzodést annak elolvasasa €s egybehangzo értelmezése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagyolag és sajat kezlileg irtak ala a szerzddést szerkeszt6
¢s ellenjegyz0 ligyvéd elott.

Felek a szerzodesbol egy eredeti példanyt atvettek.

Kelt: Szerencs, 2026. jalius 21. napjan

dr Nagy Imre Goldmann Benjéshin
Elado Vevio
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Jelen okiratot el enjegf@?n 2025§.Q2.§1.
dr. Bodnér Rita ﬁgyvé%:ﬁﬁSZ: 36073677
székhely: 3@0 Szerencsy Rakoczi ut 43.
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