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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl Simon Balazs Lajos (sziilnévit .. ,szul: ™"
an.: . . SZEM.SZ.: ,adoba.: ) 5500 Gyomaendréd, Budai

Nagy Antal utca 18. szdm alatti lakos, mint eladé (a tovibbiakban: Eladd),
masrészrdl Szabd Anita Kitti (szn.: an.. < szul.:

. SzZem.sz adéa.: _o.eeo , Kamarai tagsagi szam: PO00000676453) 5400
Mezétar, Foldvari at 30. szam alatti lakos, mint vevd (a tovabbiakban: Vevd),

(Eladé és Vevé egyiitt a tovabbiakban: Felek) kozott kifejezett akaratnyilatkozattal ingatlan
adasvétel targyiban az alabbi feltételekkel:

1. Szerz6dd felek rogzitik, hogy Eladé Y2 ed ardnyi tulajdonét képezik a Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatala 4ltal nyilvantartott alabbi ingatlanok:

a) MezGtir kiilteriilet 040/17 brsz. alatt nyilvantartott, szdnté mivelési 4gn, 1 ba 6448
m’ (eriiletnagysagl, minddsszesen 25,42 AK értékd ingatan (a tovabbiakban:

Ingatlani),

b) Mezétir kiilteriilet 040/16 brsz. alatt nyilvantartott, szdnté mivelési aga, 2028 m’
teriiletnagysagt, minddsszesen 2,68 AK értékd ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2).
(Ingtalan1 — Ingatlan2 egyiitt a tovabbiakban: Ingatlanok.)

2. Szerz3d6 Felek megillapodnak abban, hogy az Eladé eladja, a Vevé pedig megvisirolja az
Ingatlanok Ys-ed arinyd tulajdoni hinyadinak tulajdonjogit a megtekintett és megismert
allapotban.

3. Szerz3dé Felek az Ingatlanl vételdrdt 1.250.000,- Ft-ban, az Ingatlan2 vételdrdt 150.000,-
Ft-ban hatarozzik meg. Felek nyilatkoznak arrdl, hogy az Ingatlanokon azok értékeét
befolyisolé iltetvény, felépitmény, agrotechnikai létesitmény nem tallhato.

4. Szerz3dé Felek megillapodnak abban, és a Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes
vételirat azt kévetd 15 napon beliil fizeti meg atutalissal az Eladé MBH Bank Nyzt.-nél vezetett
53200125-13010425-00000000 szamb szdmlijira, hogy az eljiré tgyvéd kézhez vette a Jasz-
Nagykun-Szolnok Virmegyei Kormanyhivatal jelen szerz8dést jovahagyd hatirozatit. Felek
megillapodnak abban, hogy Vevd a teljes vételarat ,,Mezdvir 040/ 17 és 040/ 16 hrsz. vételdr’
kézlemény feltintetésével koteles teljesiteni. Az Eladé a jelen szerz6dés aldirdsival nyilatkozik
arrél, hogy a jelen pontban megjeldlt szimlaszam helyességét a szerzGdés aldirdsit megelSzéen
megvizsgilta, arrél meggy6zdott, igy a szamlaszam esetleges téves rogzitésébdl eredben az
eljard tgyvéder felelGsség nem terheli.

5. Szerz6dé Felek egyiittesen nyilatkoznak arrdl, hogy az Eladd a jelen szerzédés aldirasival
egyidejiileg kisllitotta, és 4 eredeti példanyban az eljaro ugyvednel ugyvedi letétbe helyezte azt
az ligyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozatit, amelyben a teljes vételir megfizetése esetére feltéden
és visszavonhatatlan hozzijarulisit adja ahhoz, hogy az Ingatlanok "z-ed arinyt tulajdoni
hinyada vonatkozisiban a Vevd javira a tulajdonjog adisvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvintartisba bejegyzésre keritlion. Felek egyuttesen nyilatkoznak arrél és utasitjak az eljaro
iigyvédet, hogy a tulajdonjogrél lemondé nyilatkozatot a letéti szerzédés rendelkezései szerint
Grizze meg és kezelje.

6. Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanok birtokbaadasara a teljes vételar kiegyenlitésével
cgyidejiileg keriil sor. A birtokbaadds idépontjdig az Elado, azt kovetSen a Vevé hizza az
Ingatlanok hasznait és viseli azok terheit, valamint a karveszélyt. Eladé nyilatkozik arrol és
szavatossagot vllal azért, hogy az Ingatlanok jelen szerzédés targyit képez6 tulajdoni hinyadai
vonatkozdsiban harmadik személy foldhasznalad joggal nem rendelkezik.
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7.

8.

9.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Ingatlanl-t tetheli az Opus Tithsz Aramhélézati Zrt., mint
jogosult javira bejegyzett vezetékjogok 415 m’, 602 m?, 254 m® és 192 m’ teriiletnagysigu
teriiletekre, amelyekr§l a Vevd tudomissal bir és a tulajdonjoginak bejegyzését a
vezetékjogolkal tethelten is kéri. Egyebekben az Ingatlanok jelen szerz6dés targyit képezd
tulajdoni hinyadai per-, teher- és igénymentesek, és azokat adé- vagy adok médjira behajthat6
kéztartozis nem terheli, amelyért az Eladé szavatossagot vallal. Eladé a jelen szerzédés
aldfrisaval nyilatkozik arrédl, illetve szavatossigot villal azért is, hogy az Ingatlanok
vonatkozisaban harmadik személynek nincs olyan joga vagy igénye, amely a Vevé
tulajdonszerzését vagy tulajdonjoganak gyakorlisat akadilyozna, kotlitozni vagy gatolnd. Elad6
kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanok per-, teher- és igénymentességét a Vevd
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséig fenntartja, illetve biztositja.

Az Eladé kijelend, és szavatol azért, hogy

a az Ingatlanokra vonatkozd rendelkezési joga nem korlatozott, és azon — a jelen
szerzédésben kifejezetten régzitetteken til — semmiféle tartozds nem all fenn;

b. harmadik személynek az Ingatlanockon nem ill fenn olyan joga, amely 2z Ingatlanok
claddsit, azon Vevé korlitlan és kizdrdlagos tulajdonjoginak megszerzését, az
Ingatlanokkal a tulajdonost megilletd jogok gyakorlasat, illetve a Vevé birtokbavételét
akadilyoznd vagy hatriltatud;

c. az Ingatlanok nem allnak birdi zar alatt, azokra megel6z6en mAssal adasvételi
elfszerz6dést vagy végleges szerz8dést nem kotott, illetve nem képezi hatdsagi
igénybevétel targyit, apportként semmiféle tizletnek vagy vallalkozasnak nem része, nem
fedezete, ezen tigylet hatalyit nem érinti sem szerzédésen alapuld el6vasarlast jog, sem
vételi jogi jogosultsag;

d. az Ingatlanok hazassagi vagyonkoz0sség részét nem keépezik;

e. az Ingatlanokkal kapcsolatban nem nydjtott be semmilyen okiratot foldhivatalba, amely
az ingatlan-nyilvintartisban még nem keriilt széljegyzésre vagy bejegyzéste;

f. az Ingatlanok nem éllnak elidegenités alatt;

g. nincs tudomisa harmadik személynek az Ingatlanokkal kapcsolatos olyan igényérdl és
kérelmérdl, amely az Ingatlanok jelenlegi helyzetét hatrinyosan befolyasolna;

h. az Ingatlanok rejtett hib4jir6l nincs tudomisa;

i jelen tigylet nem minGsil a Ptk. 6:120. §-ban meghatirozott fedezetelvoné szerzédésnek;

j. a jelen jogiigylet teljesitése nem sért semmilyen szerzSdést, kotelezettséget, birdsagi,
hat6ségi eljarast vagy hatarozatot, amelyben az Eladé félként szerepel.

Szerz6d6 Felek rogzitik, és a Vevd nyilatkozik arrdl, hogy az Ingadanok vonatkozisaban a
mez5- és erddgazdasigi foldek fotgalmirdl sz6l6 2013. évi CXXII. torvény (Fftv.) 18. § (1)
bekezdés ) pontja alapjan, mint helyben laké szomszéd foldmiivest illeti meg el6vasarlasi jog,
mert tulajdondt képezi az Ingatlanokkal szomszédos, a Mezotur kilteriilet 040/2 hrsz. alatti

ingatlan.

10.Szerz6d8 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéstiket az elévasarlasra jogosultak

hirdetményi értesitése céljzbol az illetékes Kotmanyhivatal részére benydjtjdk. A Felek
tudomassal bitnak arrél, hogy amennyiben a Foldforgalmi torvény rendelkezései szerint a Vevot
az elbvasarlisra jogosultak sorrendjében megel6z6 harmadik személy az elévasarlasi jogat
érvényesen gyakorolja, igy az adisvételi szerz6dés az elGvasarlasi jogat gyakorls személlyel jon

létre, illetve 2 szerz8désbdl eredd jogok és kotelezettségek a Vevérdl az el6vasarlasi jogot
gyakorl6 személyre szallnak at.

11.Szerz6d6 Felek tudoméssal birnak arrél, hogy a jelen szerzGdés érvényességi feltétele, hogy az

illctékes Korményhivatal jévihagyja azt. A Kormanyhivatal jovahagydsanak esetleges
megtagadasa esetén a jelen szerz6dés érvénycsen nem jon létre, illetve az a tulajdonjog
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bejegyzésére nem alkalmas. Erre a nem vart esetre a Felek mar most megallapodnak abban, és
kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Kormanyhivatal jelen szerz6dés jovihagyisinak
megtagadisird] rendelkez hatirozata kézhezvételét kévetS 8 napon belul egymas koézott az
eredeti 4llapotot llitjak helyre, amely esetben a Vevd a vételar megfizetésére nem koteles.

12.A Vevé nyilatkozik arrél, hogy féldmives, nyilatkozik tovibbd arrdl, hogy 2 jelen szerz6dés
szerinti tulajdonszerzése nem iitkozik jogszabélyi korlatozisba, azaz a jelen szerzédéssel
megszerzett Ingatanokkal egyutt a tulajdonaban, illetve birtokaban 1évé term6£61d
teriiletnagysiga nem haladja meg a Féldforgalmi torvényben meghatirozott mértéket. A Vevd
a jelen szerz6dés aliirasval nyilatkozik arrdl, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

13.A Vevd a jelen szerz3dés alirasival villalja, hogy az Ingatlanok hasznalatit masnak nem engedi
at, azokat maga hasznalja, és a hasznélat sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
vallaljia tovibba, hogy az Ingatlanokat a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositja. A Vevs a jelen szerz8dés aldirisival nyilatkozik arrdl is, hogy nincs a
fsldhasznalatért jard ellenszolgaltatisnak teljesitésébdl ereds barmilyen koribbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalls dij- vagy cgyéb tartozésa, nyilatkozik tovabba
arrdl, hogy a jelen szerzédés alairisit megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy 2
szerzési korlatozasok megkeriilésére itauyulo jogiigyletet kotott.

14.8zerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a V evh u vélelat uegfizetésére
vonatkozé, 4. pontban meghatirozott fizetési véghatiridSt elmulasztand, ugy a hataridé
elmulasztésa esetén napi 10.000,- Ft &sszegih késedelmi kotbér fizetésére koteles az Elad6 javara.
Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd fizetési késedelme a 15 naptari napot
eléré, tgy az Bladé jogosult a jelen szerzGdéstél minden tovabbi érdekmulas bizonyitasa nélkiil
egyoldali nyilatkozattal elallni.

15.A jelen szerzbdéssel kapesolatban fclmerilS koltségeket a Vevé viselt

16.Vevd a jelen szerz&dés alairasaval is kéri a NAV illetékes osztalyat, hogy a jelen tulajdonszerzése
vonatkozdsiban a vagyonszerzési illeték kapcsin az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontjiban togzitett
illetékmentességet sziveskedjen alkalmazni.

17.Szerz6d6 Felek nyilatkoznak arrdl, hogy mindannyian nagykoti, magyar allampolgarok.

18.5zerz6d6 felek a jelen szerzédés aliirdsival megbizzdk és meghatalmazzdk a Nagy Jdnos
Usgyvédi Iroddt (képviseli: Dr. Nagy Janos ligyvéd; Székhely: 2000 Szentendre, Dunakanyar
krt. 14. 1/3.; Fidkiroda és levelezési cim: 5420 Tutkeve, Petéfi tér 3. fszt. 27, KASZ: 36065909),
hogy a jelen szerzddést készitse el, ellenjegyezze, és a szerzbdés jovihagyisra iranyuld
eljarasban, tovibbd az ingatlan-nyilvintartasi eljirdsban képviselje a Feleket, és a sziikséges
jognyilatkozatokat mind irdsban, mind széban minden korldtozastol mentesen megtegye,
tovibba a B400E nyomtatvanyt a vagyonszerzési illeték megillapitisa céljdbol a NAV tészére
clektronikusan tdton benytjtsa. Meghatalmazott iigyvéd a jelen pontban rogzitett
meghatalmazast a jelen szerz8dés ellenjegyzésével elfogadia.

19.Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerzGdést ligyvédi tényvazlatnak is tekintik, és az eljar6
iigyvédtdl a jelen jogiigylettel kapcsolatban — ideértve az illetek és adéfizetési kotelezettségeket
is — teljeskorii tajékoztatist kaptak, azt megértették és tudomasul vettek. Szerz6dS felek
kijelentik, hogy jelen szerz8dést szabad akaratukbél kototték meg, nem tévedtek annak
tartalméban, tovabba nem inditotta Sket nyilatkozatuk megtételére valaminek a téves feltevése,
vagy valamely varakozas, illetve, hogy senki sem birta rd egyikiket sem jogellenes fenyegetéssel
vagy tisztességtelen befolyissal ezen szerzGdés megtételére és annak alafrasara.

20.Az eljaré ligyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy Eurépai Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679.
Rendelet és a pénzmosis és terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasardl
s2616 2017, évi LIIL tv. torvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan azonositasi kotelezcttség terheli
a2 Szerz6d6 felek adatai vonatkozdsiban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
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szerzbdésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolisara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjin. Felek
a jelen szerzGdés alairdsaval biintetSjogi felelésségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen szerz6dés
aldirisa soran sajat nevitkben jarnak el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat
fennallisa alatt az azonositis sordn megadott adatokban bekovetkezett valtozasrdl a
trudomisszerzéstdl szamitott 5 (6f) munkanapon belill kotelesek eljaro Ugyvédet irisban
értesiteni. Szerz6d6 Felek jelen szerzGdés aliirisival kijelentik, hogy jelen jogtigylettel
kapcsolatban jogszabély altal eléirt adataik szerzédésben valé feltiintetését nem tekintk 2
személyes adatok védelme megsértésénck. Felek jelen szerz6dés alairasaval tudomasul veszik,
hogy az eljiré iigyvéd a Felek adatait az informiciés onrendelkezési jogrol és az
informéciészabadsigrol sz616 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
szerz3déshez kapcsolédd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti. Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy az eljard tgyvéd az adataikat az Lurdpat Unid
j Altalinos Adatvédelmi rendeletének (GDIR) ¢. cikk /1/. bek. b/ és ¢/ pontjaba foglaliak
alapjan adatkezel6ként kezeli a jelen szerzGdésre vonatkoz6 sajitossdgokat figyelembe véve, és
adattovibbitoként kezeli a konyvelési és szamlazasi, szamviteli feladati korében, illetve az
ingatlannyilvantartisi és az illetékkiszabisi eljarisok soran.

21 Felek feljogositjdk az eljird ugyvédet, hogy bivuely szam, név és hasonlod elivds, kihagyas,
hisnyossig esetén a szitkséges viltoztatast, kijavitast eszkdzolje a szerz8dés lényegi tartalmanak
érintése nélkil.

22.Bljar6 tigyvéd a jelen szerzédést Szerz6dé feleknek ismertette, annak értelmezésében jogi
segitséget adott, melyet Felek megéitettek és egybehangzéan tudomasul vettek. Felek tudomasul
veszik tovabbi, hogy az eljaré ligyvéd semmilyen modon nem vallal felelGsséget azért,
amennyiben a Felek szerzédéses kotelezettségeiket nem, vagy nem szerzodésszerten teljesitik.
Felek tudomasul veszik, hogy e szerzbdéssel Ssszefiiggd egymissal szembeni jogvitajuk sorin
az ellenjegyzé ligyvéd egyikiiket sem képviselhet.

23.A jelen szerzdésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., az Fftv,, valamint az egyéb

vonatkozo6 jogszabilyok rendelkezései az iranyaddk.

Felek « jelen szerzédést, mint akaratukkal & nyilatkozataikkal megegyezdt elolvasds utin

helybenhagydlag alirjak.
Tuarkeve, 2026. jalius 28.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum OLAJOS
SANDOR felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.17. 10.49.17

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: OLAJOS SANDOR
Sziiletési hely: MEZOTUR
Sziiletési datum: 1964.01.12.

Anyja neve: ZSILKA ROZALIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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