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Melvet kotottek e gy r é s zr 6 1 Varga Zoltan Titusz sz. Varga Zoltan Titusz (an.
~ sz. hely: ker., sz. id6: SZ. addazonositd
jele: t . SZ. alattl lakos, mint Eladé, tovabbiakban,
mint Eladé;
masrészrdlpedig Palinkdas Tamas sz. Palinkas Tamas (an. . 8z. helv:
sz. id6: 3Z. SZ. ., addazonositd iele: | )

sz. alatti lakos, (Tartdézkodasi hely: N
mint Vevé, a tovabbiakban, mint Vevé az alulirott helyen és iddben az alabbi feltételek mellett.

1./ Elad6 eladja Vevd részére kizardlagos tulajdondban 4116 Petéfibanya 13003/61 hrsz. alatt
felvett, 940 m? teriiletli, 2. min. osztalyba sorolt, 3,27 AK hozami, kert megnevezésii zartkerti
ingatlant 6sszesen 2.500.000-Ft., azaz kétmillio-Gtszazezer forint kolcsondsen kialkudott vételar
ellenében.

Az Eladé6 tajékoztatja a Vevét, hogy az ingatlanon talalhaté egy 20 m? alapteriileti gazdaségi
épiilet, mely az ingatlan-nyilvantartdsban nincs feltiintetve és amelynek villanydrajat évekkel
korabban elloptak, ezért az villamos aramkézmiivel jelenleg nem rendelkezik.

A felek az adasvétel targyat képezd ingatlanon talalhat6 20 m? alapteriileti haz vételarat 1.700.000-
Ft.-ban azaz egymilli6-hétszazezer forintban allapitjak meg.

Az Eladé a tulajdonjogat az elektronikus uton beszerzett INYER/TULLAP/20260805/20394
ligyazonositoju e-hiteles tulajdoni lapszemle masolattal igazolta.

2./ A Vevd a Petéfibanya 13003/61 hrsz. alatt felvett zartkerti ingatlant az 1. pontban megjelolt
vételarért 1/1 tulajdoni ardnyban megveszi.

A felek megallapodnak abban, hogy a Vevd a _]elen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg
atutal az Magyarorszagi Fidktelepénél
vezetett  30200014-19913410-34593006  szamu  bankszamlajara  250.000-Ft.-ot  azaz
kétszazotvenezer forintot foglald gyanant.

Az Eladd az adisvételi szerzddés alairasaval elismeri és nyugtazza a bankszamlgjara atutalt
250.000-Ft.-ot azaz kétszazétvenezer forint 6sszegili foglald atvételét.

Szerz6do felek kijelentik, hogy a foglal6 jogi természetét ismerik.

Eszerint: ha az adasvételi szerz6dés teljesitésre keriil, a foglald dsszege a vételarba beszamit; ha az
adasvételi szerz6dés teljesitése olyan okbol hiusul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy
mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A teljesités meghitsulasaért felelds fél az adott foglalot
elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalo elvesztése vagy kétszeres
visszatéritése a szerz6désszegés kovetkezményei al6l nem mentesit.

A felek megéallapodnak abban, hogy a Vevd az ingatlan hatralékos vételarat 2.250.000-Ft.-ot azaz
kétmillio-kétszazotvenezer forintot a Heves Varmegyei Kormanyhivatal jelen adasvételi szerzodést
jovahagyo hatarozatinak az okiratszerkeszt6 tigyvéd altali kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil
utalja 4t az Magyarorszagi Fidktelepénél
vezetett 30200014-19913410-34593006 szamu bankszamlajara.

Az Eladé a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a
Petéfibanya 13003/61 hrsz. alatt felvett zartkerti ingatlan teljes vételara a fenti részletekben
| 11 Fidktelepénél vezetett 30200014-
19913410-34593006 szami bankszamlajara keriil atutalasra és a vételar ilyen moédon torténd
" gyenlitését sajat kezéhez torténd teljesitésként fogadja el.
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3./ Az Elad6 az adasvétel targyat képezoé ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért kifejezetten
szavatossagot vallal.

Az Eladé kijelenti, hogy nem engedélyezte harmadik félnek az adasvétel targyat képez6 ingatlanra
vonatkoz6é barmiféle jog bejegyzését, nincs tudomésa az adésvétellel érintett ingatlannal
kapcsolatos valamely valtozas bejegyzésre vonatkozo eljarasrdl, sem pedig harmadik fél olyan
eljarasardl, amely valtozas bejegyzést eredményezheti, vagy amely érinti, illetve érintheti a jelen
szerzddésben szerepld ingatlant.

Az Eladé szavatol azért, hogy a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzésének az Eladonak felréhatéan sem tartalmi sem formai okbdl nincs akadalya.

Az Fladok szavatol azért, hogy 1. pontban megjeldlt ingatlanra nézve jelzalog, végrehajtasi jog
vagy egyéb teher bejegyzése iranti eljaras nincs folyamatban.

Az Elado kijelenti és szavatolja, hogy mas személyeknek az az adasvételi szerz6désben megjelolt
zértkerti ingatlannal kapcsolatban kdvetelése vagy igénye nincs, tovabba gazdasagi tarsasag, egyéni
vallalkoz6 vagy egyéb szervezet az ingatlant nem jellte meg és nem hasznélja székhelyeként,
telephelyeként vagy fioktelepeként.

A felek rogzitik, hogy Petdfibanya kozség teriiletén nincs hatilyban a helyi 6nazonossag
védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL tv. szerinti jogvédelmi eszkdzok alkalmazasat szabalyozé helyi
onkormanyzati rendelet.

4./ A felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy Eladé a tulajdonjogat a teljes vételar
kifizetéséig fenntartja. Eladé a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg felvett kiilon nyilatkozatban,
adja meg a feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzési engedélyt ahhoz, hogy a Vevo a tulajdonjogat
— 1/1 tulajdoni ardnyban - adésvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse a
Petofibanya 13003/61 hrsz. alatt felvett zartkerti ingatlan tekintetében, az Eladé tulajdonjoganak
egyideji torlésével.

Az Elado a teljes vételar altala megjelolt bankszamlan torténd jovairasanak iddpontjaban adja meg
a feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzési engedélyét ahhoz, hogy a Vevd a tulajdonjogat,
adasvétel jogcimén, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse a 2. pontban irtaknak megfelel6en,
az Elad¢ tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

Az Fladé az adasvételi szerzddés alairasaval egyidejiileg a Vevd 1/1 aranyu tulajdonjoganak
bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot 5 eredeti példanyban az okiratot szerkeszt6 iigyvédnél
letétbe helyezi azzal, hogy a letétbe helyezett nyilatkozatot a teljes vételar kiegyenlitését kovetden
8 munkanapon beliil kiildje meg a HVKH Féldhivatali Féosztalya részére.

Felek megéllapodnak abban, hogy a vételar megfizetésének igazolasara Letéteményes iigyvéd altal
kizarolag az alabbi iratok fogadhatoéak el:

- az Elado teljesitést elismerd nyilatkozata iigyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyitd erejii
magénokiratba vagy kézokiratba foglalt formaban

- banki kivonat vagy banki igazolas a vételar atutalasanak az Elado jelen szerzddésben teljesitési
helyként megjeldlt bankszamla javara valo jovairasardl.

Eladé és eljaro tigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodéasként fogadjak el.

5./ Az Elad¢ a teljes vételar kiegyenlitésével egyidejlileg ruhazza at Vevore az adasvétel targyat
képez6 ingatlan birtokat, aki ezen idéponttdl kezdve viseli annak terheit és htizza hasznait.

6./ A Vevo kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiil a mezé és erdégazdasagi foldek forgalmardl
sz616 2013. évi CXXII tv. (a tovabbiakban: Féldforgalmi torvény) 5. § 7. pontja alapjan. A Vevoét a
Budapest Fdvaros Kormanyhivatala zamu hatarozataval foldmiivesként
nvilvantartasba vette. A Vevo kijelenti, hogy a Nemzeti Agrarkamara tagja, nyilvantartasi szama:
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A Vevd kijelenti, hogy a jelen adasvétel targyat képezé ingatlan tekintetében eldvasarlasi jog nem
illeti meg.

A Vevd kijelenti, hogy az 1. pontban megjelolt termofold megszerzésével a tulajdonaban és
haszonélvezetében levd dsszes term&fold nagysaga nem haladja meg a 300 hektart.

A Vevd kijelenti, hogy az 1. pontban megjelslt term6fold megvasarlasaval a birtokaban levo
term6fold mértéke nem haladja meg az 1200 hektart.

A Vevd kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal ezért nincs térvényi akadalya annak,
hogy az adasvétel targyat képezd term6fold tulajdonjogat megszerezze.

A Vevd a jelen szerzOdés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a megvasarolt fold
hasznélatdt masnak nem engedik 4t, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

A Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

A Vevé kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel8z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy
a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

7./ A felek kijelentik, hogy mindketten korlatlanul cselekvoképes magyar allampolgarok.

A felek kifejezetten hozz4jarulnak ahhoz, hogy az eljaré tigyvéd személyi adataikat tartalmazo
okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje, a szerzddéshez kapcsolddé megbizas €s
a Pmt-ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében.

A felek tudomasul veszik és kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljar6 iigyvéd a (a) a
személyazonossdguk és lakcimiik igazoldsa érdekében rendelkezésre bocsatott adataik
nyilvantartasi adatokkal valé egyezdségének, és (b) a személyazonossaguk igazolasara alkalmas,
bemutatott hatdsagi igazolvanyaik, nyilvantartasi adatokkal valé egyezdségének €s
érvényességének megallapitisa céljabol megkeresse a személyi adat- és lakcimnyilvéantartast, a
jarmiivezetéi engedély nyilvantartast, az Gtiokmany-nyilvantartist vezetd vagy a kozponti
idegenrendészeti nyilvantartast és a jelen szerz6dés adatait feldolgozo hatdsagot.

A felek jelen szerzddés alairasaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly altal
eléirt adataik szerzdédésben vald feltlintetését nem tekintik a személyes adatok védelme
megsértésének, egytttal hozzajarulnak a személyes adataiknak az informdaciés Onrendelkezési
jogrél és az informécidszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXII. térvényben meghatérozottak szerinti
kezeléséhez. A Felek az ligyvédi kioktatasban foglaltakat tudomasul vették.

8./ Az Eladé tajékoztatja a Vevét, hogy az adasvétel targyat képezd zartkerti ingatlan tekintetében
az épiiletek energetikai jellemz6inek tanusitasarol szo16 176/2008 (V1.30) Kormanyrendelet 1 § (2)
bekezdés a) pontja alapjan energetikai tantisitvany kiallitisa nem kotelezo.

9./ A felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezo terméfold tekintetében a mezd
és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII tv. meghatarozott személyeknek
elovasarlasi joga van.

A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az elévasarlasi jogra jogosultak valamelyike €l
elévasarlasi jogaval, vagy a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a szerz6dés jovahagyasat megtagadja,
Gigy a szerzddést megeldzd eredeti allapotot a vételar visszafizetése mellett szerzodés
meghitsulasatol szamitott 8 napon beliil helyreallitjak.
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10./ A felek a jelen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a mezd- és
erdb6gazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII tv., valamint a Ptk. adasvételre vonatkozo
eloirasait tartjak iranyadonak. A felek tudomasul veszik, hogy a tulajdon-atruhdzasi illeték, a
tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésével kapcsolatos koltségek a Vevot
terhelik.

11./ A szerz6d6 felek az adasvételi szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével megbizzak Dr.
Nemes Pl ligyvédet (székhely: 8800 Nagykanizsa, Dedk tér 3. sz. I. e. 4. a. Nyilvantartasi szdm:
Zala Megyei Ugyvédi Kamara: 20-031426, KASZ azonosit6: 36066136).

A szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerzddés alairasaval meghatalmazzak Dr. Nemes Pal
iigyvédet (székhely: 8800 Nagykanizsa, Dedk tér 3. sz. L. e. 4. a. Nyilvantartasi szam: Zala Megyei
Ugyvédi Kamara: 20-031426, KASZ azonosité: 36066136) hogy a Heves Varmegyei
Kormanyhivatal Fo6ldhivatali Fosztalya elott a jelen adasvételi szerzddés jovahagyésa iranti
eljarasban, tovabba a Petéfibanya 13003/61 hrsz. alatti zartkerti ingatlan vonatkozasaban az
Elad6 tulajdonjoganak torlésével egyidejiileg 1/1 tulajdoni aranyban a Vevé tulajdonjoganak
bejegyzése irant kezdeményezett ingatlan-nyilvantartasi eljarasban teljes jogkorrel lassa el a
képviseletiiket és jarjon el neviikben. '

A felek megbizzak az okirat szerkesztd iigyvédet, a Vevd ingatlanszerzését igazoldé B400-as
adatlap kitoltésével és a NAV-hoz torténd bekiildésével, az illeték kiszabasi eljarasban pedig
meghatalmazzak képviseletiik ellatasaval. Az okiratot szerkeszt6 tigyvéd az okiratszerkesztésre
vonatkozd megbizast, valamint a szerz6dés jovahagyasa iranti Kormanyhivatali eljarasra, az
ingatlan-nyilvantartasi és a NAV el6tti illetékkiszabasi eljarasra vonatkozé meghatalmazast az
jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

12./ Felek kijelentik, hogy megértették és tudomésul vették az eljard ligyvédnek a targyi jogviszony
tekintetében nyujtott részletes tajékoztatdst €s maradéktalanul egyetértenek a jelen szerzddés
tartalmaval és szovegével.

13./ A Felek a fenti 1-4 oldalon irt szerz6dést, mint az elhangzott ligyleti nyilatkozataikkal és
akaratukkal mindenben megegyezdt, elolvasas és értelmezés utan, sajat keziileg, a keltezés napjan
és helyén irtak ala, amely aldirasukkal a szerzddést megkdotsttnek ismerik el. A Felek a jelen
szerzOdés egy-egy eredeti, alairt és ligyvéd altal ellenjegyzett példanyat a mai napon atvették és
tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédést az iigyvéd 10 évig koteles megdrizni az Ugyvédi
torvénynek megfelelden, mig ezt meghaladdan a felek a tovabbi 6rzéstél eltekintenek.

msztus 5.
Varga Zoltan 'l'itusz ralinkas Tamaés
Eladé Vevd

Alulirott Dr. Nemes Pal egyéni iigyvéd ( székhely: 8800 Nagykanizsa, Dedk tér 3. sz. I. e. 4. a.
Nyilvantartasi szdm: Zala Megyei Ugyvédi Kamara 20-031426, KASZ azonosité: 36066136) a
fenti okiratot Nagykanizsan, 2026. augusztus 5-én ellenjegyzem, alairdsommal igazolom, hogy a
jelen okirat - melyet én szerkesztettem és minden oldalat a 189 szamu szarazbélyegzdvel lattam el
— az okiratot alaird felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, megfelel a hatdlyos jogszabalyi
rendelkezéseknek, valamint tandsitom az alairé felek aldirasanak valodisadgat, mert az okiratot
elottem irtak ala:
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
GYIRAN VIKTOR felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.17. 10.26.37

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. GYIRAN VIKTOR
Sziiletési hely: NYIREGYHAZA
Sziiletési datum: 1974.09.05.

Anyja neve: MARTON ILONA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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