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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES|(%

amely az alulirott helven és id6ben egyrészrél Koczka Lérinc (szlletési neve: ~szlletési
hely és id6 anyja neve: lakcime: 3068 Matrasz6l6s, F6 at 97.,
személyazonosito jele: . adodazonosito iele- magyar allampolaar) mint eladé
(Elado1) és Koczka Lérincné (sziletési neve: , szliletési hely és idG.
anyja neve: «cime: 3068 Méatrasz6l8s, F§ ut 97., személyazonositd jele:
adoazonosité jele: nagyar &allamnolaAdr) mint eladé (Elad62), Reviczki Gabor
(szlletési neve, szliletési hely és id6 , anyia neve:
lakcime: 3064 Szurdokplispoki, Szabadsag Ut 246., személyazonositd jele: addazonositd
jele magyar allampolgér) mint eladé (Elad63) (a tovabbiakban egylttesen: Eladék),
masrészrél Boanar Zoltan (sziletési név: o sziletési hely, id6: % o yja
neve. zemélyazonosité jele: .azonosito jele: ‘akcime:
3068 Matrasz68l8s, F6 ut 103., magyar allampolgar, Agrarkamarai azonositd 5ldm(ives
nyilvantartasi szam: [1.) mint vevé (a tovabbiakban: Vevd) - egyiittesen: Felek -

kozo6tt jott |étre az alabbi feltételekkel:

1./ Felek régzitik, hogy jelen addsvételi szerz6dés targyat az aldbbi ingatianok képezik:

- Méatraszél8s kiilteriilet 043/3_hrsz-0, 2 ha 0229 m2 térmértéki, 23.87 AK értékl szanté mlvelési
4gu ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlanl), amely Eladdél tulajdondban all 872/2387 tulajdoni hanyad
aranyban;

- Matraszélds kiilteriilet 0127/62 hrsz-U, 8 ha 5467 m?2 térmértékii, 176.84 AK értékl szdnto
mdvelési &gl ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan2), amely Elad62 és Eladd3 tulajdondban all
1138/35368-1138/35368 tulajdoni hanyad aranyban;

- Matraszélés kiilteriilet 0139/14 hrsz-U, 1 ha 0036 m2 térmértékl, 20.33 AK értékl szanté
mdvelési dgu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan3), amely Elad62 és Elad63 tulajdonaban all 1/2-1/2
tulajdoni hanyad aranyban.

Felek régzitik, hogy az Ingatlanl-et az EMASZ Halozati Kft. javdra a VMM-606/2012. engedély szamu
(21102) Méatraszolos 0,4 kV-os fenndllé 1.sz. vezetékrendszer javdra a vazrajz szerinti 14 m2 teriletre
bejegyzett Vezetékjog terheli: Ingatlan2-t az EMASZ Halézati Kft. javdra a VMM-17/2010. engedély
szdmu (7517) "LORI-PASZTO 20 kV-os fenndllé vezeték " javéra a vdzrajz szerinti 1066 m2 teriiletre
(Eredeti hatdrozat: 30551/4/2010.02.15) terlletre bejegyzett Vezetékjog terheli; Ingatlan3-at a MOL
MAGYAR OLAJ- ES GAZIPARI NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG javdra bejegyzett
Banyaszolgalmi jog, MATRASZOLOS KOZSEG ONKORMANYZATA javéra bejegyzett Vizvezetési szolgalmi
jog, MAGYAR TAVKOZLESI RT. javéra bejegyzett Vezetékjog, és az EMASZ Halézati Kft. javara a VMM-
1/2010. engedély szdmu (EMASZ azonosité NYO22) LORI-NABA 120 kV-os fennallé vezeték javéra a
vdzrajz szerinti 652 m2 teriiletre bejegyzett Vezetékjog terheli. Az Ingatlanl és Ingatlan2 féldhaszr 3léja:
nincs bejelentve. Ingatlan3 féldhaszndldja (felesbérl6): Batta Matyané, a fdoldhaszndlat id6tartama:
2015.04.20.-2029.12.31., ellenértéke: az adott évben megtermelt termény 10 %-a. A foldrészleten
lltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait néveld agrotechnikai
Iétesitmény nincs.

2./ Felek régzitik, hogy az Ingatlanok a mezé- és erdégazdasagi féldek forgalmarol sz6l6 2013. évi
CXXII. torvény (Fftv.) hatdlya ald tartozé féld, amelyre tekintettel az addsvétel sordn az Fftv. 21. §-
aban el6irt eljardst kdévetik. Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan atruhazott tulajdoni hdnyada per-, teher-,
és igénymentes, tovabba azt, hogy azon az Fftv. szerinti el6vdasarlasi jogosultakat kivéve, harmadik
személynek nincs olyan joga, amely Vevd tulajdonszerzését korlatoznd vagy kizarna.

3./ Vevé az Ingatlanok Eladék tulajdondban allé tulajdoni hanyadat meg kivanja vasarolni és

- FEladél Ingatlani-en fenndll6 872/2387 aradnyd tulajdoni hanyaddért 738.000,- Ft
(hétszazharmincnyolcezer forint) vételarat ajanl fel, amely vételi ajanlatot Eladé1 elfogadja;

- Eladé2 és Eladé3 Ingatlan2-n fenndllé 2276/35368 aranyl tulajdoni hanyaddért 549.800,- Ft
(btszaznegyvenkilencezer nyolcszaz forint) vételarat; Ingatlan3-on fenndlldé 2/2 tulajdoni
hanyadaért pedig 1.003.600,- Ft (egymilli6 haromezer hatszaz forint) vételarat ajanl fel, amely
vételi ajanlatot Eladé2 és Elad63 elfogadja.

Ennek megfelel6en Eladdk eladjdk, Vevd pedig az 1. pontban részletezett terhekkel, de azokon tul per-,
teher-, és igénymentesen megveszi az Ingatlanl 872/2387 aranyu tulajdonjogat 738.000,- Ft vételdrért,
Ingatlan2 2276/35368 aranyl tulajdonjogat 549.800,- Ft vételdrért, Ingtlan3 2/2 ardnyu tulajdonjogdt
1.003.600,- Ft vételarért. Ingatlan2 és Ingatlan3 vételdra Elad62-t és Eladd3-at fele-fele ardnyban illeti.




Vevl a vételdrat a jelen szerzédés aldirdsaval egyidejlileg, banki atutalds Utjdn fizeti Eladdl és Ealdé2
részére, Eladél1 MBH Banknal vezetett 10107452-33538800-01007006 szamU szamldjara; Elado3
részére Eladé3 Erste Banknal vezetett 11600006-00000000-23150106 szamu szamldjdra. Eladdk a
vételdr teljes, hidnytalan atvételét jelen okirat alairdsaval elismerik és nyugtazzak.

4./ Vevé nyilatkozza, hogy 510085/2014.04.11. reg.szam alatt nyilvantartdsba vett féldmiives, és
mint olyan féldmlives, aki helyben laké szomszédnak minésil - az Fftv. 18. 8§ (1) bek. c) pontjaban
foglaltak alapjan - elévésarlasra jogosult. A szomszédos féldek: Matraszél6s kiilterilet 43/9 hrsz-u,
Matrasz6lGs kultertlet 0127/41 hrsz-0 és Matraszélés kilteriilet 0139/43 hrsz-U ingatlanok, amelyekben
tobb mint egy éve Vev§ tulajdoni hdnyaddal rendelkezik.

5./ Szerz6d6 felek tudomdsul veszik, hogy a jelen addsvételi szerzddés az Fftv. értelmében hatdsdai
jovéhagydshoz kétott, igy a szerzédés a mezGgazdasagi igazgatasi szerv jévahagydsdaval egyidej(ileg 1ép
hatalyba. Jelen addsvételi szerzédést az Eladok az aldirdsatol szamitott 8 napon beliil kotelesek a
mez8gazdasagi igazgatdsi szerv részére megkiildeni jovahagyas céljabdl, amely kételezettségének eljard
Ugyvéd (tjan tesz eleget. Felek kijelentik, hogy az adasvétel folyamatarol az eljaré tgyvédtsl teljes kérd
tajékoztatast kaptak.

6./ Eladdk az Ingatlani-en, Ingatlan2-n és Ingatlan3-on fenndllé tulajdonjogukat Vevére ruhézzak,
egyben feltétlen és visszavonhatatlanul hozzdjérulnak ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga a Métraszbl6s
kiltertlet 043/3 hrsz-0 ingatlanra 872/2387 ardnyban, a Métrasz6l6s kiilteriilet 0127/62 hrsz-u
ingatlanra 2276/35368 arényban, a Métrasz6l8s 0139/14 hrsz-U ingatlanra 1/1 ardnyban adasvétel
Jjogcimén az ingatlan nyilvéntartdsba bejegyzésre keriiljén Eladdk tulajdonjoganak egyidejii térlése
mellett.

7./ Felek megallapodnak abban, hogy Eladék az Ingatlanok jelen szerzédéssel &truhdzott tulajdoni
hanyadat a Vevé tulajdonjoga bejegyzésének napjan bocsatjék Vevd birtokaba és hasznalataba, melytdl
kezdédben Vevd viseli annak terhét és szedi hasznait.

8./ Vevd az Fftv. 13. § (1) és (4) bekezdése szerint véllalja, hogy a féld haszndlatdt masnak nem engedi
at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a féldhasznositési kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig - az Fftv. 13. § (3) bekezdésében
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. Ingatlan3 vonatkozdsdban Vevd véllalja,
hogy a fenndllé féldhasznalati jogviszony idétartamdt nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovets
idére az (1) bekezdésben foglalt kételezettségeket vallalja. Vevs az Frtv. 14. § (1) és (2) bekezdése
szerint kijelenti, hogy nincs a féldhasznalatért jard ellenszolgéltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi féldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsa
(féldhasznalati dijtartozas) és vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem &llapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyulé jogugyletet kététt. Vevd az Fftv. 16. § (1) és (2)
bekezdése szerint kijelenti, hogy a tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé fold terliletnagysaga - a
jelen adasvételi szerz6déssel megszerzett terilettel egyiitt - nem haladja meg a 300 ha-t (féldszerzési
maximum), valamint a birtokaban |év6 fold terlletnagysdgdnak - a jelen addsvételi szerz&déssel
megszerzett terllettel egyltt — nem éri el az 1200 ha-t (birtokmaximum). Vevd kijelenti tovabba,
részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

9./ Felek megallapodnak, hogy Vevé - amennyiben Vevét sorrendben megel6z6 el6vésaridsi jogosult
elévasarldsi jogaval él ezen személy - viseli a jelen szerz8dés megkodtésével felmerilé koltségeket.

10./ Felek kijelentik, hogy a hatdlyos ado- és illeték jogszabdlyokat ismerik. Vevs bejelentési
kotelezettségét a B400-as NAV adatlapon tett nyilatkozattal kézvetleniil a NAV felé teljesiti.

11./ Felek buntetdjogi felelsségiik tudatdban kijelentik, hogy teljesen cselekvéképes, nagykord,
magyar allampolgarok, szerz6déskotési készségiik és képességiik korldtozva nincsen. Szerz8dé felek
kijelentik, hogy a jogligylet soran sajat neviikben és javukra jarnak el, egyebekben tudomdsul veszik,
hogy eljaré tigyvéd személyes adataikat iigyfél azonositas céljabol kezeli.

12./ Szerzdd6 felek ezdton megbizzdk és meghatalmazzék dr. Téth Gabriella (3060 Pasztd, FG Ut 46.,
NVUK 165. KASZ: 36072818) ligyvédet a jelen adasvételi szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével,
valamint jelen joglgylettel kapcsolatban az ingatlan-nyilvantartdsi szerv és a mezdgazdasagi igazgatési
szerv el6tti teljes jogkorrel torténd képviselettel.




Eljaré ugyvéd meghatalmazésa kiterjed arra is, hogy az esetlegesen eléfordulé név-, adat-, vagy
szamelirast, elitést vagy nyilvanvalé hibat a felek helyett és nevében eljarva a jelen megallapodas és az
azzal 6sszefiiggé iratok szévegén javitsa, a javitds nem mingsiil szerz8désmédositasnak.

13./ Felek jelen szerzédés aléirasaval kijelentik, hogy sajat neviikben és javukra jérnak el, és tudomasul
veszik a jogszabaly altal elSirt adataik kezelésére vonatkozd kételezettséget. Felek tudomdsul veszik,
hogy a szerz6déses kapcsolat fenndlldsa alatt jelen addsvételi iigylet végleges lezardsdig az azonositas
soran megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrél haladéktalanul kételesek az eljdré tigyvédet irdsban
tajékoztatni.

14./ Jelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv és az Fftv. rendelkezései
az irdnyadoak.

Felek jelen adasvételi szerz6dést - annak elolvasdsa és értelmezése utédn - az azt szerkesztd ligyvéd
elétt a mai napon, mint kinyilvénitott akaratukkal mindenben megegyezét aldirjak.

Kelt: Pasztd, 2026. 08. 03.
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