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aveoCSitési megbizottja: Dr. Torok Zoltdn iigyvéd 5700 Gyula,
Ebtvos L. utca 10. 1. emelet 8. szdm. / RO 417516 Ujpalota — Palota / Biharszentandrds — Comuna Séntandrei / nr. 181 sc.
B. et. 1. ap. 12. szdm alatti lakos, uniés tagdllami roman é&llampolgdr, agrdrkamarai tagsdgi azonosité szémmal nem
rendelkezik, foldmiives nyilvantartisban nem szerepel, foldmivesnek nem mindsiil, mint vevo / tovdbbiakban: Yevd /
kozott az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek szerint:

1./ Elad6 tulajdonét képezi a Biharugra 1568 helyrajzi szdmd, 1847 m2 nagysagu, 4.64 Ak. értéki, kivett lak6haz, udvar /
400 m2 /, kert / 1447 m2 és 4.64 Ak. / milvelési 4gu zartkerti ingatlan teljes egészében. Jelen szerz6dés e-hiteles tulajdon
lap mésolat alapjin késziilt, amelynek a HI. része érdemi bejegyzést nem tartalmaz, a jogiigyleti ingatlan per, igény és
tehermentes, amelyet az Elad6 szavatol. A tulajdoni lapen elintézetlen sz€ljegy nincs feltiintetve, Eladé kijelenti, hogy a |
jogiigyleti ingatlanon iiltetvény, ill. a foldrészlet forgalmi értékét, hasznait nveld agrotechnikai létesitmény nem talalhatd,
felépitmény azonban / lakéhéz / viszont van. Az ingatlan természetben és kozigazgatdsilag 5538 Biharugra, Barackos utca
12. sz&m alatt talalhato. i
2./ Elad6 tulajdonat képezi a Biharugra 1569 helyrajzi szdmu, 1877 m2 nagysagu, 4.74 Ak. érték, kivett lakéhdz, udvar, ‘
gazdaségi épiilet / 400 m2 /, kert / 1477 m2 és 4.74 Ak. / miivelési agu zartkerti ingatlan 1/1 hényada. A szerzddés e-

hiteles tulajdoni lap mdsolat alapjén késziilt, amelynek a III. része a jogiigyleti ingatlant érint6, teherre vonatkoz6

bejegyzést nem tartalmaz, a jogiigyleti ingatlan per, igény és tchermentes, amelyet az Elad6 szavatol. A tulajdoni lapon

elintézetlen széljegy nincs feltiintetve. Elad6 kijelenti, hogy a jogiigyleti ingatlanon iiltetvény, ill. a fldrészlet forgalmi

értékét, hasznait noveld agrotechnikai létesitmény nem talalhato, felépftmény azonban / lak6haz, gazdaségi épiilet / viszont

van. Az ingatlan természetben és kozigazgatasilag 5538 Biharugra, Szilasi utca 3. szém alatt taldlhat6.

3./ A 2013. évi CXXIL. torvény 2. § 1. bekezdése, 5. § 17. pontja és a 2013. évi CCXIL. térvény 3. § alapjdn a kert miivelési

dgii zdrtkerti ingatlant érinté jogiigyletre a Foldforgalmi térvény foldre vonatkozé rendelkezéseit kell alkalmazni. 4

Jogiigyleti ingatlanok egybefoglalt vételdron térténd eladdsa a Foldforgalmi torvény 19. § 5. bekezdése alapjén torténik,

az addsvétellel érintett ingatlanok egymdssal szomszédosak. Szerz6d0 felek kijelentik, hogy a helyi Onazonossag

védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL trvény, ill. a magyar épitészetrol sz616 2023. évi C. térvény szerinti eldvésdrlasi jog

nem 4ll fenn, nincsen. Vevé roman allampolgér, akinek bejelentett magyarorszagi tartézkodasi helye nincsen, ezért a Vevo

meghatalmazza Dr. T6r6k Zoltdn iigyvédet, hogy képviseletében, mint kézbesitési megbizott jérjon el, mivel magyarorszagi

lakcimmel nem rendelkezik és a kézbesitési megbizott a részére érkezo postai €s egyéb uton érkezd kiildeményeket atvegye,

és azokat részére juttassa el. Dr. Torok Zoltan iigyvéd a megbizast a szerz6dés aldiraséval elfogadta.

4./ Vevo kijelenti, hogy unids tagallami romén allampolgar, nem foldmiives, igy nem felel meg a mez6-€s erdogazdaségi

foldek forgalmérél sz6lé 2013. évi CXXII. torvény / tovédbbiakban: Foldforgalmi tv. / 5. § 7. pontjdban foglalt

feltételeknek, azonban a Féldforgalmi tv. 10. § 1. és 2. bekezdése alapjan jogosult a jogiigyleti foldingatlanok

tulajdonjogdat megszerezni, mivel a jelen szerzédés aldirdsdnak napjdn a birtokdban dll6 fold teriiletnagysdiga a

megszerezni kivant fold teriiletnagysdgaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

5./ Eladé eladja, Vevd megveszi az Elado tulajdonat képez6 Biharugra 1568 helyrajzi szdmi, 1847 m2 nagységd, 4.64 Ak.
értéki. kivett lakohaz, udvar, kert mivelési agi zArtkerti ingatlan 1/1 hdnyadat és a Biharugra 1569 helyrajzi szdmd, 1877
m2 nagysigy, 4.74 Ak. értéki, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épilet mivelési 4gu zartkerti ingatlan 1/1 hényadét, mint
azok jelenleg allnak, Vevd dltal ismert éllapotban, 6.000.000,-Ft, azaz hatmilli6 forint egybefoglalt vételdr megfizetése
ellenében, per, igény és tehermentesen,

5.1. A Biharugra 1568 helyrajzi szdmd ingatlan vételdra 3.000.000,-Ft, azaz hdrommilli6 forint, amelybdl a Foldforgalmi
tv. 8/A. § 3. bekezdése alapjin a lak6haz vételdra 2.000.000,-Ft, mig a term&fold vételara 1.000.000,-Ft.

5.2. A Biharugra 1569 helyrajzi szdmu ingatlan vételdra 3.000.000,-Ft, azaz harommilli6 forint, amelyb6l a Fldforgalmi
tv. 8/A. § 3. bekezdése alapjdn a lak6hdz vételara 1.800.000,-Ft, a gazdaségi épiilet vételdra 200.000,-Ft, mig a termo6fold
vételara 1.000.000,-Ft.

5.3.. Vevo koteles a megiéllapitott egybefoglalt vételarat, 6.000.000,--Ft osszeget, a BVMKH Foldhivatali Féosztélya jelen
adasvételi szerz6dés kozzétételre val6 alkalmassagdt megéllapité végzésének kézhezvételétdl szamitott 5 naptdri napon
beliil banki 4tutaldssal megfizetni az Eladénak a nevén az MBH Bank Nyrt. pénzintézetnél vezetett 54000021-10002807
szami fizetési szdmldjara.

5.4. Elad6 a jogiigyleti ingatlanokat Kiiiritve, valamennyi tartozékéval, az ingatlan kulcsaival egyiitt a jelen szerz0dés
aldfrasdnak napjn a Vevo birtokaba adta, Vevo pedig birtokba vette azokat. Vevo a birtokba Iépése napjétél kezdve szedi a
jogiigyleti ingatlanok minden hasznat és viseli azok Osszes terhét, a birtokba adds napja egyben a kérveszélyviselés
diszallasdnak a napja is. Eladé szavatolja, hogy nem 4ll fenn olyan koriilmény, amely a koziizemi szolgéltatdsok
igénybevételét akadalyozna, vagy korlatozna. Szerzddo felek a lakohéz birtokba adasakor killsn birtokba adasi
jegyzbkonyvet vesznek fel, amely tartalmazza azokat a tényeket, @eket a szcrzodo felek a birtokba adéas szempontjabol
fontosnak tartanak.

dr. Torok Zowaij
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5.5. Eladé a Biharugra, Barackos utca 12. szdm alatti ingatlan vételdra utdn személyi jovedelemad6 bevalldsra és
befizetésre koteles, mivel az ingatlan tulajdonjoga szerzésétdl 5 év nem telt el, tovabba az adésvételt 30 napon beliil
bejelenteni koteles a hat6sigi j6vahagydsat6l szdmitott 30 napon beliil a NAV illetékes ad6igazgat6siga felé és potilleték
megfizetésére koteles, amelynek a mértéke 8 %.
6./ Vevé kijelenti, hogy a jelen adésvételi szerzodés targyat képezd zartkerti ingatlanok vételére vonatkozo6an eldvésarlasi
joga sem a Foldforgalmi tv., sem egyéb torvény, jogszabdly vagy szerz6dés alapj4n nem 4all fent, elévésirldsi joggal nem
rendelkezik. Vevd a jogilgyleti ingatlan tulajdonjogat a Féldforgalmi torvény 10. § 1. és 2. bekezdése alapjan szerzi meg,.
Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 13. § rendelkezéseinek megfeleléen kotelezettséget véllal arra, hogy a vétel
targyat képezd fold haszndlatit masnak nem engedi 4t, azt sajat maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a
fuldhasznositési kételezettségének, véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig — Foldforgalmi
térvényben meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. Eladé kijelenti, hogy a vétel targyat képezé
zértkerti ingatlanok harmadik személy haszn4latéban nem 4llnak. Vevé kijelenti, hogy a jelen addsvételi szerzodés targyat
képezd term6fold tulajdonjogdnak megszerzésével a birtokaban, ill. tulajdonéban 1év6 foldteriilet a jelen adésvételi
szerz6déssel megszerezni kivant terlilettel egyiitt sem haladja meg az 1 hektart, tovabba a szerzédés a Foldforgalmi torvény
€s egyéb vonatkoz6 jogszabély altal megéllapitott szerzési korlatozésba, tilalomba nem itkozik. Vevé kijelenti, hogy nincs
foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatss teljesitésébdl eredé barmilyen kordbbi fSldhasznélattal kapcsolatos jogerésen
megillapitott és fennll6 foldhasznélati dfj- vagy egyéb tartozésa, vele szemben a szerzést megel6z6 ot éven beliil nem
dllapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet kotott, tovabba4 kijelenti, hogy részarény
tulajdonnal nem rendelkezik.
7./ Az elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt addsvételi szerzddést - 4 eredeti példényban, ebbdl 1 példanyt
biztonsdgi okményon elkészitve — Elad6nak a szerz6dé felek aldirasatél szamitott 8 napon beltil a médositott Foldforgalmi
orvény 21. § 1. bekezdése alapjdn meg kell kiildeni a BYMKH Foldhivatali FOosztdlya részére elbzetes jovahagyas
céljabol. Ha az elozetes vizsgalat eredményeként az illetékes fldhivatali féosztaly nem tagadja meg az adasvételi szerzodés
Jj6véhagydsét, akkor végzésben megallapitja a szerz6dés kbzzétételre valo alkalmasségat és hivatalbél elrendeli a szerz6dés
hirdetményi kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag megéllapitisa nem mindsiil az adasvételi szerzodés hatdsagi
jovéhagydsinak. Elad6 jelen szerzédés aldirasaval meghatalmazza Dr. Térok Zoltdn ligyvédet, hogy az adésvételi
szerz0dést és az adasvételi szerzodés j6véhagydsa iranti kérelmet postai Gton killdje meg elézetes jovahagyas céljabél a
BVMKH F8ldhivatali Féosztilya részére és a Féosztaly elott a képviseletét 14ssa el, tovabba kézbesitési megbizottként
jérjon el. Dr. Térok Zoltén tigyvéd a megbizast a jelen szerz8dés alairasaval egyidejileg elfogadja. Szerz6d® felek rogzitik,
hogy a jelen jogiigylet érvényes Iétrejottének feltétele a mez8gazdasagi igazgatési szerv j6vahagyisa,
8./ Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulisat adja ahhoz, hogy a Biharugra 1568 helyrajzi sz4dmii, 1847m?2
nagyséagl, 4.64 Ak. értékd, kivett lakohdz, udvar, kert / miivelési 4gl ingatlan 1/1 hényad4ra és a Biharugra 1569 helyrajzi
szémd, 1877 m2 nagysagn, 4.74 Ak. értéki, kivett lak6héz, udvar, gazdasigi épiilet miivelési 4gti zartkerti ingatlan 1/1
hényadéra a tulajdonjogot -- az adédsvételi szerzédés Vevével tortént hatésagi jovahagyasat kovetéen -- Vevo nevére és
javdra, adésvétel jogcfmén az ingatlannyilvéntartasba bejegyezzék, tulajdonjoga egyidejti torlése mellett. Elad6 kijelenti,
hogy belfdldon tartozkodd cselekvoképes magyar allampolgar, Vevo kijelenti a magyar nyelvet érti és beszéli,
cselekvéképes, unids tagallami romén allampolgar, tovabba egybehangzoan kijelentik szerz6déskotési, ingatlan tulajdonjog
atruhdzési,- szerzési képességiik korlatozva, kizarva nincsen. Szerz6dé felek a jelen szerzddés alairasaval meghatalmazzak
Dr. Térok Zoltan gyulai tigyvédet az adasvételi szerzodés szerkesztésével ellenjegyzésével, majd a jogiligylet jévahagydsa
irdnti eljards soran a BVMKH Foldhivatali Foosztalya elott, ill. a tulajdonjog bejegyzése irdnti eljardsban az illetékes
foldhivatali osztaly elétt a képviseletitk ellatasaval, tovabbd a NAV B400E adatlap kitoltésével, alafrdsdval és annak
benydjtdsira az ONYA alkalmazéssal. Dr. Torok Zoltén ligyvéd a meghatalmazast elfogadja. Jelen ad4svételi szerzédés
megkdtésével kapcsolatban felmeriil minden koltssg és dfj a Vevét terheli, kivéve a tulajdoni lapok dij4t, amely az Elad6
terhén marad. Jelen jogiigylet illetékkateles, mivel a Vevé nem foldmiives, ezért az Illetéktbrvény 26. §. 1. bekezdés p.
pontja alapjdn a jogiigylet nem mentes a visszterhes vagyonatruhézési illeték al6l. A visszterhes vagyonatruh4zési
illeték alapja a megszerzett ingatlan/ok vételra, amennyiben a NAV az adésvételi szerzédésben feltuntetett vételarat nem
fogadja el az ingatlan/ok forgalmi értékeként, akkor a NAV 4ltal helyszini szemle keretében 4llapitja meg az ingatlan/ok
forgalmi €rtékét, mértéke pedig 4 %. Jelen okiratot szerkesztd ugyveéd kijelenti, hogy a szerz8d6 felek kotelezd azonositasét
a torvényi eldfrasoknak megfelelden elvégezte, a szerzédd felek személyazonossagat igazol6 okiratokat ellendrizte és az
eldirt adatokat a szerzodésben rogzitette. Szerzodé felek rogzitik, hogy jelen szerz6dést a tulajdonos Eladé altal elfogadott
vételi ajanlattal egységes okiratba foglalt szerz6désnek tekintik, amely maradéktalanul tartalmazza a szerz8dé feleknek
2013. évi CXXIL. tv-ben és egyéb jogszabalyokban eldirt jognyilatkozatait, tovabb4 a jelen szerz6désben nem szabélyozott
kérdések tekintetében a Polgari Torvénykonyv rendelkezéseit, a mez6-¢s erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi
CXXIL torvény, a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmarél szolo 2013. évi CXXIL torvénnyel Osszefiggd egyes
rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokr6l sz616 2013. évi CCXIL. torvény és egyéb vonatkozé jogszabdlyok rendelkezéseit
kell megfeleléen alkalmazni.
Alulirott szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédést — amely elézetesen elektronikus tton résziikre
megkiildésre keriilt - elolvastéak, azt értelmezték és Jj6 megértés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot alairtak.
Kelt Biharugrén, 2026. jdlius 21. napjan. ;
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MakraTi¥or flads Kov4cs Adrian-Alexandru vevd \;\./b & il
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Biharugrén, 2026. jilius 21. napjén ellenjegyzem: Dr. Torok Zoltdn iigyved XASZ36070618 ﬂ&o PP
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BAI ZSOLT
ANTAL felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.17. 10.03.09

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BAI ZSOLT ANTAL
Sziiletési hely: GYULA

Sziiletési datum: 1962.03.18.

Anyja neve: TOTH ILONA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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