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Amely létrejott egyrészril
Kiss Sandor Kéroly (szlletési neve: . szllletési helye, ideje: ., anyja neve:
lakéhelye: 1081 Budapest, Népszinhaz utca 27. 5. em. 2., tartdzkodasi helye: 9946 Magyarszombatfa, F6 ut 39., személyi azonositdja:
, addazonosito jele: . magyar allampolgar), mint elado, a tovabbiakban; Elado,
masreszrol
Magyar Ofté (szlletési neve: szlletési helye, ideje: , anyja neve: . lakohelye:
8960 Lenti, Csorgd utca 8., személyi azonositdja: addazonosito jele: magyar allampolgar), mint vevé,

a tovabbiakban: Vevd,
egylttes emlitésuk esetén: Felek kdzott alulirott helyen és id6ében az alabbi tartalommal:

|. A jogugylet targya

1. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas hatalyos adatai alapjan az Eladé 1/1 aranyd tulajdonat kepezi a Vas Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztaly Foldhivatali Osztaly 3. (Kérmend) nyilvantartasaban a Magyarszombatfa 2047 hrsz. alatt
felvett, 2338 m? alapterUlet(, a) szdi6, b) rét mlvelési agu zartkerti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Felek rogzitik, hogy az Ingatlant terheli az E.ON Eszak-dunantuli Aramhaldzati Zrt. (cime: 9027 Gy6r, Kandd Kalman utca 11-13.)
javara 26 m?-re bejegyzett vezetékjog (bejegyz6 hatarozat, érkezésiidd: 32856/2014.04.04.).

Egyebekben az Ingatlan - a tulajdoni lapja szerint — per-, teher- és igénymentes.
Az Elado tajekoztatjia a Vevét és okiratszerkesztd Ugyvédet, hogy az Ingatlan nincs harmadik személy hasznalataban.

Felek alairasukkal igazoljak, hogy a jelen pontban régzitetteket az okiratszerkesztd Ugyvéd altal a FOLDHIVATAL ONLINE
elektronikus adatszolgaltatasi rendszerbdl a 2026, julius 28. napjan INYER/TULLAP/20260728/6306. (gyazonositd szam alatt
lekérdezett tulajdonilap-masolat (szemle) tartalmazza.

2. Felek tudomasul veszik okiratszerkeszt6 tigyved tajékoztatasat arrdl, hogy az Ingatlan @ mezd- és erdégazdasdgi féldek forgalmérd!
sz0I6 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmitv.) 5. § 17. pontja szerint mezd-, erddgazdasagi hasznositasu foldnek
mingsdl.

3. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés alairasdval az Ingatfan 1/1 ardnyd fulajdoni illetGségét az Eladé eladja, a Vevé
pedig addsvétel jogcimén megvasérolja a Felek altal koicsénésen kialkudott 2.000.000,- Ft, azaz kétmillio forint Gsszegd vetelar
megfizetésének ellenében.

4. Felek megallapodnak, hogy a vételarbél mind a sz6l6, mind pedig a rét alrészlet ellenértéke 1.000.000,- Ft, azaz egymillio forint.

II. A vételar megfizetésének mddja és hatarideje

5. Felek megallapodnak abban, hogy a Vevd a teljes vételdrat a jelen szerzédés — késdbbiekben részletezett — hatdsagi

jovahagyasardél valo tudomasszerzeset kévets 8 (nvolc) napon bell és 6nerdbdl fizeti meg az Eladd részére az Eladd neven allo, a

Bank Nyrt.-nél vezetett, szdmu bankszamlara utalassal, kozleménykent feltintetve: ,vételar —
Magyarszombatfa — 2047 hrsz.”.

6. Eladd kijglenti, hogy a vételarnak az el6zé pontban részletezett mddon és hatdridében valo teljesitését kifejezetten
szerzédésszerdnek fogadja el.

7. Felek rogzitik, hogy a vételar megfizetését akkor tekintik teljesitetinek, mikor a telies 6sszeg az Elado altal meghatarozott
bankszamlan jovairasra kerul.

8. Eladd a jelen szerzédés alairasaval kotelezettseget vallal arra, hogy a teljes vételar megérkezésérdl haladéktalanul, legkésdbb 3
(harom) banki napon beldl hitelt érdemlé modon tajékoztatja okiratszerkesztd ugyveédet.

9. Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Eladd hatarid6ben nem tajékoztatja okiratszerkesztd Ugyvedet a telies vételar
megfizetésérdl, gy azt a Vevd is jogosult a banki utalasi bizonylat bemutatdsaval okiratszerkeszté Ggyved részére igazolni.

10. Felek tudomasul veszik, hogy okiratszerkesztd tgyvéd a Vevd hitelt érdemld igazolasa alapjan is jogosult és egyben koiteles a
késdbbiekben részletezett bejegyzési engedélyt az illetékes ingatlanigyi hatdsag részére benydjtani.

Ill. Birtokatruhazas

11. Felek megallapodnak, hogy a Vevé az Ingatlan birtokaba - a jelen szerzédés mezégazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyasanak
feltételével — a teljes vételar megfizetesevel eavidejlleg lep.
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A Vevé a birtokatruhdzas napjatdl kezdve szedi az Ingatlan hasznait, viseli annak terheit és az Ingatlanban beallott azt a kart,
amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni,

IV. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg a Vevs tulajdonjoganak bejegyzéséhez szikséges
hozzajarulasat tartalmazo nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) kilon iven szévegezett okiratban alirja és okiratszerkesztd
Ugyvédnél Ugyvédi letétbe helyezi.

A bejegyzési engedeélyben az Elado, mint bejegyzett tulajdonos feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az
illetekes ingatlanigyi hatosag a Vevé tulajdonjogat — a jelen szerzédés mezdgazdasagi igazgatasi szerv éltali jovahagyasanak és a
teljes vételdr megfizetesenek feltételével - az Ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni illetéségére adasvétel jogcimén — az Eladé 1/1 aranyl
tulajdonjoganak egyidejd tériése mellett — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze.

Felek egyuttesen kerik az illetékes ingatlantgyi hatosagot, egydttal feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy a Ptk. 8:216. § (1) - (3) bekezdeseire is figyelemmel az ingatian-nyilvantartasrol szold 2021. évi C. térvény (a tovabbiakban:
Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontjaban és az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szolo 179/2023.
(V. 15.) Korm. rencelet (a tovabbiakban: Inytv. vhr.) 45. §-aban foglaltakra hivatkozassal sziveskedjék az Ingatlan 1/1 aranyu
tulajdoniilletésegere a Vevs javara a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6dé vevdi jogot az ingatlan-nyilvantartasba 7 (egy) hénapos
idGtartamra bejegyezni, egyuttal sziveskedjék a Vevé tulajdonjogénak bejegyzése iranti eljdrdst a tulajdonjog bejegyzése iranti
kerelem elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlantgyi hatésagi
benydjtasatol szamitott 1 (egy) hénapos hatarido elteltéig felfiiggeszten.

Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlanugyi hatésag a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jogot a jelen szerzédés
benyljtasatol széamitott 1(egy) honap elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbdl térli. A tarlt tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodd vevdi jog a Felek megéllapodasa esetén ismételten bejegyezhetd.

V. Visszterhes vagyonatruhézasi illeték

Vevl tudomasul veszi, hogy a jelen jogugylet targyara tekintettel az illetékekrd! sz6l61990. évi XClll. térvény (Itv.) 19. § (1)
bekezdese alapjan a megszerzett ingatlanilletéség terhekkel nem csokkentett forgaimi értéke utan 4 % mérték( visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket kételes — kilén adohatosagi felhivasra az allam javara — megfizetni.

VI. Koltségviselés
Az Elad¢ viseli a birtokatruhazassal kapcsolatos koltségeket.
A Vevé viseli az Ingatlan atvételének és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzésének koltségeit.

VII. Kulénds szabalyok a szerzddés targyara tekintettel

Felek tudomasul veszik okiratszerkesztd ugyvéd tajekoztatasat arrol, hogy a Foldforgalmi tv. 7. § (1) bekezdése alapjan jefen
szerzddés a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagydsahoz kotott,

Elado6 tudomasul veszi, hogy a Féldforgalmi tv. 21. § rendelkezéseinek megfeleléen jelen szerzédést — annak alairasatol szamitott
8 (nyolc) napon belll — jévahagyés céljabol meg kell ktildenie a mezdgazdasagi igazgatési szerv részére.

Amennyiben a Foldforgalmi tv.-ben szabalyozott elézetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja
meg a jelen szerzédés jovahagyéasat, akkor — az eldvésarlasi joggal nem érintett esetek kivételével — végzésben megallapitja a jelen
szerzGdés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbél elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A kdzzétételre vald alkalmassdg
megallapitasa nem minGstil az adasvételi szerz6dés hatésagi jovahagyasanak.

A mezGgazdasagi igazgatasi szerv az el6z6 pontban részletezett dontését kazli az Eladdval, a Vevével, valamint a jelen szerzédést
megkdldi az Ingatlan fekvése szerint illetékes telepUlési onkormanyzat jegyzdjének. A jegyzé hirdetmeényi Gton kdzli a szerzédést a
térvényen vagy megallapodason alapuld elévasariasi jog jogosultjaival.

Az elévasarlasi jog jogosultja 30 (harminc) napos jogveszt6 hataridon belil tehet az adasvételi szerzédésre elfogads, vagy az
elévasarlasi jogarol lemondd jognyilatkozatot. Az elévasarlasi jogrél valo lemondasnak kell tekinteni, ha az elévasarlasra jogosult
az e pontban meghatarozott hataridén belil nem nyilatkozik. Az Eladét az olyan elfogadd jognyilatkozat koti, amelyet az
elévasarlasra jogosult hatariddn belll tesz meg, és a jognyilatkozataban a jelen szerzédést magara nézve teljes kérlien elfogadia.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a Vevénél a Foldforgalmi tv.-ben meghatarozott sorban elSrébb allo eldvasarlasi jog
jogosultja a rendelkezésére allo hataridén belll érvényes és hatalyos, a jelen szerzGdést elfogadod nyilatkozatot tesz, a jelen
szerzédesben a Vevd helyére Iép, igy a Vevé az Ingatlan tulajdonjogat nem szerzi meg.

Felek megallapodnak, egyuttal az Elado kifejezetten katelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Vevé az Ingatlan tulajdonjogat
a mezlgazdasagi igazgatasi szerv jelen szerzédés jévahagyadsat megtagado hatarozata folytan (beleérive azt az esetet is,
amennyiben a mezGgazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerzGdést a Vevs helyett elévasarlasra jogosult személlyel hagyja jova)
nem szerezné meg, Ugy az errdl vald tudomasszerzését kovetd 3 (harom) banki napon belll a Vevé részére visszafizeti az
idékdzben esetlegesen medfizetésre kerllé vételarat.
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VIII. A Vevd, mint szerzd fél nyilatkozatai a szerz8dés targyara tekintettel

27.Vevb a jelen szerz6dés alairasaval Ugy nyilatkozik, hogy sem a Foldforgalmi tv., sem mas torvény, sem pedig megallapodas alapjan
eldvasarlasi jog gyakoridséra nem jogosult.

28.Vevé Kijelenti, hogy féldmivesnek nem mindsulé belféldi természetes személy.

29.Vevé tudomasul veszi okiratszerkesztd Ugyvéd tajékoztatasat arrdl, hogy a foldmivesnek nem mindsuld belfoldi természetes
személy akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha a birtokaban alld fold teriletnagysaga a megszerezni kivant fold
teriletnagysagaval egyitt nem haladja meg az 1 hektart oly modon, hogy a terilletnagysag mértékébe a folddel azonos helyrajzi
szamon nyilvantartott mlvelés aldl kivett terlilet (alrészlet) terliletnagysagat is be kell szamitani.

30. Vsavé kijelenti, hogy vagyonszerzésének jogi akadalya nincsen, a jelen szerzédés alapjan torténd tulajdonszerzése nem Utkozik a
Foldforgalmi tv. foldszerzési maximumra vonatkozo szabalyaiba.

ST.Vev’é a jelen szerzédés alairasaval vallalia, hogy az Ingatlan hasznalatat masnak nem engedi t, azt maga hasznélja, és ennek
soran eleget tesz a féldhasznositasi kdtelezettségének, tovabba vallalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzes iddpontjatol szamitott
5 évig — a Féldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

32. ngﬁla jelen szerzGdés alairasaval Ggy nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa.

33.Vev6 a jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik tovabba arrélis, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beldl nem allapitottak
meg, hogy a szerzasi karlatozasok megkertlésére iranyuld jogtgyletet kotott.

34. Vevl nyilatkozik tovabba, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

IX. A Felek egyéb nyilatkozatai

35. Felek mindketten akként nyilatkoznak, hogy magyar allampolgarok.

36. Felek rogzitik, hogy a Vevé az Ingatlant a jelen szerzGdés alairasat megel6z6en megtekintette, az Ingatlant megtekintett allapotban,
annak minden térvényes és természetes alkotorészével és tartozékaval egylttesen kivanja megvasarolni.

37.Elado kijelenti, hogy az Ingatlan Vevd altali megtekintését kovetden annak allagat le nem rontotta es azon értéknoveld beruhazast
sem hajtott végre.

38. Elado kijelenti, hogy az Ingatian nyilvantartott adatai megfelelnek a valdsagnak, az ingatlan-nyilvantartasban felttntetett allapot
nem igényel rendezést.

39. Elado a jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten tgy nyilatkozik, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzését harmadik szemely
joga nem akadalyozza, nem korlatozza és annak értékét nem is csckkenti.

X. Veayes és zar6 rendelkezések

40. Eladd tudomasul veszi, hogy a Vevé, mint megbizo adott a jelen szerzddes megszerkesztésére és ellenjegyzésére a Dr. Varga
Melinda Ugyvédi Iroda (székhelye: 8960 Lenti, Bottydn Janos utca 1. fsz. 3., telefonszama: +36-30/860-17-51, e-mail cime:
info@drvargamelinda.hu, addszama: 19299057-1-20, képviseli: Dr. Varga Melinda (gyvéd, egyeduli tag, a tovabbiakban:
Megbizott ligyvédi iroda) részére megbizast. Eladd tudomdsul veszi, hogy a jelen szerzG6dés aldirdsa €s ellenjegyzése kozte és a
Megbizott ugyvedi iroda kdzott megbizasi jogviszonyt nem hoz létre.

41.Felek a jelen szerzédés alairasaval egylttesen meghatalmazzék a Megbizott ugyvedi irodat, hogy 6ket a jelen joguigylet alapjan
induld ingatlan-nyilvéntartdsi eljdrésban az illetékes ingatlantgyi hatésag elétt az lgyvédi tevékenységrdl sz6i6 2017. evi LXXVIII.
térvény (Uttv.) szabalyainak megfelelden széban és irasban teljes jogkdrrel képviselje, helyettilk és nevikben eljarjon.

42.Vevé a jelen szerzédés alairasaval meghatalmazza tovabba a Megbizott tgyvédi irodat arra is, hogy 6t, mint vagyonszerz6t a jelen
jogligyletre tekintettel megfizetendd visszterhes vagyonatruhézasi illeték kiszabésa irdnti hatésagi eljarasban kizardlag a ,B400E -
Ingatlan-vagyonszerzés adatainak bejelentése visszterhes és ajandékozassal torténé szerzés esetén” nevi nyomtatvany
kitoltésére és aldirdséra kiterjedden az illetékes allami adohatosag el6tt az Uttv. szabalyainak megfeleléen keépviselie, helyette és
nevében eljarjon.

43.Elado a jelen szerzédés alairasaval meghatalmazza a Megbizott iigyvédi irodat arra, hogy 6t, mint kérelmezét a mezégazdasag
igazgatasi szerv el6tt a jelen szerz6dés jovahagydsa irénti eljdrésban, valamint az Ingatlan fekvése szerint illetékes telepllési
énkormanyzat elétt a jelen szerzodésnek a Féldforgalmi tv.-en, valamint mas torvényen vagy a megallapodason alapulé elbvasariasi
jolg jogosultjaival hirdetményi tton valé kézlése érdekében az Uttv. szabalyainak megfeleléen képviselje, helyette és nevében
eljarjon.

44. Felek alairasukkal kifejezetten nyilatkoznak arrdl, hogy a jelen szerzédésben foglaltakat megismerték és a leirtak mindenben
megfelelnek az akaratuknak, tovabba a jelen szerzdésben foglaltak telies korden tartalmazzak az altaluk elGadottakat, mindazt,
amit megallapodasba kivantak foglalni.

45. Felek kijelentik, hogy mindannyian telies cselekvoképességgel rendelkeznek, igy a jelen szerz6dés megkotésenek jogszabalyi
akadalya nincsen.

- Dr. V; ifda Ugyvé:
Kiss Sandor Kéroly Dr Vargh Mofghla - ggyve . ___
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46. Felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten gy nyilatkoznak, hogy a Megbizott Ugyvedi iroda személyes adatok kezelésére
vonatkozo tajekoztatojat telies terjedelmében megismerték és annak tartalmat tudomasul vetiek.,

47. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (Ptk.) és a Foldforgalmi
tv. rendelkezései alkalmazandoak.

48. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés 4 (négy) szamozott oldalbél all és 7 (het), egymassal minden tekintetben megegyaz6, eredeti
peldanyban készdlt, amelybdl 1-1 (egy-egy) példany a Feleket, 1 (egy) példany a Megbizott iigyvedi irodat, 4 (négy) példany pedig
a mezdgazdasagi igazgatasi szervet, majd az Ingatlan fekvése szerinti teleptilési dnkormanyzatot, késdbb pedig az illetékes
ingatlantgyi hatésagot illeti meg.

49. Felek alairasukkal elismerik, hogy a jelen szerzédés 1-1 (egy-egy) eredeti példanyat az okiratszerkeszt6 ugyvédidl az alairasukkal
egyidejlleg atvették.

Lenti, 2026. julius 30.

Kiss Sandor Kéroly
Eladé

Ellenjegyzem, egyben az ckiratba foglalt meghatalmazasokat a Meghizott lgyvédi iroda (meghataimazoit) egyedtli tagjaként és
kepviselGjeként elfogadom.

Lenti, 2026. julius 30. Dr. Varga M #di Trods
Dr. Varga Meljnda - ervéd
8960 Lenti, Byttysh Janos u. 1. fsz. 2
A
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum OR PETER
felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.17. 10.00.11

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: OR PETER
Sziiletési hely: SZENTGOTTHARD
Sziiletési datum: 1978.02.21.

Anyja neve: TOTH ILONA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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