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Adasveételi szerzodes P
Amely létrejdtt egyrészrol Kucskar Istvanné, sziiletési név: 1 _anyja neve:
sziiletési hely, ido: | , napjan, személyazonosito jele:
, adéazonositd jele: <, 4002 Debrecen, Dombostanya 25. szam
alatti lakos és Kueskar Mihaly, sziletési név: ” anyja neve:
) . szilletési hely, ido: ' , 1. napjan, személyazonosito jele:
" adodazonosito jele: 4002 Debrecen, Tank utca 105. szam alatti

lakos mint Eladok (tovabbiakban: Eladok) Kucskar Istvanné Eladé képviseletében
Pivel Miklosné (Hajdu-Bihar Varmegyei Korményhivatal, székhely: 4024 Debrecen,
Piac utca 42-48., nyilvantartdsi szam: 03-HG/11/6.), mint Hivatasos Gondnok (a
tovabbiakban: Gondnok) masrészrol

Girus Edina, sziiletési név: . szilletési hely, id6: . anyja

neve: . személyi azonosito jel: , adéazonosito jel: )

4032 Debrecen, Jeriko utca 28. 8/68. szam alatti lakos (tartozkodasi hely: R

( "7}, Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasigi és Vidékfejlesztési

Kamarai Tagsagi azonosité szdma: és Ivanyi Erika, sziiletési név:
) ., anyja neve:  sziiletett:

személyazonosito jele: , addazonosito jele: 4032 Debrecen,

Santha Kalman utca 8. szdm alatti lakos, mint Vevok (a tovabbiakban: Vevok) kozott.

1.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvéantartdsi adatok szerint Eladok
tulajdondt képezi az cgészhez viszonyitott 598/2227-ed (egymas kozott egyenld
299/2227-ed §99/222’7-ed)k tulajdoni ardnyban a debreceni kiilteriileti 02471/4 hrsz.
alatt felvett, a'valosagban a 4002 Debrecen, Tank utca 90. szam alatt talalhat6 kivett tanya
: me~ 1evezesi, 2252 m2 nagysagu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

72 /g A jelen okiratot szerkeszt6 tigyvéd altal a TAKARNET rendszeren keresztill
lekért tulajdoni lap masolat tanisdga szerint az Eladok tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba a fenti tulajdoni aranyban bejegyzésre keriilt. A tulajdoni lap a mai napon
sc¢ljegy-¢ és tehermentes, azonban a tulajdoni lap I11. része érdemi bejegyzést tartalmaz,
miszerint Kucskar Istvanné Eladé cselekvoképességet teljesen korlatozé gondnoksag
alatt all.

3.) A szerzédb felek megallapodnak abban, hogy Eladok eladjdk, Vevok pedig az
altaluk ismert jelenlegi dllapotdban megvasaroljdk a fenti ingatlant az egészhez
viszonyitott 598/2227-ed (egymas kozott egyenld 299/2227-ed §99/2227~ed§¥ tulajdoni
aranyban annak teljes alkotorészével egyiitt, megtekintett allapotaban az I. pontban
meghatdrozott ingatlant per-, igény- €s tehermentesen.

o M i,
4) A s7erz6dé felek az adasvétel targyat képezd ingatlan vételarat kolcsénosen
kialkuﬁmt 13.000.000 Ft-ban, azaz Tizenhdrommillié Forintban hatarozzak meg, mely

“Bsszeg | 7 ingatlan jelenlegi forgalmi értékének megfelel. Szerzddo felek rogzitik, hogy

{\@;\\ 5§1ir)gé{f”non iiltetvény nem talalhato, igy az kiilon értcket nem képvisel.
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A vételar teljesitése a kivetkez6k szerint torténik:
4.1.) Vevok ateljes 13.000.000 Fi, azaz Tizenhdrommillié Forint 6sszegl vetelarat a

hatosdgi jovahagyé hatarozat kiallitasatol €s okiratszerkesztd ligyvéd részére torténd
kézbesitésétdl szamitott 5 napon beliil kotelesek megfizetni Eladok részére akként, hogy:
- 6.500.000 Ft-ot, azaz Hatmillio-6tszazezer Forintot Kucskdr Mihaly részére a Kucskar
Mihaly parja, Juhdsz Ibolya nevén lévé MBH Bankndl vezetett 59900029-15034478-
00000000 szamu bankszamlara,

- 6.500.000 Ft-ot, azaz Hatmillié-6tszazezer Forintot Kucskar Istvanné részére a Hajdu-
Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatal Gyamiigyi Osztdly nevén
1évé OTP Banknal vezetett 11738297-55555555 szamu kozponti bankszamléra vagy a
Kucskdr Istvanné Elado részére a kifizetésig megnyitott és a Gondnok altal a Vevok
részére tovabbitott gyamhat6sagi fenntartast bankszamlara

torténd banki atutalas Gtjan, mely teljesitést Eladok sajat kezeikhez torténd teljesitésként
ismernek el.

5. Kucskar Mihély Eladé és Vevok kijelentik, hogy magyar allampolgarok, akinek
jognyilatkozattételi  képessége korlatozva nincs. Kucskar Istvanné Elado
cselekvoképességében teljesen korlatozott magyar allampolgar, cselekvoképességet
teljesen korlatozé gondnoksag alatt all. A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Debreceni Jérasi Hivatala a HB-03/GYAM/00292-9/2026 szamu hatarozataval Pavel
Miklésné hivatasos gondnokot rendelte ki, aki cselekvoképes magyar allampolgar.

Felek tudomasul veszik azon {igyvédi kioktatist, hogy az adasvételi szerzGdés
érvényességéhez sziikséges az illetékes gyamhivatal hozzijaruldsa, melyet Gondnok
vallal beszerezni, amennyiben Gondnok barmilyen okbdl nem jar el haladéktalanul,
abban az esetben ezen adasvételi szerzodés alairasaval szerz0do felek egylittesen
meghatalmazzak Dr. Havasi Gabor ligyvédet, hogy a gyamhivatal felé eljarjon. Felek a
hozzdjarulds esetleges hianydnak jogkovetkezményeirdl torténé tgyvédi kioktatast
tudomasul vették.

6.) Tulajdonjog bejegyzés és ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések:
5:1.)  Szerzdédd felek megallapodnak, hogy Eladék az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6
2021 évi C. torvény 48. § (1) bek. a) pontja alapjan jelen szerzodés alairasaval feltétlen

;€8 \Usszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak ahhoz, hogy a teljes vételar kifizetését

kovetoen Vevok egcszhez viszonyitott 598/2227-ed (egymas kozott egyenld 299/2227-
,d §99/2227- ed) aranyu tulajdonjoga az 1. pontban irt ingatlanra adasvétel jogcimén az

~ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzést nyerjen, és a hivatkozott jogszabaly alapjan felek

feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak, egyiittesen kérik, hogy az illetékes
foldhivatal az adasvételre tekintettel sziveskedjen a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodo
vevdi jogot az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni a bejegyzési engedély becsatelasdig,
de legkésobb a jelen Szerzédés foldhivatal részére torténd benyujtasat kovetd 6 honapig.

6.2.) Eladok a jelen szerz6dés alairdsaval egyidejiileg letétbe helyezik Dr. Havasi
Gabor 4032 Debrecen, Medgyessy sétany 2. székhelyii iigyvédnél (a tovabbiakban:
Letéteményes tUgyvéd) 3 (hdrom) példdnyban, az Ingatlan tulajdonjoganak a Vevok
javara valo bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatot (a tovabbiakban: Nyilatkozat).
Felek megallapodnak, hogy a Letéteményes {igyvéd a Nyilatkozatot kizarolag akkor
jogosult és koteles kiadni:



(L) a VevOk részére, ha a vételdr megfizetését Eladok igazoljak Letéteményes
tigyvéd részére. Eladok a jelen szerzodés alairdsaval hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy
amennyiben a Letéteményes igyvéd a Nyilatkozatot a Vevok részére kiadja, a Vevok
tulajdonjogénak bejegyzése irant az illetékes foldhivatalnal 2 napon beliil eljarjon.

(I)  az Eladdk részére a Vevok a jelen szerz6dést6l valo jogszerti elallasa esetén, ha
Vevok elallasit Eladok a Letéteményes ligyvéd részére az elallasrol szolo eredeti
nyilatkozat bemutatasaval igazoljak

(II.)  az Eladok részére, az Eladdk a jelen szerz8dést6l valo jogszerti elallasa esetén,
ha Eladok a Vevék altal kiadott, vagy a Vevok altal igazoltan 4tvett nyilatkozat eredeti
példanyaval igazolja, hogy a Vevok az Eladdk elallasat elfogadja;

(IV.) az Eladok részére, ha a jelen szerzédés barmilyen okbol kifolyolag megsziinik,
¢s a megszinés tényét Eladok vagy Vevok hitelt érdemléen igazoljak Letéteményes
ligyvéd felé. A nyilatkozatokat a dr.havasi.gabor@gmail.com email cimre kell
megkiildeni.

7.) Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlant az Eladok kotelesek a teljes
vételar megfizetését kovetd 7 napon beliil a Vevék birtokaba adni. A birtokbaadaskor az
ingatlanban marad a beépitett butorzat, beépitett berendezés, beépitett gépészet, mely
ingésagok killon értéket nem képviselnek, azok a vételdrat nem befolyasoljak. A
birtokbaadds soran a felek kozosen rogzitik a kozmidrak alldsat, és haladéktalanul
eljarnak azok 4tirasa érdekében. Az Eladok kételezik magukat, hogy a kézmiiszolgaltatok
altal nyilvéantartott, az Ingatlan tekintetében a birtokbaadasig fennéllé kozmitartozasrol
igazolast szereznek, ami alapjan az esetleges tartozasokat az errdl sz6l6
szamlak/dijbekérok kézhezvételétdl szamitott 3 napon beliil rendezik, vagy a kézmtiorak
atiratasaval egyidoben.

Az ingatlanon mivelés nem torténik, igy leltar felvételére nem keriil sor.

Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Ingatlant a szerzédéskotést megelézéen
megtekintett miiszaki tartalommal, a Vevék altal megtekintett ¢s megismert allapotban
adja Vevok birtokdba. Vevok a birtokba 1épés napjatol viselik az Ingatlan terheit, hizzak
annak hasznait, és viselik a karveszélyt.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy amennyiben az Eladok magatartasabol eredden fenti
hataridéig nem adjdk birtokba Vevek részére az Ingatlant, vagy vevok a teljes vételarat
nem fizetik meg a hatdridéig abban az esetben a mulasztott fél kételes minden
késedelemmel €rintett nap utdn 10.000,-Ft/nap, azaz naponta Tizezer forint Osszegli
kotbért fizetni melynek megfizetése naponta esedékes.

8.) Szerz6d6 felek meghatalmazas adnak Dr. Havasi Gabor 4032 Debrecen,
Medgyessy sétany 2. székhelyl tigyvédnek jelen addsvételi szerzddés elkészitésére,
ellenjegyzésére és a foldhivatalhoz torténd benytjtasira, és az NAV nyomtatvany
. ookitoltésére, ill. a kifuiggesztési eljarasra. A meghatalmazast és a letétkezelést Dr. Havasi
7 - Gatr tigyvéd cllenjegyzésemmel elfogadom.
e v':..?:pc;\- C\;\
3 {,_.;) . éﬁ?]clen okiratban nem szabdlyozott kérdésekben szerz6do felek a Ptk.
f\yj ezéseit tekintik irdnyaddénak, mig a felmeriild vitas kérdésekben értékhatartol
¢ .-fiiggben a Debreceni Jarasbirdsag, illetve a Debreceni Torvényszék kizarolagos
illetékességét kotik ki.
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10.)  Felek megéllapodnak abban, hogy az okirat elkészitésével és a Foldhivatal eldtti
eljaréssal kapcsolatosan felmeriild koltségeket Vevok viselik.

11.)  Felek kijelentik, hogy az okiratot készitd iigyvéd részletesen téjékoztatta Vevoket
az illetékfizetési kotelezettségérdl, illetve Eladokat az adohatésig felé tortend
feladatokrol. Felek kijelentik, hogy ezen szerzddést egyben iigyvédi megbizasnak is
tekintik.

12.)  Vevdk nyilatkozzék, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatisanak
teljesitéséb8l eredd bérmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerfsen
megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasuk (a tovabbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozas).

13.) Vevok feltétleniil és visszavonhatatlanul a Foldforgalmi tv. 13.-15 § -ban
foglaltak szerint nyilatkozzak, hogy a ftld hasznalatat masnak nem engedik at, azt sajat
maguk hasznaljak, és ennek sorén eleget tesznek a fldhasznositasi kotelezettségiiknek,
tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatél szamitott 5 évig — a fenti
tv. 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - més célra nem hasznositjak.
Vevok kotelezettséget vallalnak arra, a fenti tv. 13.§(4) bekezdése szerint, hogy a
harmadik fél javara esetlegesen fenndllé foldhasznalati jogviszony idotartamat nem
hosszabbitjak meg és a megsziinést kovetd idore a fentieket, azaz a Foldforgalmi tv.
13.§.(1) bekezdésében irt kotelezettségeket vallaljak.

14.)  Vevék nyilatkozzak, hogy veliik szemben a szerzést megel6z0 5 éven beliil nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogligyletet
kotottek. Felek kijelentik, hogy az 1997.évi CXLI tv. végrehajtasardl sz6l6
109/1999.(X11.29.) FVM rendelet 68/C.§ alapjan részarany tulajdonnal nem
rendelkeznek. Ivanyi Erika Vevé kijelenti, hogy nem mindsiil foldmiivesnek, a
birtokdban 4ll6 fold terilletnagysaga a jelenleg megszerezni kivant foldteriilet
nagysagaval egyiitt nem haladja meg a rd vonatkoz6 torvényi maximumot. Girus Edina
Vevék kijelentik, hogy foldmiivesnek mindsil, a birtokaban allo fold teriiletnagysdga a
jelenleg megszerezni kivant foldteriilet nagysdgaval egyltt nem haladja meg a rad
vonatkozé torvényi maximumot. Girus Edina Vevd foldmiivesnek mindsiil, de
el6vasarlasi joggal nem rendelkezik.

15) Vevdk kijelentik, hogy az okiratkészitd tgyved tajékoztatta a mezd-€s
erdogazdasagi foldek forgalméarol szoléo 2013. évi CXXIL torvény 18.§-dban
meghatarozott eldvasarlasra jogosultsagokrol, és ennek ismeretében nyilatkozzak, hogy
az adasvétel targyat képezd ingatlanra el6vasarlasi jogosultsaggal nem rendelkeznek.

16.) A szerzddd felek rogzitik, hogy jelen szerz8des az illetékes Foldhivatal, mint
mezbgazdasagi igazgatasi szerv hatdsagi jévahagyasahoz kotott a 2013. évi CXXIL

torvény 7. § L. bekezdése alapjin, ill. szikséges a szerzbdés kifiiggesztése az

elovasarlasra jogosultakkal torténd kozlése. A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy
amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jelen szerz6dés hatdsdgi jovahagyasat
(jogerés hatdrozatdval) megtagadja, abban az esetben jelen szerzddésiik nem valik
hatalyossé és jelen szerz6dés megkotésével kapesolatosan egymassal elszamolnak.
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17.) A jelen szerzbdésben nem szabilyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény (0
Ptk.) rendelkezéseit, a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL
torvényt kell alkalmazni. A jelen szerz6dést - 8 napon belill négy eredeti példanyban kell
benyljtani a fold fekvése szerint illetékes Mezégazdasigi igazgatasi szerv részére
jovahagyéds céljabol, melynek teljesitésére szerz8dd felek az okiratkészit6 ligyvédet
bizzdk meg. A szerz6dé felek tudomésul veszik, hogy a fold tulajdonjoganak
megszerzésére irdnyuld, ligyvéd altal ellenjegyzett vagy kozokiratba foglalt, a kiilon
jogszabalyban meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezé okmanyon elkészitett, €s
hatésagi jovahagyashoz kotott szerz6dés bejegyzés alapjaul akkor szolgalhat, ha annak
eredeti példanyan szerepel a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovéhagyasarol szolo
zaradék. A felek tudomasul veszik, hogy a szerzOdések és a jovdhagyé zéradék
kézhezvételét kovetden jelen szerzddést a 1997. évi CXLI torvényben meghatarozottak
szerint jelen szerzédést ellenjegyzé tigyvéd nyijtja be az illetékes foldhivatalhoz.

18) A szerz6dd felek tudomasul vették, jelen okiratot szerkesztd iigyvéd
tajékoztatasat jelen szerzGdés hatéségi jovahagydsanak hidnydrél és annak jogi
kovetkezményeirdl.

19.)  Szerzéd6 felek ezen okirat aldirdsaval hozzdjarulnak ahhoz, hogy a jelen
szerzbdést ellenjegyzé ligyvéd személyes adataikat kezelje, s ennek érdekében
személyazonositd igazolvanyukrol, lakcimet és személyi azonositét igazold hatdsagi
igazolvanyukrol, adoazonosité jelet tartalmazé hatosagi igazolvanyukrol, alairdsi
mintaikrél méasolatot készitsen, és azt irattaraban Orizze. Szerz6do felek a jelen szerz6deés
alairasaval tanusitjdk, hogy Oket az eljar6 tigyvédi iroda képviseldje a pénzmosas €s a
terrorizmus finanszirozasa megelézésérél és megakadalyozasarol szolé 2017. LIIT tv.
(Pmt.) szerinti figy[él-dtvilagitds soran bemutatott okiratokrol a megbizott ligyvéd
masolatot készitsen, ¢s adataimat a megbizds teljesitése keretében kezelje. Hozzajarulok
ahhoz, hogy a Pmt. 22-23.§ szerinti, mas szolgaltato altal végzett ligyfél-atvilagitashoz a
megbizott ligyvéd az atvilagits soran rogzitett azonosité adatokat atadja.

20.)  GDPR-adatkezelési felhivas! Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a személyi
igazolvanyon, a lakcimkértyan és az adokértydn szereplé személyes adataik a
szerzG6désbe bekeriilnek, azokat eljaré ligyvéd rogzitheti, a fenti igazolvanyokat
lemasolhatja és jelen szerz$dés megszerkesztése, bejegyzése, és a kapesolodo ligyintézes
érdekében, valamint az iigyvédi kamara altal el6irt kotelezo iratmeg6rzés idejéig azokat
megbrzi. Felek tudomasul veszik, hogy a barki altal lekérheté tulajdoni lapra — akar a
jelen jogiigylettel érintett tulajdonvéltozas késobbi jogiigylet miatti torlése utan is
visszakovethetden - neviiket, sziiletési neviiket és éviiket, édesanyjuk nevét és lakcimiiket
feljegyzik. Felek valamennyi, jelen bekezdésben felsorolt adatkezeléshez kifejezetten

. A__;gﬁ%f\j\éruinak.

‘ ?:};j}\%g r. Havasi Gabor 4032 Debrecen, Medgyessy sétany 2. székhely alatti tigyvéd

(KASFZB6061328), mint okiratszerkeszto ligyvéd kijelenti, hogy az 1. pontban megjelolt
ingatl4n fekveése szerinti Gnkormanyzat jelen addsvételi szerz6dés keltéig nem vezetett be

< Grahelyi onazonossag védelmérdl szol6 2025. évi XLVIII torvény szerinti, ingatlant érintd

jogvédelmi eszkozt.
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Felek a szerzédést elolvasas €s kozos értelmezés utdn, mint szerz6dési akaratukkal és
nyilatkozataikkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag irtak ala. Az Uttv. 43§ (4)
bekezdése szerint az ellenjegyzett papiralapu okirat egyes oldalainak a felek eredeti
kézjegyét nem kell tartalmaznia, ha az tigyvéd a lapokat ugy fiizi 8ssze, hogy az az okirat
sérelme nélkiil ne legyen megbonthato.

Debrecen, 2026.07.29.

Kueskar Mihaly Kucskar Istvanné
Elado Eladé képviseletében
Pavel Mikldsné Hivatasos Gondnok

Girus Edina Ivanyi Erika
Vevo Vevd
/5 e
i iw K i~ oy v
[5f itettey zem: Debrece- .29. napjan Dr. Havasi Gabor

{\w am»br‘m - ., c.székhe wyvéd KASZ: 36061328
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Jognyilatkozat megtételére nyitva allo hataridé

- elsg napja 92026 OQ

gymtezo





D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
ERCKOVI ALEXANDRA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.17. 09.38.37

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. TAMAS ALEXANDRA
Sziiletési hely: KESZTHELY

Sziiletési datum: 1989.12.15.

Anyja neve: HASZAK ANITA HAJNALKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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