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DR. BUJTAS ISTVAN UGYVEDI IRODA

Dr. Bujtas Istvan tigyvéd
Iroda: 7090 Tamasi, Szabadsag u. 43. 1/3.
Telefon/Fax: (74) 472-860 Mobil: (20) 562-7280
E-mail: drbujtas.istvan@t-online.hu

Adasvételi szerzodés
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amely egyrészrél Lanyi Andrea
1093 Budapest 09.,

Csarnok tér 3-4. 2. em. 6. a. ¢s Létai Gyorgyi i )
) 2344 Doémsod,
Gyoni Géza utca 3. szam alatti lakos magyar allampolgarok, mint eladék, és masrészrol kiskori Klein
Erik

. . tartdzkodasi helye: 7095 Iregszemcse, Bercsényi utca
11., torvényes képviseldi sziilei, Klein Janos Laszld és Babai Jennifer

tartdzkodasi helye: 7095 Iregszemcse, Bercsényi utca 11./, mindketten 7090 Tamdsi,
Tuskos utca 28. szam alatti lakosok) 7090 Tamasi, Tuskds utca 28. szam alatti lakos magyar allampolgar,
mint tulajdonjog vevd, tovabba Klein Janos Laszlo

tartozkodasi helye: 7095 Iregszemcse, Bercsényi utca 11.) 7090 Tamasi, Tuskds utca 28. szam alatti
lakos magyar allampolgar, mint haszonélvezeti jog vevé (tulajdonjog vevo és haszonélvezeti jog vevd
a tovabbiakban egyiitt: vevok) kozott jott 1étre az alulirt helyen és napon a kévetkezd tartalommal:

1. A fent megnevezett Lanyi Andrea eladd ezennel eladja a vevdkkel tortént megéllapodés szerint a
haszonélvezeti jog vevo javara 20 éves hatdrozott idotartamra szolo haszonélvezeti jog egyidejii
alapitasaval a kizarolagos tulajdonat képezd, az ingatlannyilvantartasban a tamasi 4022/3. hrsz.
alatt nyilvantartott, szanté mivelési agn, 893 m2 teriiletii, 1.05 AK értékii zéartkerti ingatlanat a
kolesondsen elfogadott 100.000,- (Egyszazezer) Ft vételarért a fent megnevezett vevidnek.

2. A fent megnevezett Létai Gyorgyi eladd ezennel eladja a vevd altal megtekintett allapotban, a
vevokkel tortént megallapodas szerint a haszonélvezeti jog vevd javara 20 éves hatarozott ido-
tartamra szol6 haszonélvezeti jog egyidejii alapitasaval a kizarolagos tulajdonat képezd, az ingatlan-
nyilvantartasban a tamasi 4022/4. hrsz. alatt nyilvantartott, szant6 ¢és hétvégi haz megnevezési,
894 m2 teriiletli, 1.05 AK értékii zartkerti ingatlanat a kélesondsen elfogadott 500.000,- (Otszaz-
ezer) Ft vételarért a fent megnevezett vevonek.

A felek rogzitik, hogy az ingatlanon liltetvény nincs, a rajta levé hétvégi haz jelentds feldjitasra
szorul, vizi-kdzmivel nem rendelkezik Az ingatlan vételaran belill a hétvégi haz forgalmi értéke
300.000,- Ft, a szanté mivelési ag forgalmi értéke 200.000,- Ft.

3. A fent megnevezett tulajdonjog vevé ezennel megvasarolja az eladoktol a szerzodés 1. és 2. pont-
Jjaban meghatdrozott ingatlanok allagat, tulajdonjogat, a haszonélvezeti jog vevo pedig ugyanezek-
nek az ingatlanoknak a 20 éves hatarozott idétartamra sz6l6 haszonélvezeti jogat az 1. és 2. pontban
rogzitett feltételekkel és kikotott dsszesen 600.000,- (Hatszazezer) Ft vételaron, amit a haszonélve-
zeti jog vevo a jelen adasvételi szerzOdés alairasaval egyidejlileg atutalassal fizet meg az eladdknak
Lanyi Andrea eladé nevén vezetett bankszamlajara. A Dr. Bujtas Istvan Ugyvédi Iroda a hatdsagi
Jjovahagyd hatarozat kézbesitésérol koteles haladéktalanul, de legkésébb a kézbesitést kdvetd
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munkanapon értesiteni a szerz6dd feleket. A felek rogzitik, hogy a teljes vételarat a haszonélvezeti
jog vevd finanszirozza.

Létai Gyorgyi elado kijelenti, hogy a fizetésnek ezt a modjat szerzédésszer, sajat kezéhez t6rténd
teljesitésnek ismeri el.

4. A vevoket a jelen adasvételi szerzdés targyat képezo ingatlanok tekintetében A mez6- és erddgaz-
dasagi foldek forgalmardl rendelkezé 2013. évi CXXIIL. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi
torvény) szerinti elévasarlasi jog nem illeti meg.

5. Aszerzddo felek tudomassal birnak arrol, hogy a jelen adasvételi szerzédésiiket az alairastol szami-
tott 8 napon beliil az eladok kételeseck megkiildeni jovahagyas céljabol a Tolna Varmegyei Kor-
manyhivatal Féldhivatali Fdosztalyanak, amely az elozetes vizsgalat eredményeként — ha az adas-
vételi szerzodés jovahagyéasat nem tagadja meg — végzésben megallapitja a szerzodés kozzétételre
val6 alkalmassagat és az elévasarlasi jog jogosultjaival torténd kozlés érdekében hivatalbol elren-
deli a szerzodés kozzétételét a foldek fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzoje
Gtjan, amelyre az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miikodd kormanyzati honlapon
(kormanyzati portal) kertil sor.

6. Aszerzdo felek tudomassal birnak arrdl, hogy amennyiben a jelen adasvételi szerzodés el6z6 pont-
jaban emlitett, a szerz6désnek az elévasarlasra jogosultakkal torténd kozlésére iranyuld kozzétételi
eljaras idotartama alatt a Féldforgalmi torvényben meghatarozott elovasarlasi sorrend szerint mas
személy a szerzodést teljes kirtien elfogadd jognyilatkozatot tesz, ugy az adasvételi szerzddés valto-
zatlan tartalommal az eladok és a vevok, vagy azon el6vasarlasra jogosult személy kozott jon Iétre,
akinek a tulajdonszerzését a hatosagi jovahagyasra iranyulo eljaras sordan jovdhagyjak.

7. A szerzdd felek tudomassal birnak arrdl, hogy a jelen szerzddés érvényességéhez a Tolna Varme-
gyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly jovahagyasa sziikséges.

8. A tulajdonjog atruhazasara per-, igény- és tehermentesen keriil sor az eladok szavatossagi felelossé-
ge mellett. Az eladok szavatossaggal tartoznak azért, hogy az ligylet targyat képezé ingatlanok
tekintetében harmadik személynek — a térvényes elévasarlasi jogok kivételével —nincs olyan joga,
amely a vevok tulajdonszerzését kizarja, korlatozza, vagy akadalyozza. Az eladok kijelentik, hogy
a jelen jogiigylet hitelezdi igényt nem sért, és az ingatlanokat semminemii koziizemi és kézteher
tartozas, egyéb dijhatralék, vagy az ingatlannyilvantartasba be nem jegyzett teher sem terheli. Az
eladok tudomassal birnak arrdl, hogy a jelen szerzodés érvényességéhez sziikséges dontés meg-
hozatalaig az ingatlanaik tulajdonjogaval nem rendelkezhetnek, és azt nem terhelhetik meg.

Az eladok kijelentik, hogy a szerzodés targyat képezé ingatlanok haszonbérleti joggal nem ter-
heltek.

9. Az ingatlanok birtokanak atruhazasara a teljes szerzodéses vételar kiegyenlitésének napjan keriil
sor. A vevok a birtokbavétel tényleges idopontjatdl élvezik az ingatlanok hasznait és viselik a ter-
heit, és azt a kart, amelynek megtéritésére mast nem lehet kotelezni. A felek a birtokba adéssal
egyidejiileg kozosen leolvassak a villanyora allasat és a vevok jarnak el az érintett szolgaltatondl a
fogyaszto személyében bedlld valtozas bejelentése érdekében. Az eladok kijelentik, hogy koziizemi
dijhatralékuk nincs, a birtokba adas idopontjaig igénybe vett szolgaltatasok dijait hataridében
kiegvenlitik. A felek rogzitik, hogy a tamasi 4022/4. hrsz-0 zartkerti ingatlan a vizi-kézmiire nincs

rakotve.

10. Azeladdk a jelen szerzddés alairasat és a hatosagi jovahagyd hatarozat eljard ligyvéd altali atvételét
kdvetoen — tulajdonjoguk egyidejii torlése mellett — feltétel nélkiili és visszavonhatatlan hozza-
jarulasukat adjak ahhoz, hogy a szerzodés targyat képezd tamasi 4022/3. és 4022/4. hrsz-u zartkerti
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ingatlanokra nézve a tulajdonjogot a tulajdonjog vevo javara adasvétel jogeimén, a 20 éves hataro-
zott iddtartamra sz616 haszonélvezeti jogot a haszonélvezeti jog vevo javara adasvétel, adasvétellel
egyideji alapitasa jogcimén bejegyezzek az ingatlannyilvantartasba.

A vevok vallaljak, hogy a szerzddés targyat képezo ingatlanok hasznalatat masnak nem engedik at,
azokat maguk hasznaljak, és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek,
tovabba, hogy az ingatlanokat a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi
torvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositjak.

A vevok kijelentik, hogy nincs a féldhasznalatért jard ellenszolgaltatasuk teljesitésébdl eredd bar-
milyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozasuk. A vevék kijelentik tovabba, hogy veliik szemben a jelen jogiigylettel t6rtén6 szerzést
megel6zo 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogiigyletet kotottek.

A szerzddo felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, és szerzodéskotési képességiiket a kiskoru
tulajdonjog vevd kivételével jogszabaly, illetve hatdsagi hatarozat nem korldtozza. Kiskord Klein
Erik tulajdonjog vevd cselekvoképtelen, ezért nevében torvényes képviseloi, sziilet tesznek jog-
nyilatkozatot. A vételarat teljes egészében a haszonélvezeti jog vevd finanszirozza, igy a Ptk. 2:15.
§ (2) bekezdése értelmében a jelen jogiigylet, a kiskort torvényes képviseldi altal tett jognyilatkozat
érvényességéhez gyamhatdsagi jovahagyasra nincs sziikség, és a tulajdonjog vevd, illetve a
haszonélvezeti jog vevo kozott érdekellentét nem all fenn.

A vevok kijelentik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkeznek, és a mar tulajdonukban, ha-
szonélvezetiikben és barmilyen egyéb jogcimen birtokukban levo term6fold mennyisége a jelen
adasvételi szerzddéssel megszerezni kivant termoféldekkel egyiitt sem éri el fejenként az 1 ha terii-
letet, ezért a jelen szerzddéssel megvalosuld tulajdonszerzésiik nem Gtkdzik a Foldforgalmi torvény
10. § (2) bekezdésében meghatarozott tulajdonszerzési korlatozasba.

A vevok biintetéjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy egymassal kozeli hozzatartozoi vi-
szonyban dllnak, a haszonélvezeti jog vevo a tulajdonjog vevo édesapja, ezért a haszonélvezeti jog
alapitasa nem litk6zik a Féldforgalmi torvény 37. §-aban rogzitett tilalomba ¢és ahhoz hatosagi
jovahagyas sem sziikséges.

Az adasvételi szerzodés elkészitésével felmeriilé tigyvédi munkadijat, a visszterhes vagyonat-
ruhazasi illetéket, az ingatlannyilvantartasi eljards igazgatasi szolgaltatasi dijat ¢s a tulajdoni lap
masolatok koltségét a haszonélvezeti jog vevo viseli.

A szerz6d6 felek a jelen szerz6dés targyat képezo tamasi 4022/4. hrsz-0 ingatlanon allo hétvégi haz
forgalmi értékét a szerzodés 2. pontjaban irtakkal 6sszhangban 300.000,- Ft-ban hatirozzak meg.

A szerzodo felek rogzitik, hogy a szerzodés targyat képezo tamasi 4022/4. hrsz-0 zartkerti ingatla-
non all6 épiilet alapteriilete 30 m2, ezért megallapitjak, hogy arra az épiiletek energetikai jellemzoi-
nek tanusitasarol rendelkezd 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet hatalya az annak 1. § (2) bekezdés
a) pontja alapjan nem terjed ki.

Az eljaro ligyvéd tajékoztatta a feleket a szerzddés jogkdvetkezményérol, az adozas és az illeték-
fizetés mértékérdl.

A felek a jelen szerzddés alairasaval meghatalmazzak az eljaro tigyvédet arra, hogy a felek jogait
és kotelezettségeit nem érinté esetleges név, adat, szameliras vagy hiba, szamitasi hibat vagy hidnyt
sziikség esetén a szerzddésen egyszemélyben a kijavitas szabalyai szerint (egyértelmi jeldléssel,
tovabba szignoval és pecséttel) az okiraton atvezesse.
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17. A szerz6do felek hozzajarulnak ahhoz, hogy A pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelo-
z€sérél és megakadalyozasardl szolo 2017, évi LI térvényben (a tovabbiakban: Pénzmosasi
torvény) meghatarozott tigyfél-atvilagitasi kotelezettségnek a szerzédést készité és ellenjegyzd
ligyvéd eleget tegyen, és az altaluk bemutatott iratokban szerepl6 személyes adataikat — a szerzodés
aldirdsat megelézéen — a JUB rendszeren ellendrizze, azokat az adasvételi szerzodésben rogzitse. A
szerzOdo felek kijelentik, hogy a szerzdédés megkotése soran sajat neviikben, illetve a képviselt fél
nevében jarnak el. A felek adatait az eljard tigyvéd az informacios 6nrendelkezési jogrol €s az infor-
macidszabadsagrol szol6 térvény rendelkezései alapjan kizardlag a jelen szerzédéshez kapesolodo
megbizas és a Pénzmosasi térvényben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

18. A szerzdd6 felek a jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, a szerzodés targyat képezo
tamasi 4022/3. és 4022/4. hrsz-u zartkerti ingatlanok tulajdonjoganak kiskort Klein Erik tulaj-
donjog vevd, illetve az ingatlanok 20 éves hatarozott id6tartamra szolo haszonélvezeti joganak
Klein Janos Laszlo haszonélvezeti jog vevd javara torténd bejegyzésére irdnyulo ingatlannyilvan-
tartasi, a szerzodés érvényességéhez sziikséges hatosagi jovahagyas megadasara, ¢s a B40OE adat-
lap illetékes adbhatdsaghoz torténd benyujtasara iranyuld eljarasban a képviseletiikkel megbizzak
és meghatalmazzak a Dr. Bujtas Istvan Ugyvédi Irodat (7090 Tamasi, Szabadsag utca 43. I. em. 3.,
ligyintézd: Dr. Bujtas Istvan ligyvéd, KASZ-szam: 36058159), amely a megbizast és meghatalma-
zast a jelen szerzodés ellenjegyzésével elfogadja. A szerzddd felek egyuttal kérik a jelen szerzo-
désbél eredd ingatlannyilvantartasi valtozasok kozosen eldterjesztett kérelmiik szerinti atvezetését!

A szerzddd felek a jelen adasvételi szerzodést — amit tényallasként is elfogadnak —, mint szerzodéses
akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas és értelmezés utan az eljard tigyvéd elott sajat keziileg
jovahagyolag alairtak.

Tamasi, 2026. junius 29.

Létai Gyorgyi kiskoruKlein Erik Klein Janos Laszio
cladd tulajdonjog vevd haszonélvezeti jog vevo
torvényes képviseloi, sziilei:
Klein Janos Laszld Babai Jennifer

Tamasi, 2026. augusztu&Q@ nap

L&hyi Andrea
elado

Ellenjegyzem: Dr. Bujtas Istvar figyved

7090 Tamasi, Szabadsag/utca 4. [.eus. 3.
Ugyvédi igazolvany szam: 0001204, e
KASZ-szam: 36058159. i
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