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Amely létrejdtt egyrészrol: TR R
Téth Laszlo (sziil.: szsz.:
addazonosité jele: ) 5530 Vészt6, Régi u. 12, szam alatti lakos és Téth Laszloné (bZLl]
1 §ZSZ.: , adbazonositéd jele:

5530 Vésztd, Régi u. 12. szdm alatti lakos, mint eladék
masrészrol pedig:
Must Walter Zoltin (sziil: . SZSZ:

~ addazonositd: Romama Jud. Ar. Sat. Socodor Str. 20. nr. 18. szdm alatti lakos
(magvarorszagi levelezési cim: 5700 Gyula, Csabai 1t 96.) és Must-Walter Sziména Bianka (sziil:

:, . SZSZ:
, addazonosito: Roménia, Jud. Ar. Sat. Socodor Str. 20. nr. 18. szam alatti lakos

(magyarorszagi levelezési cim: 5700 Gyula, Csabai it 96.), mint vevd kdzott alulirott napon és helyen,
az aldbbi feltételek szerint:

Lt Eladdk tulajdonat képezi 1/2-1/2-ed tulajdoni ardnyban a Gyula zartkert 11202/172 hrsz.
alatt felvett, kert elnevezési és Gsszesen 813 m2 (3,39 AK értékil) teriileti ingatlan. Az
ingatlan per, teher és igénymentes, amiért az eladdk feltétlen szavatossdgot véllalnak. Felek
kijelentik, hogy az eladdk a vevéknek az 1/2-1/2-ed tulajdoni ardnyban tulajdonukat képezd
Gyula zdrtkert 11202/172 hrsz. alatt felvett, kert elnevezésii és tsszesen 813 m2 (3,39 AK
értékd) teriiletli ingatlanra vonatkozé vételi ajanlatot 25.250.000.-Ft, azaz Huszon&tmillio-
kettdszdzotvenezer forint vételar mellett elfogadtik. Az ingatlanra nincs bejelentett
foldhasznald.

A vevok elovasarlasi joggal nem rendelkeznek, azonban a 2013. évi CXXII. térvény, a mezd-
és erdbgazdasagi fldek forgalmardl szolo térvény rendelkezései szerint tulajdonszerzésitknek
akadalya nincs.

2/ Felek kijelentik, hogy a 2013. évi CXXII. torvény rendelkezéseinek megfeleloen jarnak el.

A foldforgalmi torvény 21.§ (1) bekezdése szerint: A fold eladisa esetén a foldre vonatkozd, a
tulajdonosok dltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a
tovabbiakban: adasvételi szerzédés) kell foglalni, és azt a tulajdonosoknak - az (Ic)-(le)
bekezdésben foglalt kivétellel - a felek alairisatdl szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas céljabdl. A foldforgalmi tdrvény alapjan
a 23 § (3) bekezdés szerinti elbzetes vizsgalat eredményeként, ha a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor megallapitja a szerzddés
kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzddés kozzétételét. A kozzétételre
valo alkalmassidg megéllapitasa nem minésill az adasvételi szerzédés jovéhagyasanak. A
mezbgazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas céljabdl megkiildott okiratok kéziil az
adasvételi szerzédést elGszor - kizdrdlag annak tartalma és alaki kellékei, tovdbbd kizhiteles
nyilvantartasban szerepld adatok alapjan - az érvényességi és hatdlyosuldsi feltételeknek vald
megfeleloség szempontjabol vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A mezdgazdasagi igazgatdsi
szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az adasvételi szerzddés
jovahagyasinak a megtagaddsirdl, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben
megallapitja a szerzodés kdzzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerz6dés kozzétételét,
valamint ezzel egyidejileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatosagot a
fold tulajdonjogénak datruhdzésira irdnyuld szerzddés benyijtisa tényének feljegyzése
érdekében. A mezbgazdasagi igazgatdsi szerv a kizzétételre vald dontését kozli az eladéval,
az adédsvételi szerinti vevokkel. tovabbd az addsvételi szerzédést megkiildi a f&d fekvése
szerinti illetékes telepiilési nkorményzat jegyz&jének.
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A jegyzb - az e tirvény végrehajtisdra kiadott rendeletben meghatarozottak szerint -
hirdetményi dton kozli az adasvételi szerz8dést a tOrvényen vagy megallapodason alapuid
elévasarlasi jog jogosultjaival. Az addsvételi szerz8désnek a vevok részérdl tartalmaznia kell 2
Ftv. 13-15. §-ban eldirt nyilatkozatokat is.

3/ Az eldzd pontban foglaltak alapjan az eladdk jelen adasvételi szerzddést eldzetesen kotelesek
a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv részére megkiildeni. Az adasvételi szerzddés hirdetményi
aton térténd kozlése az elektronikus tijékoztatisi rendszer keretében mikodd kormanyzati
honlapon (a tovdbbiakban: kormanyzati portal) torténé kozzététellel valdsul meg azzal, hogy a
szetzbdésben felismerhetetlenné kell tenni az eladok és a vevdk nevén, lakcimén vagy
értesitési cimén kiviil valamennyi természetes személyazonositd adatot. A szerzédés
tdjékoztatd jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Gnkorményzat polgdrmesteri
hivatala hirdetétablajan is kifiiggeszthetd az elektronikus kézzététellel megegyezs idétartamra,

4./ Vevok villaljak, hogy a fold hasznilatit mdsnak nem engedik at, azt maguk haszndljdk és ennek

soran eleget tesznek a foldhasznositdsi kotelezettségeiknek, tovabba véllaljak hogy a fuldet a
tulajdonszerzés idopontjatol 5 évig mas célra nem hasznositjak. A vevék vallaljak, hogy a
fennallo f6ldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitjdk meg és annak megsziinését
kovetd iddre a fold hasznéalatdt masnak nem engedik at, azt maguk haszndljak és ennek sorin
eleget tesznek foldhaszndlati kitelezetiségiiknek,
Vevok ezennel nyilatkoznak arrdl, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgaltataaiknak
teljesitésébd] eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapftott
és fennilld dij-, vagy egyéb tartozdsuk, tovdbba nyilatkoznak, hogy a szerzést megeldzd 5
éven beliil nem Aallapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyulé
Jogligyletet kotottek.

5/  Raogzitik a felek, hogy a vevéket sorrendben megelézd eldvasarlasra jogosultak a kozléstdl
szdmitott 30 napon beliil elévasarlasi jogukkal élhetnek. Felek tudomasul veszik, hogy a
kifiiggesztést kdvetden a tulajdonjog atruhazisardl szdlé szerzbdést a mezdgazdasigi
igazgatasi szervnek kell jovahagynia. A vevok tulajdonszerzésének feltétele igy az, hogy a
sorrendben Oket megeldzd eldvasarlési jog jogosultjai elévasarlasi jogukkal ne éljenck. a
szerzGdés alaki hibaban ne szenvedjen, a mezbgazdasagi igazpatasi szerv azt hagyja jova,
mivel a féldhivatal csak ezen esetben tudja a tulajdonjogukat bejegyezni. Rogzitik felek,
hogy jelen adasvételi szerzodésbdl egy példany foldatruhazasi biztonsagi okmanyra késziil.

6./ Szerz0dé felek megillapodnak abban, hogy az 1) ponthan részletesen meghatirozott
ingatlanban meglévd, Osszességében 1/2-1/2-ed tulajdoni illetbsépeit az eladdk eladjdk, a
vevok 1/2-1/2-ed tulajdoni hinyadban megvasdroljak, azt minden természetes és tdrvényes
tartozékdval, alkotorészével egyiitt, a vevok dltal megtekintett és ismert dllapotban, a
kblcsonodsen megallapodott 25.250.000.Ft, azaz Huszonotmillid-kettOszdzdtvenezer forint
vételdrért. Az ingatlanon talalhaté egy 2006. évben épiilt hétvégi hiz rendeltetésii épiilet. A
felépitmény értékét a felek 20.000.000.-Ft-ban hatirozzak meg.

1.4 A vételar az aldbbiak szerint keriil kiegyenlitésre: A vevdk a vételdrbol a mai napon
2.500.000.-Ft-ot banki dtutaldssal megfizettek az eladdknak. Az eladék ezen Osszeg
atvételének tényét jelen okirat aldirdséval is elismerik és nyugtizzdk., A felek a mai napon
megfizetett 2.500.000-Ft-ot kifejezetten foglalonak tekintik. A szerzbdd felek kijelentik, hogy
a foglald jogi természetével kapesolatos részletes tdjékoztatist az okiratot szerkesztd
figyvedid] megkaptak és tudjak azt, hogy a teljesités meghitsuldsaért felelds fél az adoit
foglalét elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen koteles visszatériteni. A foglals elvesztése vagy
kétszeres visszatéritése a szerzOdésszegés kdvetkezményei aldl nem mentesit. Ha a szerzbdést
teljesitik, a tartozas a foglald Gsszegével csokken.

Gyula, 2026. jdlius 16.
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8./

9./

10./

Ha a szerz6dés teljesitése olyan okbol hidsul meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy
mindkét fél felelds. a foglalé visszajar. A vevék a vételarbdl fennmaradé tovabbi 22.750.000.-
Ft-ot, mint utolsé vételamészt a mezdgazdasagi igazgatasi szervnek jovihagyasi zaradékaval
ellatott és okiratszerkeszt iigyvéd részére visszakildott addsvételi szerz8dések kézhezvételét
kvetd 10 napon beliil vallaljak megfizetni az eladknak banki atutaldssal Toth Lész16 eladd
’ " vezetett [BAN: " sz&dmu szamlajdra,
Té6th Lészloné eladd ezen szamléra tdriénd teljesitést sajat kézhez torténd teljesitésnek fogadja
el. Az eladék a Ptk. 6:216 § (1)«(3) bekezdéseiben foglaltak szerint a tulajdonjogukat a
teljes vételdr kiegyenlitéséig fenntartjak. A felek a 2021. évi C. tdrvémy ( Ingatlan-
nyilvantartdsi torvény) 48.8 (I) bekezdésének a.) pontja szerint kérik a tulajdonjog
fenntartasahoz kapesolédd vevdi jog bejegyzését. Az eladék jelem okirat alairasaval
hozzdjirulnak ahhoz, hogy a vevd ezen adasvételi szerzédést az illetékes foldhivatalhoz
benyijtsa azzal, hogy az eladék feltétlen és visszavonhatatlan médon hozzajaruinak
ahhoz, hogy a tulajdonjog fenntartishoz kapesolodé vevéi jogot az illetékes folghivatal
bejegyezze az ingatlan 1/2-1/2.ed tulajdoni illetségére a benytijtastol szamitott 6
honapos hatiridé elteltéig. Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a bejegyzési engedély
benytjtdsanak elmaraddsa esetén a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevdi jogot hat
hénap elteltével torolje az ingatlan- nyilvéntartisbél. Eladk mér most kételezettséget
vallalnak arra, hogy a teljes vételdr kiegyenlitésével egyidejiileg hozzdjarulnak a tulajdonjog
bejegyzéséhez szilkséges azon nyilatkozat foldhivatalhoz toriénd benyujtasahoz, amellyel
feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjruldsukat adjdk ahhoz, hogy a vevék tulajdonjoga az 1.)
pontban részletesen meghatdrozott ingatianra 1/2-1/2-ed tulajdoni ardnyban bejegyzésre
keriiljon adasvétel jogefmén tovdbba feltétlen és visszavonhatatlan modon hozzajarulnak
ahhoz, hogy 1/2-1/2-ed arényd tulajdonjoguk torlésre keriljon. Eladék jelen szerzddés
alafrasdval egyidejiileg ligyintézé tigyvédné] iigyvédi letétbe helyezik a bejegyzési engedély
3 eredeti példanyat, amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsukat adjak ahhoz,
hogy a vevdk tulajdopjoga az 1.) pontban meghatérozott ingatianra 1/2-1/2-ed tulajdoni
ardnyban — addsvétel jogcimén — az ingatlan nyilvintartdsba bejegyzésre keriiljon, tovabbi
feltétlen és visszavonhatatlan mddon hozzdjarulnak ahhoz, hogy 1/2-1/2-ed ardnyu
tulajdonjoguk torlésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasboél. Ugyintézd tigyvéd a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt a teljes vételar kiegyenlitésének hitelt érdemld igazoldsat kovetd 8
munkanapon beliil koteles az illetékes foldhivatalhoz benydjtani. Eladék kotelezettséget
vallalnak arra. hogy a vételar kifizetésének megtorténtérdl az okiratszerkesztd iigyvédet
haladéktalanul  értesiti, amely értesitést e-mail formdjdban is  megtehet a
ouazsobalint@email.com e-mail cimre. Ugyintéz6 iigyvéd a fenti tartalmi bejegyrési
engedélyek iigyvédi letétbe vételét jelen okirat ellenjegyzésével igazolja, egyben a letéti
megbizést a fenti tartalommal elfogadja.

Az eladék az ingatlan birtokat a teljes vételar kifizetését kovetd 5 napon belitl a vevdk
rendelkezésére bocsdtjdk, igy a vevék birtokbaadas napjat6l viselik az ingatlan terheit és
hizzdk annak hasznait. A szerzddés szerkesztésével, a tulajdonjog bejegyzésével kapesolatos
koltség a vevoket terheli.

Vevék biintetdjogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy a jelen szerzbdés targyat képezd
fsldingatlani illetdség tulajdonjogat a hatdlyos eljérsi rend betartdsdval, jogszerien szerzik
meg és a jelen tulajdonszerzésiik nem iitkozik mis jogszabilyi rendelkezésekbe sem.

A vev8k nyilatkoznak, hogy a 2013. évi CXXII tv. 16§ (1) és (4 bekezdéseiben
meghatarozott foldszerzési maximumot tulajdonszerzésik nem haladja meg. Vevdk a
109/1999 (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §-ban foglaltaknak megfeleiden nyilatkozik arrol.
hogy részardny- tulajdonnal nem rendelkeznek.

Szerz(dé felek kijelentik, hogy a vevdk magyar-roman kettds allampolgdrok, az eladok
magyar dllampolgdrok, szerzodéskotési képességilk korldtozva, kizdrva nincs. A vevok a
magyar nyelvet ismerik, azon irni és olvasni is tutinak. -
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12./

13./

14./

Szerzodd felek rogzitik, hogy jelen szerzédés aldirdsaval egyidejiileg megbizzak és
meghatalmazzdk a Gyulai Ugyvédi Kamarénal amarai azonositd szimmal
rendeikezd dr. Gazsé Balint tigyvédet a szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint
annak ingatlaniigyi hatdsigahoz torténéd benydjtésaval, az ingatlan- nyilvintartdssal, amely
magéban foglalja a tulajdonjog fenntartashoz kapesolodd vevéi jog bejegyzése iranti kérelem
benyljtasat, a vevd tulajdonjogénak adasvétel jogeimén (orténd bejegyeztetését és ezzel
cgyidejiileg az eladok 12-1/2-ed tulajdonjoga tordltetését tovabba, hogy 8ket ezen jogiigylet
sorin az Ugyvédi Torvényben meghatarozott teljes jogksrrel képviselje a fSldhivatal eldtti, a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv és NAV eldtti eljarasban. A megbizas a NAV eltti eljarashan
a BA0OE adatlap kitGltésére terjed ki. Okiratszerkesztd tligyvéd a megbizdst és a
meghatalmazast elfogadja.

A szerzddd felek azonositasdt a pénzmosis megel6zésérsl és megakadalyozasardl szolo
torvény eldirdsainak megfelelden az eljaré Ggyvéd a szerzddéskotéskor elvégezte,
személyazonossdgukrél a  személyazonosité igazolvdnyok (lakcimet igazold hatgsagi
bizonyitvanyok) ellendrzése révén meggybzodott. Ennek alapjan az eljard iigyvéd az el6irt
adatokat a szerzédésben val feltiintetéssel rogzitette.

Szerz8d6 felek jelen okirat alairdsaval kijelentik, hogy ezen szerzdés megkstése sorén sajat
neviikben, illetdleg ¢rdekiikben jarnak el,

Felek kijelentik, hogy az adésvételi szerzédésben szerepl$ személyi adataik teljes koriek. a
valosagnak megfelelnek, és hozzajarulnak ahhoz, hogy azokat az okiratot készitd és
cllenjegyzo ligyvéd kezelje.

Alulirott szerzddd felek ezen ~ 4. oldalbél és 14. pontbdl 4ll6 — okiratot elolvasds és megértés
utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét irtdk al4.

Gryula, 2026. jilius 16.

16th Laszié  T6th Las.one Must-Walter Zoltan Must-Walter'Sziména Bianka
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VARGA
BEATA felhasznalé6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.17. 09.20.19

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VARGA BEATA
Sziiletési hely: GYULA

Sziiletési datum: 1976.04.12.

Anyja neve: SEBESTYEN BERTA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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