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(vételi ajanlattal egységes szerkezetben)

melv |8trejdtt egyrészrél Bottydn Istvan (sziiletési név:
személyi azonosito: s ddazonosito jel: } 1145 Budapest 14, Bosnyédk utca
14 18. A. Iph. 5. emelet 503. szdm alatti lakos, magyar allampolgér, mint eladé (a tovabbiakban: Elad6),

mdsrészrél Papp Zsolt (szuleté51 csaladi és uténév: . i

. személyi azonositd: - _ !, adbazonosité jel: 5700 Gyula,
Harruckem tér 3. 11 eme]et 16. sz&m alatti lakos, magyar dllampolgar, mint vevé (a tovabbiakban: Vevé) — a szerz6ds felek a
tovabbiakban egyiittesen: a Felek — koz6tt az alulirott helyen és iddben, a mez6-és erddgazdasagi foldek forgalmérol szélé
2013. évi CXXII. torvény (a tovibbiakban: Féldtv.) rendelkezéseinek megfelelSen, az alabbi feltételek szerint:

I. A szerzddés targya

L1. Szerzddd Felek az elektronikus ingatlan-nyilvéantartasi rendszeren keresztiil beszerzett e-hiteles tulajdoni lap alapjan
megéllapitjik, hogy az Eladé 4/8 ardnyd tulajdondt képezi a Gyula, zdrtkert 7800 helyrajzi szdm alatt felvett,
tsszesen 8976 m? teriiletit és 28,17 AK értékkel biré Ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), melynek ,,a” alrészlete ,,sz616
és gazdasagi épiilet” milvelési agi1, 5938 m? teriiletii és 15,5 AK értékd, ,,b” alrészlete pedig ,,gyiimolcsds és gazdasagi
épiilet” milvelési dgu, 3038 m? teriiletli és 12,67 AK értékil. Szerz6dd Felek megéllapitjék, hogy az Ingatlan tulajdoni
lapjara elintézetlen széljegyzet nem kerlilt felvezetése. Az Eladd az Ingatlanban 1évé tulajdoni hdnyadét (a tovabbiakban:
Ingatlanhdnyad) 2011. évben véasdrolta, ekkor rogzitésre keriilt, hogy az Ingatlanra vonatkozdéan haszndlati
megéllapodds van a tulajdonostarsak kdzott, mely haszndlati megéllapodés — ugyan {rdsban nincs rogzitve — de azéta is
hatdlyban van az Eladé és tulajdonostarsa kozitt, azt mindketten tiszteletben tartjak. A hasznalati, birtoklasi rendet az
Elad6 a Vevbvel tudatta.

1.2. Az Eladé feltétlen garanciat véllal a kbvetkezdkre:

s szavatolja, hogy az Ingatlanhdnyad per-, teher- és igénymentes, az Ingatlanhényad tulajdonjoga irant senki
semmiféle igényt jelen szerzddés aldirasdig elé nem terjesztett és nincs semmilyen olyan teher vagy igény sem, amely
az ingatlan-nyilvantartdsba ugyan nem keritlt bejegyzésre, de arrdl az Eladénak barmilyen forméban tudomdsa lenne,

¢ szavatolja, hogy nincs olyan szerv vagy személy sem, akinek joga (példdul szolgalmi joga) az Ingatlanhdnyad
zavartalan birtokba vételét, majd az Ingatlanhényad zavartalan és kizérélagos birtoklasat és a foldhasznalatot
akadalyozné vagy korlatozna.

e szavatolja, hogy az Ingatlanhinyadot adé- vagy egyéb kdztartozds, hatdsdgi hatdrozaton alapuld tartozds vagy
kbziizemi tartozds nem terheli.

e szavatolja, hogy az illetékes Foldhivatal elbtt jelen szerzédésre alapitott eljdrds meginduldsdig a magatartasa
kdvetkeztében az Ingatlan tulajdoni lapjan az Ingatlanhinyad vonatkozésiban semmilyen olyan széljegy, illetve
hatdrozat nem jelenik meg, amely az Ingatlanhényad értékét csdkkentensd, illetve a Vevé tulajdonszerzését
akadélyozné.

1.3, Szerz6dd Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Foldtv. 21. § (1) bekezdése érelmében a f6ld eladdsa esetén a foldre
vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe kell foglalni, és azt az
Eladénak a Felek aldirdsatol szamfitott 8 napon belill a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell killdeni
jovahagyds céljabol.

4. Szerztdd Felek tudomaéssal bimak arrol is, hogy a Foldtv. 23. § (1) bekezdése értelmében a mezbgazdaségi igazgatasi
szerv a részére jOvdhagyés céljabél megkiildott okiratok koziil az adésvételi szerzédést eloszir — kizardlag annak tartalma
és alaki kellékei, tovabbd kozhiteles nyilvantartdsban szerepld adatok alapjan — az érvényességi és hatalyosuldsi
feltételeknek valo megfeleléség szempontjabol vizsgélia meg, illetve ellendrzi. A mez6gazdasdgi igazgatasi szerv az

~ okiratok beérkezését6] szamitott 15 napon beliil dontést hoz az adésvételi szerzbdés jovihagyasénak a megtagadasarol,

- vagy végzésben megéllapitja a szerz6dés kiszzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerzodés kozzétételét, valamint

5 ezzel egyidejiileg felhivia a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagot a fB81d tulajdonjoganak 4truhdzasara

: irAnyulé szerz6dés benytjtdsa tényének bejegyzése érdekében.

. I
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I1. A szerzodési akarat

IL.1. Felek rbgzitik, hogy az Eladd az Ingatlanhényad elidegenitése tArgyaban a Vevd altal tett vételi ajanlatot elfogadta és az
elévasarldsra jogosultakkal a vételi ajanlatot jelen egységes okiratba foglalt szerz0désben kozli.

11.2. Az Eladd eladja, a Vevé pedig jelen szerzdés erejénél fogva megveszi az I.| pontban részletesen koriilirt
Ingatlanhdnyadot annak minden térvényes tartozékéval és alkotdrészével egylitt.

1.3, A Vevi kijelenti, hogy az 1.1. pontban meghatdrozott Ingatianhdnyad a vételi szandékanak megfelel, az Ingatlanhanyadot
ismeri, telekhatéraival és fekvésével, kiizis tulajdoni voltdval és a fenndlld haszndlati és birtokldsi viszonyokkal, valamint
a rajta fekvé felépitmény (gazdasagi épiiler) allapotdval tisztaban van.

[1.4. Felek az Ingatlanhdnyad kélestndsen kialkudott vételarsit — egybehangzé akaratnyilatkozattal — 10 0600 000,- Ft, azaz
Tizmillio forint dsszegben allapfijdk meg (a tovabbiakban: Vételdr). Felek rogzitik, hogy a Vételdrat egybehangzd
akaratuk alapjan alakitoitdk ki, ezért a szolgaltatds &s ellenszolgaliatis ardnytalansaga jogeimén nincs és nem is lehet
egymassal szemben semmilyen koveteléstik. Ebbdl adoddan a Felek a szolgdltatds és ellenszolgaltatds értékének
aranytalansagdra alapitott megtimadasi jogot a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjén a jelen szerzddés alairdsaval kizarjdk.
A Foldtv. 8/A. § (3) bekezdése értelmdben rogzitik azt is a Felek, hogy a Vételiron beliil a fildre és a felépitményre
kiilon-kiilon az alfibbi ellenértékek esnek:

o afoidterillet: 2 000 000,- Ft; sl - hove. 9oor R
e afelépltmény: 8-000-000;- Ft. GYms 1SS ¢ L ooo. e

C.ov0 woo - Th
H.5. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Vevé a teljes Vételarat a jelen adasvételi szerz8dés aldirdsdval egyidejiileg megfizeti
az Eladd részére atutalassal az vezetett szdmd szdmlaszdmara, mely
teljesitést az Elado a sajat kezéhez torténd teljesitésnek fogad el, toviabbi kovetelése jelen jogiigyletbd! kifolydlag a Vevé
felé nem ali fenn.

IL6. Az Ingatlanhdnyadot az Elado 2026. oktdber 31. napjaig bocsatja a Vevd birtokdba. A Vevd a birtokbaadés napjatol
kezdve viseli a kdrveszélyt és 6t illetik az Ingatlanhanyad hasznai és viseli annak terheit is.

IL7. Az Elad6 feltétlen és visszavonhatatlon hozzdjdrulisdt aedje ahhoz, hogy az I.1. pontban részletesen koriilirt

Ingatlanhényadra nézve — tehdt az Ingatlan 4/8 ardnyl tulajdoni hdnyadira — a Vevé tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartisba addsvérel jogcimen bejegyzésre keriiljon, az Elado tulajdonjoga egyidejii torlése mellett. Szerzédd Felek
a szerzddés aldirdsdval kérik az Ggyben hatiskorrel és illetékességgel rendelkezd Békés Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 3.-t6] — a szerz6dés hatdsdgi jévahagydsat kbvetben ~ a véltozdsok
ingatlan-nyilvantartdsi dtvezetését: a Vevs részére az Ingatlanhényadon a tulajdonjog bejegyzését, az Eladd oldalan a
tulajdonjog egyidejil torlésével. Felek megbizzik és meghatalmazzik Dr. Liptak Anna figyvédet (nyilvantarté: Gyulai
Ugyvédi Kamara, székhely: 5700 Gyula, Béke sgt. 47., kamarai azonosit6 szama: oszama;
Jjelen okirat elkészitésével, ellenjepyzésével és az oku‘at tovabbé mellékleteinek a foldhivatalhoz torténd benytjtisaval,
a foldhivatal el6it jelen tgyben teljes koril jogi képviselet ellatdsdval a Vevd lajdonjogdnak bejegyzése és az Elads
tulajdonjogénak torlése érdekében. Meghatalmazzdk tovabba, hogy az esetleges nyilvanvalé elfrasok kijavitdsa
tekintetében is a foldhivatal el6tt eljagon, valamint, hogy a Vevd nevében a NAV-hoz a vagyonszerzés kapesan a B40OE
adatlapot is elektronikusan benytijtsa.

11.8. A birtokbaadas nap_]{ug felmeriild, de késobb szdmldzandé barmely koltség vagy dij megfizetése az Eladét terheli, aki e
kotelezettsége teljesitését kifejezetten véllalja. Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a birtokbaadést
kivetéen az Ingatlanhdnyaddal kapcsolatos bammely olyan fizetési kitelezetiség valik ismertté, amelynek oka a
birtokbaadast megeldzten keletkezett, Ugy azt 8 napon beliil megfizeti, egyben a Szerzddd Felek kifejezetten
megallapodnak, hogy az ilyen kotelezettségek a Vevit nem terhelik.

:?7“ 7 I11. Szerzbdéses nyilatkozatok

1 Szerz(dd Felek kijelentik, hogy nagykori, cselekvdképss, magyarul irni &s olvasni is tudd, magyar éllampolgarok,
aomipjdonszerzesitk és szerzGdéskotési képességiik nem iitkdzik akaddlyba vagy bérmilyen kortatba, jelen jogiigyletben
sajét neviikben és javukra jarnak el

D fﬁSlQih{t‘r ’-!

2. A Veud kijelenti, hogy

LA 7
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e foldmilivesnek nem minésilld belfsidi természetes személy, aki a Foldty. 10, § (2) bekezdése értelmében
<" megszerezheti az Ingatlanhényad tulajdonjogét tekintettel arra, hogy a birtokéban 416 fold teriiletnagysigs a
megszerezni kivént f5ld teriiletnagysdgaval egyiitt nem haladja meg 8z 1 hektért, _

e kitelezettséget vallal arra, hogy a jogiigylet thrgyat képezd termdfsld haszndlatit mésnak nem engedi at, axt
niaga haszpdlja, ennek sordn eleget tesz a f5ldhasznositisi kitelezettséginek és vallalja, hogy a t5ldet a
fﬁlajdoﬂézg;z’és’ iddpontjatel szamitott 5 gvig —a Foldtv. 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével -
mds ¢élra nem hasznositja.

¢ nincs g foldhasznalatért jard ellenszolgéltatisinak teljesitésébdl ereds béarmilyen korabbi fBldhasznslatial
Kapesolatos jogersen megallapitott és fenpdllé dij-, vagy egyéh tartozdsa és vele szemben a szerzést megeldzd 5
éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeritlésére irdnyulé joggyletet ktot.

e vele szemben nem szabtak ki a Foldtv. 27, § (2) bekezdés ba) pontja szerinti foldvédelmi birsdgot vagy bc) pontja
szerinti mulasztdsi birsdgot.

e vele szemben nem allnak fenn a Faldty, 16, §-aban meghatdrozott szerzési korldtozisok és a Jelen jogiigylet targyat
képez6 term65ld megszerzése esetén sem haladja meg az &ltala megszerezhets termafold tulajdona a foldszerzési
maximum 300 hektiros mértékét, illetve a birtokmaxirmum 1200 hektaros mérigkét.

s részarinytulajdonnal nem rendelkezik,

I3, chS kijelenti, hogy az Ingatlanhanyad vonatkozisdban clovasdrlisi joposultsdogal pem rendetkerik,

& szerzbdéskdtés iddpontidban hatdlyos vagy még hatdlyba nem lépett foldhasznélati szerzidés sem érinti), ezért a
Vevinek nem kell 2 Foidty, 13. § (4) bekezdés szerinti nyifatkozatot megtennie €s jelen szerzddésnek nem kell g
Foldtv, 15/A. §-a szerinti tijékoztatsst tarfalmaznia. Az Ingatlan kézés tulajdonban dll, ezért a Polgdri
Torvénykényvidl sz616 2013, évi V. rvény (a tovdbbiakban: Ptk.) 5:81. § (1) bekezdése alapjan a tulajdonostarsat
elévdsarlasi jog illeti meg; de a Faldtv. 21. § (3a) bekezdése alapjan a tulajdonostérs is a 21. § (3) bekezdés szering
hatéridén beliil és az a Foldv. 21, §-aban foglaltak szerint tehet elfogadd jognyilatkozatot, tehat kiilon nem kell felhivnia
az Eladénak nyilatkozattételre az elfvasaridsi Jjoga gyakorlasival kapesolatban,

IV. Ziré rendelkezések

IV.LA Vevé tulajdonjoganak bejegyzésével kapesolatos koltségek (tulajdoni lap beszerzése, foldhivatali igazpatdsi

szolgaltatdsi dij és Ggyvedi munkadij} a Vevét terhelik. Az Eladé katelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Vevét
megeldzd orvényes elvasarlisra jogosulttal hagyja jova a mezbgazdasigi igazgatasi szerv a szerzddést, a Vételar LA
vevl dltali megfizetésével egyidejiileg kiadja az .4 vevd szdméra a Jelen szerzédés alaki szabalyainak megfeleld
tulajdonjog bejegyzési engedélyt.

1V.2.Szer26ds Felek kételezetiséget vallalnak arra, hogy & jelen szerzédéssel dsszefliggd nyilatkozatokat, értesitéseket frdsban

kozlik egymassal. Szerz8dd Felek hatdlyos {rasbeli nyilatkozatnak, értesitésnek fogadjdk el a jelen szerzédésben rogzitett
cimiikre afénlott postai kildeményként feladott nyilatkozatot, értesitést (a postai killdemény a feladédst kovets 10. naptéri
napon kozdltnek tekintends akkor is, ha a tértivevényt a kitldé £l részére whem kereste”, ,elkol6zitt”, illetve barmilyen
hasonl jelzdssel visszakiildték), illetve a szemeélyesen Atvett iratot is, ha az Atvételt a cimzett aldirasdval tanusitja,
Szerz6d Felek vallaljisk, hogy értesitési cimiik viltozasirdl haladéktalanul irasban értesitik a masik felet, azzal, hogy
mindaddig, amig a mésik £él értesitése meg nem torténik, a masik £l Altal a régi cinre killdstt értesitds érvényes és
hatalyos,

IV.3.Szerz5d6 Feleket az okiratszerkeszid dgyvéd tajékoztatta a tulajdenjog dfrubazds sordn keletkezs illeték- és

adofizetési kdtelezettségekrdl, E korben az okiratszerkesztd ligyvéd felhivia az Kladé figyelmét, hogy az Ingatlanhényad
értékesitésebil keletkezett jGvedelme személyi jivedelemadé fizetési kitelezettséget nem kelethieztet, tekintettel arra,
hogy az Ingatlanhdnyadot 2011, évben szerezte. A Vevd az Itv. 18. §-a alapjan visszterhes vagyonszerzési illeték

o zetésére koteles. Szerzéds Felek az okiratszerkeszt$ tigyvid tajékoztatdsat megétettek, ugyanalkor tudomasul vették,

1

Szeklsl

= Bogy az nem mindsiil adészakértdi téjékoztatisnak.
= TV Jefen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgdri Torvényksnyv rendelkezései az irdnyadok. Szerzédé Fetek
ff s %%lenﬁk, hogy az eljaro tigyved megfeleld és kimerité tsjékoztatast adott a vonatkozd hatalyos jogszabilyokrol
LT fj;‘k'glﬁnﬁsképpﬁn aFoldtv., a Polgari Térvénykonyv, az Ingatianhdnyad-nyilvantartésré} sz616 torveny, az Itv. és az Szjatv.
2 s Fendelkezéseirdl). Kérdéseiket szabadon feltehették és azokra adekvat vilaszt kaptak.
N =

PR -1
= dsdkBely: 5700 Gyula, Béke g AT kamarad azonosits szim: 36081346, adés=dm:5 51918224, teleton: -+ 36120 474
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1V.5.8zer28d6 Felek jelen szerzodést, mint Ggyvedi tényvazlatot is frjak ald azzal, hogy a szerzédésben foglaltak mindenben
megfeleluel az iigyleti akaratuknak &s egyebek jelen okiratba foglalésit nem kérik. A Felek azonositasat az eljard
figyvéd elvégezie, személyazonossagukrol a szemeélyazonositd igazolvinyok ellendrzése révén megpydzidit, az eliirt
adatokat az okiratban vals rogzitéssel feltiintette. Felek a szerzidés aldirdsaval hozz4jarulnak ahhoz, hogy az elj4ré
Ugyvéd :a- személyi adataikat kezelie, a személyi azonosits megadasdnak kotelezettségét az Ingatlanhianyad-
nyilvantartisrél sz6l6 1997. &vi CXVL trvény, az adéazonosito jel megaddsinak kételezettségét az adézas rendjérsl
52016 2003: évi XCIL. térvény irja el8. Szerz6d5 Felek jelen szerzBdés alairdsdval a GDPR rendelkezéseire figyelemmel
tudomasul veszik, hogy az it rgzitett személyes adatokat az eljaré dgyvéd a mogbizashdl ereds Jjogi kotelezettségei
teljesitése okan kezeli, illetve a Felekkel valé kapesolattartdsra szolgals adatokkal a Felek hozzéjarulésa alapjin, e célbol
rendelkezhet. Az adatok kizérélag az Ingatlanhanyad-nyilvantartasi és az ahhoz kapesoldds eljardsban hasznalhatéak fel
€s a jogszabdlyban eldirt irattdrozdsi ideig tirolhatéak. Az eljars Ugyved adatkezelési tdjékoztaidja megialdthaté a
www .drliptakanna.hu weboldalon. Felek adatai a penzmosds €s a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl s

A Felek a szerzédést elolvastak, megeértették, egyezden értelmeziék és mint valds Ugyleti akaratukka! mindenben megegyezit
helybenhagyélag, sajat kezileg frték al4. Jelen Ingatlanhdnyad adasvételi szerzddés 4 szdmozott oldalbé] 4ll, melynek minden
oldalat ellitiak a Felek és az ellenjegyzd tigyvéd kézjegyiikkel, &s 7 példanyban késziilt, egy peldany biztonsagi okmdnyon.

Gyula, 2026. jtilius 17.

Elads Vevd

'\} ;oytt_yMtvél{\ Papp Zsolt

Készitettem és ellenjegyzem, egyben az okiratba Joglalt megbizdst és az okiratha JSoglalt meghatalmazdst elfogadom,
Gyuldn, 2026. év jilius hé 17. napjan:

De Liptik Anng
uan el
Kamarai aronvsito ~2im: 36081346
Dr. Lintik a fioyvéd bc:ekhi'l};: 3T G).'u_l\:. Béhe ayt, 47.
Kemrai 201051t shima, 36081346 AdSmean STOELI13-1-25

sz¢khely: 5700 Gyula, Béke sgt. 47.





Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VARGA
BEATA felhasznalé6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.17. 09.08.32

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VARGA BEATA
Sziiletési hely: GYULA

Sziiletési datum: 1976.04.12.

Anyja neve: SEBESTYEN BERTA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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