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mely létrejott eovrészrél Sonda Lisz s AL §7.0 ¢
sz.a. . aaj.: , magyar allampolgar) 5553 Kondoros, Tanva 122, sz. alatti lq]\os mint
eladé (a tovabbiakban: eladé) mastészrdl Vlttas Gvula (qz n: ' an.: 1, $Z.:
. $2.2. , aaj.: ! Ostermelsi igazolvanyszam.: - foldmiives ny.sz.:
! ., NAK szam: addszam: ., magyar 2 lnmpolgar) 5530

Ves?to Zrinyi utca 36, sz. alattl lakos, mint vevd (a tovabbiakban: vev8) kézot az alulirott napon és helyen az
alabbi feltételek szerint:

1. Eladé kizdrélagos tulajdondt képezi 1/1 rulajdoni hinvadban a Csardaszallas kiilteriilet 010/23 hrsz.-q,
.,$2ant6” mivelési dgi 6 ha 2195 m? tertilettt, 89,20 AK ériékil termdfold, mely per-, igény - és tehermentes.
2. Eladé eladja, vevd pedig megvasarolja a fent jellt ingatlant, szerz6d6 felek az ingatlan vételarar kolesondsen
és elére megallapodott 12.000.000, - Ft-ban (azaz tizenkettémilli( forintban) hatdrozzik meg,
3. Vevé az ingatlan vételdrat az alabbiak szerint fizeti meg Fladé részére:
3.1. Vev6 az ingatlan vételardbdl 1.200.000, - Ft (azaz egymillio-kettdszazezer forint) Osszegl Onerdvel
rendelkezik, mely 6nerd Gsszegét a pozitiv hitelbiralatot kovet§ 48 oran belil atutalassal teljesit az elad részére
akként, hogy azt a Sonda Laszlé Eladé nevén az MKB Bank Nyrt.-nél vezetett 10101102-15765300-01004000)
szaml szamlara utalja at. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az Snerd Ssszegének bankszamldjin torténd
jovairast kovetd 48 oran belill tgyvédi ellenjegyzéssel ellatott atvételi elismervény tjan igazolja a hitelt nyujtd
pénzintézet felé, hogy vevs az 6nerd fizetési kotelezettségének eleget tett.
3.2. Vevé a fennmaradd vételarhatralékot, mint legutolsd részt, 10.800.000, - Ft-ot (azaz tizmillib-nyoleszazezer
forintot) oly mdédon kivan megfizetni Eladé részére, hogy ezen vételarrészt az OTP Bank Nyrt-n keresztiil
igényelt hitelbSl (Agrar Széchenyi Beruhdzasi hitel Max+) kivin kiegyenliteni a mez8gazdasagl igazparasi szerv
jovahagyasat kovetd 90 napon belil, de legkésdbb 2027, janudr 31. napjiig atutalassal, oly médon, hogy ezen
vérelarrészt a Hitelezd atutaldssal teljesiti a Sonda Laszld Bladd nevén az MKB Bank Nyrronél vezetent
10101102-15765300-01004000 szamu szamlara.
3.3. Pelek tudomissal birnak arrdl, hogy a koleson akkor keriil folvositasra, ha a vevd az dnerd tizerési
kételezettségének clcget tett. Az utalas akkor tckinthetd teljesitertnek, amikor az az lidado édlal fentiekben
" mequott szamla szamon joviirasra kertlt.
4. Vevd kételezettséget vallal arra, hogy amennviben az dltala igénvelt kélesont teljes cgészehen nem kapna meg
gy a kiilénbozetet haladékralanul sajat er8bél tizet meg Liladé részére, mely killonbézet dsszegének megtizetest
tényér a koleson folydsitasit megelSzden hitelt érdemld moédon- Ugyvédi ellenjegyzéssel ellitott arvételi
clismervény utjan- igazolni kell a hitelintézet részére.
5. Felek megallapodnak, hogy a hitel folyositasat kdvetSen a jelen szerz&déstdl kizardlag csak a Hitelezd elézetes
irasbeli hozzajarulisaval allhatnak cl. Felek megallapodnak, hogy a hitel folyositasat kdvetden egyik tél sem
jogosult a szerzddéstSl onalldan elallni vagy a szerz8dést barmely mddon megsziintetni, felbontani. .\ hitelezd
elézetes irasbeli hozzdjirulisa nélkil a szerz8dés moddositisa, megszintetése, felbontisa vagy az elillis
érvényesen nem gyakorolhatd. A kéleson folydsitasit megelézé modositas, elillas/ felmondas/ felbonts/
megsziintetés akkor valik hatalyossa, ha arrdl a felek a hitelintézetet egyiittesen postai Gton igazolhaté modon
értesitették, vagy az elektronikus levélben kildott értesitést tudomasul vérelét a hitelintézet visszaigazolta. Vevd
kifejezetten elismeti, és tudomasul veszi, hogv birmely fél elallisa esetén az dltala kolesonbdl kiegvenlitert
vételarat az eladd kizardlag a Hitelintézet részére fizeti vissza, a Hitelintézet altal megadott fizetési szamlaszamra,
a hitelezé irdsbeli hozzajaruldsanak kiadasaval egyidejileg. Szerz3d6 felek hozzajirulasukat adjak ahhoz, hogy a
vevét finanszirozo Hitelintézet az addsvételi szerzddést megismerhesse ¢s aredl egy masolati példinnval
rendelkezzen, a benne taldlhatd adatokat ¢és informaciokat kezelhesse, a vevd kolesonigénvlésével, a koleson
folyositasaval kapesolatos feladatok elvégzése céljabal.
6. Iado kijelent, hogy a jelen szerzddésben az dltala megadort bankszamlaszam helvesen kerile felttntetésre,
tovabba kijelenti, hogy a megadott bankszamlaszam sajat bankszamla szama. Eladd a sajat bankszamlijara
torténd teljesitéshez kifejezetten hozzajarul, azt a sajat kezeikhez torténd joghatalvos teljesitésnek tekintik
7. Eladé kijelenti, hogy az OTP Bank Nyrt. esetleges késedelmes folydsitasa esetén, kamat, kéthér, vagy barmely
egy¢b jogcimen igényt nem tamaszt és a jelen szerz6dés tekintetében elallasi jogaval nem él.
Zaradek: 4
\ Kozzététel napja: 02052-608
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8. Szerzddé felek mar most végleges, feltéden ¢s visszavonhatatlan hozzijirulisukat adjak ahhoz, hogy .
kéleson folyésitasa esetén az OTP Bank Nyrt. javara a szerz6dés szerinti tSke és szerzédes szerinii jarulékai
erejéig jelzalogjog / &nalls zalogjog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba a jelen szerzédés 1.
pontjaban kériilirt ingatlanra. Vevd a jelzdlogjog biztositisdra a jelen szerz3dési kikétéssel a hitelesd javdra
elidegenitési és terhelési tilalmat alapit, melynek bejegyzését kérelmezi az illetékes foldhivataltél, mint
kormanyhivataltél.
9. Eladé itt jelenti ki azt, hogy szavatol azért, hogy a vevé per-, igény - és tehermentes tulajdonjogot szerezhet.
10.Sonda Lészlé Eladé a tulajdonjogat a teljes vételsr megfizetéséig, de legfeljebb a jelen szerz8dés
ingatlaniigyi hatésdg részére torténs benyujtast kévets 6 hénapos hataridéig fenntartja. Elads
tudomasul veszi, hogy ennek id4tartama alatt 2 Virtas Gyula tulajdonszerzésre irdnyul jogit a Vevs
hozzéjiruldsa nélkiil nem csorbithatja. Sonda Lészlé Eladg és Virtas Gyula Vevg feltétlen, végleges és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjik ahhoz, hogy a T. Féldhivatal a jelen szerzdés 1. pontjaban
koriilirt ingatlanra Virtas Gyula javira a tulajdonjog fenntartashoz kapcsol6dé vevei jogot 6 (hat) hénap
idGtartamra jegyezze be az ingatlan-nyilvintartasba. A Felek kérik az illetékes féldhivatalt, hogy a
bejegyzési engedély benyujtisinak clmaradisa esetén a tulajdonjog -fenntartashoz kapcsolédé vevéi
jogot hat hénap elteltével tordlje az ingatlan-nyilvantartasbol azzal, hogy a Felek megillapodnak abban
is, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédo vevsi jog torlését kdvetSen haladékialanul ismételten
benyujtjik a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzésére irdnyulé kérelmet,
Sonda Laszlé Eladé a Virtas Gyula 1/1 tulajdonjoganak adasvérel jogcimén térténé bejegvzéshez,
illetve Sonda Laszlé6 Eladé 1/1 aranyu tulajdonjogénak térléséhez kiilén fven szGvegezett végleges,
feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozattal adja hozzajarulasat a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg,
mely hozzijatulé nyilatkozatokat jelen szerz6dés megkstésével egyidejiileg 4 (négy) eredeti példanyban
okiratszerkeszt ligyvédnek 4tad azzal, hogy azt nytjtsa be az illetékes foldhivatalba a folyé6sitast
kévet§ 5 munkanapon beliil. Elads kifejezett hozzajarnlasat adja ahhoz, hogy a Vevs javara szold
tulajdonjog bejegyzéséhez hozzijarulé nyilatkozatokat a Vevs altal igényelt hitel folydsitasat kiveten
eljard ligyvéd nyvijtsa be az illetékes foldhivatalba, mint korményhivatalba.
Felek rogzitik, hogy Eladé az utolss veteldrrészlet folydsitasard! haladéktalanul (legkésSbb két munkanapon
belil) koteles tijékoztatni letéteményes tgyvédet. Az eladoi értesités elmaraddsa esetén Vevd is jogosult a teljes
vételdr megfizetését hitelt érdemlGen igazolni az tigyvéd felé.
Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruls nyilatkozatit azzal a letéti utasitassal helvezi letétbe, hogy eliard
ugyvéd a nyilatkozatokat a folydsitist kévetden kérteles az illetékes  t8ldhivatalhoz benyujiani, Vevd
tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartasi bejegyzése, valamint az cladé tulajdonjoganak t6rlésc végett, amennviben
birmely szerz6dé Fél részérdl a teljes vételir Vevs altali - jelen szerzGdésnek megfteleld — megtizetése eljard
ugyvéd felé eredeti okirat atadasdval igazoldst nyer.
Felek megillapodnak abban, hogy a vételar megtizetésének igazoldsira Letéreményces ugnvéd alal kizarolag ay
alabbi iratok fogadhatok el; Barmely vételirrészre nézve Fladé teljesitést elismerd nyilatkozata Ggyvéd ilral
ellenjegyzett teljes bizonyitd ereji maginokiratba vagy kézokiratba  foglalt formaban; utalassal teljesitert
vételirrész tekintetében az utaldst teljesitd hitelezd eredeti, cégszerlien igazoldsa az utaldsi megbizds, Bladd jelen
szetrzGdésben teljesitési helyként megjelslt szamldja javéra valo teljesitésének megtorténtérdl,
Eladé kifejezetten utasitja letéteményes ugyvédet arra, hogy a jelen pontban régzitett letéti rendelkezésekrdl,
iletve a bejegyzési hozzijirulasok letétbe vételének tényérdl a hitelezd kérése esetén igazoldst adjon ki. Elado és
eljidré tigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megillapodasként fogadjik el. Vevs kételes a
bejegyzési engedély fsldhivatalhoz térténg benyijtisanak tényét a kélesén folyésitisat kovetds 5 munkanapon
beliil igazolni a hitelnyjto felé, az illetékes féldhivatal 4ltal érkeztetett kérelem masolati példanyéval,
Eljaré tgyvéd a jelen okirat aldirdsival kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedélyt a teljes hitel Osszeg
kifolyésitasit kbvets 2 munkanapon belul benvijtja az illetékes féldhivatalhos,
Vevd kételezettséget vallal arra, hogy 2 bejegyzési engedély fSldhivatalhoz toreénd benyujtas tényér a hitel
folyositasar kévetd 5 munkanapon belil igazolja a hitelt nyujtod pénzintézet felé, az illetékes foldhivatal altal
crkeztetett kérelem masolati példanyaval.
1. Felek rogzitik, hogy a jogligyleti ingadant az eladé haszndlja sajat wlajdont hasznalag jogeimén. 1iadd ax
ingatlan birtokat a reljes vételar megfizetésével egyiddben a Vevére atruhdzza. Vevd a birtokba [épéstd] viseli ay
ingatlan terheit, élvezi hasznait, viseli 4 kérveszélyt. Vevd villalja, hogy féldhasznalata masnak nem engedi at, azt
maga hasznalja és ennek sordn cleget tesz a foldhaszndlad kotelezettségének, vallalja, hogy a foldet a birtokba
lépés idSpontjatdl szamitott 5 évig - a Idldforgalmi tv. 13.7:3) bek-ben meghatarozott esctek kivérelével  mas
célra nem hasznositja. Eladd kijelenti, hogy a jelen jogligylet targvit képezd f
iddpontjiban még hatilyba nem ]épet\féldhasznélati szerzSdés vagy tobblethaszndlad megallapodas nem érinti,

Oldet har;ilyos vagy a szerzOdéskores

—
Sonda Laszl6 . . Viftas Gyula
elado . vev§
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12.5z¢r28d6 felek kijelentik, hogy jog-, és cselekvdképes, magyar allampolgirok, a jelen szerzédés megkdtéséher
szlikséges belatdsi képességgel rendelkeznck.

13.Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard cllenszolgdltatasinak teljesitésébél ered barmilven korabbi
foldhasznilattal kapesolatos jogerdsen megdllapitott ¢ fenndlld dij vagy cgyéb tartozdsa. Vevd kijelend, hogy
vele szemben a szerzést megeléz4 5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy a szerzési korlitozasok megkeriilésére
iranyul6 jogiigyletet kotétt. Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5.§ 7) pontja szetint f8ldmives tovabba, hogy
a jogligyleti ingatlanra a Féldforgalmi tv. alapjan elévésarlasi joga nincs.

Vevé kijelenti, hogy nincs a tulajdoniaban ~ a mar tulajdonban és a haszonélvezetben lévé fold
teriletnagysdginak a beszamitdsaval — 300 hektir mértékd foldterilet, nincs a birtokiban — a mar birtokban 1évé
fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval ~ 1200 hektar mértéki foldteriilet. (Féldforgalmi tv. 16.§ (1)-(2) bek.)
Vevé nvilatkozik tovabba, hogy a fenticken tul részariny-tulajdonnal nem rendelkezik a 179/2023. .15,
Kormanyrendelet rendelet 42. $-dban foglaltaknak megfeleléen. Vevé kijelenti: elfogadja és tudomésul veszi,
hogy az utélagos ellenérzés sorin jogerdsen megallapitasra keril a  birtokmaximumra  vonatkozé
nyilatkozatuknak val6tlansdga, gy biintetd torvénykényv szerinti biintetjogi felel@sségre vondsat, és az
addsvételi szerzGdés targyat képezé fold hasznilata utin a jogsértd allapot fennallasanak idStartama alatt, a
jogsértéssel érintett foldterilet utin a részikre folydsitott koltségvetési vagy curdpal unids timogatisinak
megteleld Osszegl pénzdsszeg visszafizetését vonja maga utan.

13. Felek nyilatkoznak, hogy jelen joglgylet nem sérti a Pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa megelGzésérdl
¢s megakadalyozasarol szold 2017 ¢vi LITL torvény rendelkezéseit. Szerzédé felek kijelentk, hogy az addvds és
illet¢kfizetés szabalyairol a szlikséges tijckoziatdst celjard lgyvedidl megkaptik, azt megértetsék ¢ tudomasul
vették,

14.Jelen jogiigyletben felmeriilt koltségeket, a 85.000,- Ft + AFA bsszegl Ggyvédi munkadijat, a 4.800,- bt
tulajdoni lap kéltsége, valamint a postakéltsége, mely 2.500,-Ft a vev§ elblegzi, de a tulajdonjogot szerzd fél viseli
azzal, hogy vevd kéri az Itv. 26.§ (1) bek. ontja szerinti illetékmentesség alkalmazisat, és elado jelen okirat
aldirisival meghatalmazza okiratszerkeszté Ggyvédet, hogy a jelen szerzddés jovahagyasit kévetSen a NAV felé a
B40OE nyomtatvanyon a_vagyonszerzést bejelentse. Jelen meghatalmazas kizarélag a bejelentésre teried ki, az
iletékkel kapesolatos hatdrozat/végzés atvételére nem jogosit. Okiratszerkeszté Ugyvéd a meghatalmazast jelen
okirat aldirasival clfogadja. Llado kijelenti, hogy a NAV felé addbevallast ¢s fizetési kitelezettsége nem
keletkezett.

15. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen adisvételi szerz6dést 8 napon beliil a 2013. évi CXXIL tv. 21. § alapjin a
mezGgazdasagi igazgatdsi szerv részére meg kell killdeni jovahagyas céljibél az okiratszerkesztd tigyvédnek. Ha
mezGgazdasdgi igazgatisi szerv végzésben megallapitia a szerzddés kozzétételre vald alkalmassagat, hivatalbol
elrendeli a szerzédés kozzéiérelér, valamint ezzel egvidejlleg megkeresi a fold fekvése szerint illetdkes
ingatlantigyi hatdsagor a f6ld rlajdonjoganak dtruhdzasdra irdnvuld szerzodés benyijtasa ténveénck teljegyzdse
¢rdekében. A kozzétételre vald alkalmassag megallapitisa nem mindsiil az addsvételi szerzédés hatdsagt
jovihagyasanak. Lzt kovetden az addsvételi szerzGdéshez a v, ™, clm szerint 2 mezdgazdasag igazgatast szer
hatosagi jovihagydsa is szikséges. I'elek az eljards lebonyolitasdval az okiratszerkeszté Ggyvédet bizzik meg, .\
megbizds kiterjed arra is, hogy a tulajdonszerzés hatdsigi jovahagyasara irdnyuld kérelmet benvujtsa, erre a felek
eljdrd figyvédet megbizzdk és meghatalmazzék. Eljaro iigyvéd a megbizdst elfogadja.

16. Felek jelen addsvételi szerz6dés elkészitésével, a mezSgazdasagi igazgatasi szerv eldtti hatosagi eljarissal, és
annak ingatlaniigyi hatésdghoz térténd benyujtasaval, az ingatlan-nyilvantartasi eljarissal -mely magdban foglalja a
vevs tulajdonjoginak addsvétel jogcimén torténd bejegyzését és ezzel egyidejileg az eladd tulajdonjoganak
torlését is-, valamint az ingatlan-nyilvintartasba torténd betekintéste megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Hajdd
Erzsébet Ugyvédi Iroda képviseletében eljard (okiratszerkesztd, letéteményes) dr. Hajdd Erzsébet igyvédet (5931
Nagyszénas, Harsfa koz 2., Ig.: 00016591, KASZ: 36068094) igyvedet.  Okiratszerkeszed lgyvéd a
meghatalmazast jelen okirat alairasaval elfogadja. Jelen szerz8dés egyben tgyvédi tényvazlatként is szolgal.

Nagyszénas, 2026. jalius 21.

| e
Sonda INsz16 %tas Gyula
elad veve

LllenjegyzG zaradék:

Alulirott dr. Hajda Yrzséber (dr. Hajda krzséber U'gyvédi Troda, székhely: 5931 Nagyszénds, [arsta kéz 2., Gyulai ["g}pfédi

KNamara 462, ["gyvédi igazolvinyszim: 00016591, KASZ: 36008094) a fentt okiratot sajit magam szerkesztettem, tartalmiit
és a kapcsolodd jogszabalyi eldirasokat a feleknek elmagyariztam, akik azt a fenti alairdsukkal igazoltan megérreteék. .\ fent
felsorolt alairok személyazonossigukat hiteles okiratokkal igazoltik, az okirator eléttem, sajir kezileg irtik ald. az okiratot
ellenjegvzem: Nagyszénds, 2026. jilus 21.



