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Dr. Bruszmyiezky Jinos iigyvéd

Iroda: 6622 Nagymdgocs, Mdtyds Rirdly u. 22.
Telefon:  63/311-663, 30/460-4275

E-mail: dr.brusznyiczky@gmail.com

Adasvételi szerzodés

mely létrejott egyrészrdl Balla Emese sz. név Balla Emese (! ‘ an.:-
ﬁ, szem. az. jel adoaz. jel Szig. SzZ! ) 6600 Szentes,
Kossuth L. u. 22. 1/4. és Balla Imre sz. név Balla Imre an..
, adbaz. Jel szig. sz 6600 Szentes, Ment6 u. 16. szam
alattl lakosok, mint cladok (a tovabbiakban: Eladdk
( nvasi Pal sz. név Kanva51 Pal W
m adodaz. Jel ) kam. rsz. fm. nytsz

CGEEED .. . eEED

) 6600 Szentes, Topolya u. 3.  szam alatti lakos, mint vevd
ko6z6tt, a mai napon, az alabbiak szerint:

1.) Eladok kijelentik és szavatoljik, hogy a Szentes kiilteriilet 08/24 hrszii, szanté miivelési agu,
2.9917 ha teriiletii, 62.50 Ak értékii ingatlan az egyenld (egyketted-egyketted) osztatl.arl k’02<’>5
tulajdonukat képezi. Az ingatlant 2032. 10. 31. napjaig jogi személy haszonbérlet, Jogcimen
Jogosult hasznélni. A haszonbérleti dij a Szentesen 2022. 06. 13. napjan kelt, s a mezbgazdasagl
igazgatasi szerv éltal jovahagyott szerz8dés szerint: ,,.... évenként és aranykorondnként 455 kg
étkezési buza tdrgyévi juliusi tézsdenapokon augusztusi szdllitdsra létrejott iigyletek elszamolo
drainak dtlagdra, a haszonbérleti dij fizetése tehdt pénzben torténik. Tézsdei dr hidnyaban a
betakaritdsi idGszakban a szentesi BEREK-MIX 2002 Kft. dltal fizetett felvdsdrldsi ar dtlagat kell
alapul venni. L

2.) Az ingatlanon iiltetvény, felépitmény, értéknoveld agrotechnikai létesitmény nincs; az a fentiektdl
eltekintve per-, teher- és igénymentes.

3.) Eladok az 1.) és 2.) pontban koriilirt ingatlant Vevének a torvényes szavatossag terhe mellett
eladjak, aki azt t6liik megveszi.

4.) A kélcsondsen kialkudott eladasi illetve vételar 5.000.000.- Ft azaz 6tmillié forint, mely dsszegen
Eladék egymas kozott egyenld aranyban osztoznak, igy nekik abbél személyenként 2.500.000.- Ft
azaz kétmillio-6tszazezer forint jar. A vételar megfizetésében Felek az alabbi 5.) — 6.) pontokban
irtak szerint allapodnak meg. )

S.) Vevé - annak biztositdsa érdekében, hogy Vevok a szerz8dés jogérvényes létrejétte esetén a
vételdrat szerzodésszerllen megkapjak — jelen szerzGdés alairasit megelézéen — 2026. 07. O1.
napjan -a teljes, 5.000.000.- Ft azaz 6tmilli6 forint 6sszegii vételarat ligyvédi letétbe helyezte, oly
modon, hogy az tutalta a jelen okiratot szerkesztd iigyvédnek a MBH Banknal vezetett, 572 0’00.31-_
10053456 szamu iigyvédi letéti szamlajara. Felek — annak kijelentésével, hogy a foglald Jogl
természetével tisztiban vannak — megallapodnak abban, hogy a szerzddés biztositékaul a teljes
vételérbc')l 1.000. 000 Ft-ot azaz egymilli(’) forint foglalénak miné’)siil
erkezeset — kovetd ot munkanapon beliil tartozik megfizetni. A vételar megfizetése oly modon
torténik, hogy azt a jelen okiratot szerkesztd iigyvéd a fenti 5.) pont szerint nala letétbe helyezett
Osszegbol 2.500.000.- Ft-ot azaz kétmillié Stszazezer forintot Balla Emese eladénak az OTP Bank
Nyrt-nél vezetett 11773353-21612022 szamu szamlajara, 2.500.000.- Ft-ot pedig Balla Imre
eladonak az OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773463-00123352 szamu szaml4jara atutal '

7.) Eladok a teljes vételar megfizetéséig tulajdonjogukat fenntartjak, ugyanakkor jelen szerzodés

Balla Imre Balla Emese Kanvasi Pal DR. BRUSZNYIZZKY JANOS
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alairasaval egyidejiileg, kiilon — teljes bizonyit6 erejii, iigyvéd altal ellenjegyzett maganokirati
forméban - nyilatkozatban adjak feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat ahhoz, hogy a
most adott-vett ingatlan tulajdonjogat Vevd javéra az ingatlan-nyilvantartasba addsvétel jogeimen,
minden tovaibbi megkérdezésiik nélkiil bejegyezzék. A nyilatkozatot Eladdk a jelen okiratot
szerkesztd ligyvédnél letétbe helyezik, aki a tulajdonjog Vevd javéra torténd bejegyzését a vételar
teljes Osszegének megfizetését koveten jogosult és koteles kémi a Foldhivataltol. A vételar
megfizetését — abban az esetben ha elévasarlasi jog gyakorldsaval a jelen szerzddés szerinti vevd
helyébe harmadik személy 1ép, s a fizetés nem a fenti 5.) pont szerinti letéti szamlarél torténik -
Eladdk vagy Vevd hitelt érdemléen kotelesek igazolni.

8.) A 7.) pont szerinti okirati letét kezeléséért az ligyvéd dijat nem szamit fel. A letét kezelésére
vonatkozo feltételeket jelen szerzodés tartalmazza, tovabba mind a letevd, mind a
kedvezményezettek jelen szerzbdésben szerzodd felek, igy — figyelemmel a 2017. évi LXXVIIL
torvény 47. § (3) bekezdésére — a targyban kiilon letéti szerzodés nem késziil

9.) A tulajdonosi jogok és kotelezettségek Vevodt e a tulajdonjog megszerzésének napjatol illetik.
terhelik, azzal, hogy a 2025. — 2026. mezdgazdasagi gazdasagi évre jaré haszonbérleti dij még
Eladokat illeti.

10.) Eladok nyilatkoznak, hogy jelen szerzddést az adézasra vonatkozd jogszabalyi rendelkezések
ismeretében kototték meg. Az adéiigyben vald eljaras nem képezi iigyvédi megbizas targyat.

11.) Az elévasarlasi jogot jelen szerzédés feltételeinek teljes mértékben torténd elfogadéasaval, az
iigylettel kapcsolatban felmeriils koltségek megtéritése mellett lehet gyakorolni. Az elévasérlasi
jog gyakorlasanak feltétele, hogy az el6vasérlasi jogot gyakorlo személy a jelen szerzédésnek a
vételar letétbe helyezésére vonatkozo, a szerzédés 5.) pontjaban foglalt rendelkezéseinek eleget
tegyen, s a vételdrat a jelen okiratot szerkesztd vagy mas ligyvédnél iigyvédi letétbe helyezze.

12)) Az elévasarlasi jog a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6lo 2013. évi CXXIL tv.,
valamint a  mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL. torvénnyel
osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrdl szolé 2013. évi CCXIL tv. szerinti
hataridében és médon gyakorolhato.

13.) Felek rogzitik, hogy Vevé a tulajdonjogot a 474/2013. (XII. 13.) Korm. rendelet szerinti eljaras
lefolytatasaval abban az esetben szerezheti meg, ha 6t rangsorban megeldz8 személy elovasarlasi
jog gyakorlasara iranyuld nyilatkozatot nem tesz. Vevd nyilatkozik, hogy a mezo- és
erd6gazdalkodasi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. tv. 18. §. (1) bekezdés c) pontja és (4)
bekezdés a) alapjan jogosult elévésarlasra, mint olyan helyben laké szomszéd foldmiives, aki
legalabb egy éve Ostermeldk csaladi gazdasiganak tagja. Szomszédos ingatlanhelyrajzi szama:
08/25

14.) Vevé nyilatkozik, hogy

a) nyilvantartasba vett foldmiivesnek minésiil, és megfelel a mezd- és erdégazdasagi foldek
forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL. tv. 5. § 7/a pontjaban meghatérozott feltételeknek,

b) a jelen szerzodés targyat képezéd fold hasznalatba vételével a mar tulajdonéban és birtokaban
16v6 fold teriiletnagysdga nem haladja meg a 2013. évi CXXIL tv. 16. § (1) és (2) bekezdése
szerinti mértékeket, azaz a 300 hektar és 1200 hektar teriiletnagysagot,

c) vallalja, hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz foldhasznalati kételezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott ot évig — torvényben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja,

d) kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndllé foldhasznalati jogviszony iddtartamat nem
hosszabbitja meg, a foldhasznalati jogviszony megsziinését kévetd idore kotelezettséget vallal
arra, hogy a fold hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget
tesz a folhasznositasi kotelezettségének, vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol
szamitott 5 évig - a térvényben meghatarozott esetet kivéve — mas célra nem hasznositja,

e) nincs jogerdsen megallapitott és fennallo foldhasznalati dijtartozasa,

anvasl
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f) vele szemben a szerzést megel6z6 Gt éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott,
g) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.
15.) Felek nyilatkoznak, hogy teljes cselekvéképességgel rendelkezd, szerzddéskotési képességiikben
nem korlatozott magyar allampolgarok. .
16.) A jelen szerzbdéssel kapcsolatban felmeriild illetékek és egyéb koltségek Vevot terhelik. .
17.) Vevé megbizza és meghatalmazza a jelen okiratot szerkesztd tigyvédet, hogy a tulajdonjog be-
jegyzésére iranyuld kérelem mellékletét képezd B400 adatlapot képviseletében kiallitsa €s alairja.
18.) Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy személyes adataikat jelen szerzédés és minda}zon
nyilvantartsok tartalmazzak, amelyek a Vevd tulajdonjoganak nyilvantartasai étvezetésel}?z
szitkségesek. Tudomésul veszik tovabba, hogy az iigyvédet a 2017. évi CXXXVL tv. alapjan
azonositasi kotelezettség terheli, s hozzajrulnak személyes okmaényaik fénymasolésahoz, s az
adatvédelemre vonatkozé eldirdsok szerinti kezeléséhez. Felek biintetGjogi feleldsségiik tudataban
kijelentik, hogy jelen szerzédés megkdtése sordn sajat neviikben jarnak el. Felek aléiré§ukkal
igazoljak, hogy dr. Brusznyiczky Janos egyéni iigyvéd adatkezelési tajékoztatojat megismerték.

19.) Felek jelen okiratot szerkesztd iigyvéd tajékoztatasat a pénzmosas tilalmara megértetick és
tudomasul vették. Vevék kijelentik, hogy a 2017. évi LIIL térvényben foglaltakra ﬂgyelemmsl a
vételar nem biincselekménybdl szarmazik. Szerzddo felek kijelentik, hogy a jelen jogiigyletiik ésa
hozz4 kapcsolédd pénzmozgas nem iitkdzik a pénzmosas megel6zésérol €s megakadélyozésa.r(?l
52616 2017. évi LIIL. torvény rendelkezéseibe, és tandsitjak, hogy az eljaro ligyvéd a pénzmosas
megelézésérél és megakadalyozasardl szolo 1/2017. (VIL 10.) sz. MUK allasfoglalés szer’mt a
feleket megfeleléen beazonositotta. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzédesbe’m
keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgéltatésa, és az altaluk bemutatott személya;onossag
igazoldsara a Pmt. szabilyai szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjan. Felek a jogiigylet
biztonségi azonositdsukhoz hozzéjarulnak. . )

20.) Felek jelen szerzédés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a CSCSVMKH Fﬁldhlyatall
Féosztalya és Szentesi Foldhivatali Osztalya elétti teljes jogkorii képviseletiikkel Dr. Brusznylczlfy
Janos 6622 Nagymagocs, Matyas kiraly u. 22. szam alatti tigyvédet (KASZ: 36058104) blztak
meg, aki a megbizas és meghatalmazas elfogadasanak tényét jelen okirat ellenjegyzésével. tanusitja.
Jelen megbizés kiterjed az elévasarlasi joggal kapesolatos eljarasban torténd képviseletre 1s.

21.) Felek jelen okiratot egyben tényvazlatnak is tekintik.

Felek a szerzddést elolvasés és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyez0t alairtak.

Nagymagocs, 2026. 07. 03.

i~ &
Balla Emese Balla Imre Q gvési pal

elado elado vevo

Szerkesztettem és ellenjegvzem Nagymdgocson 2026. 07. 03. napjdn:

agyréd
6622 Nagymagacs/Maty,
Tel.: 63/31
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utolsó napja: 2026. szeptember 16.

E határidő jogvesztő!
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumbhitelesités (AVDH) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — elektronikus bélyegz&vel és id6bélyegzdvel latta el.

A Szolgaltatdo az AVDH-t a digitalis szolgaltatast biztositd szervezet részére, a nevében eljaré személy nyilatkozatanak
hitelesitésére a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szolé 2023. évi ClIl. tdrvény
119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én hatalyos, az elektronikus Ggyintézés és a bizalmi szolgaltatasok
altalanos szabalyairol szolo 2015. évi CCXXII. térvény szerint nyujtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérhetd a Szolgaltaté honlapjan: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-
dhsz.

Az Igazolashoz tartoz6 dokumentum az azonositast elvégzd, hitelesitést kérd szakrendszertdl kapott adatok alapjan a
digitalis szolgaltatast biztosité szervezet nevében eljard alabbi személytél szarmazik:

Neve: Sz6ke Csilla Erzsébet

Egyedi azonositdja: bartyikne.csilla@szentes
Beosztasa: tgyintéz6

Szervezeti egység megnevezése: Kézigazgatasi Iroda
Szervezet megnevezése: Szentesi Polgarmesteri Hivatal

A hitelesités idépontja: 2026-08-17T07:32:59+02:00

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbél, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbal all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashat6 széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hitelesitésének koriilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgéltaté elérhetéségei

Csatlakozott szakrendszerek szamara hibabejelentés: helpdesk@idomsoft.hu
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-dhsz




https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-dhsz
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