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amely létrejott egyrészrs]l Kallay Tiborné sziiletési név; Sy, (2ki, y
AR napijin sziiletett, anyja neve, személyi szama: ; ad6azonosito
jele"NENNN), magyar allampolgar 1021 Budapest, Tarogato 1t 87-89. C. ép. fsz. 3. ajtészam alatti

lakos, mint eladé (tovabbiakban Elad6) masrészrél,

Kovicsik Janos sziiletett Kovécsik Janos, (akiJiie e ilineiey napjan sziiletett, anyja neve:
s S, személyi szima: WD, adokartya szama M), magyar allampolgsr,
2119 Pécel, IsaszegdSNEERe/ CONNRE., | i lakos, Wi 605, “tovébbiakban: Vevé, egyiittesen;

Szerz6d6 Felek) kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

I Elézmények, tények rogzitése
1)  Szerz6d6  Felek az  elektronikus  tton  lekért tulajdoni lap  masolat

SRS S S alapjan kozosen megallapitjék az alabbiakat:

* Eladé 1/1-ed aranyu tulajdonat képezi, a PECEL kiilteriilet, 0419/58 hrsz. alatt nyilvantartott,
1238 m2 alapteriiletd, ,szant6” megjelolésti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan)

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy tisztdban vannak azzal a ténnyel, hogy a jelen pontban részletesen
kortilirt Ingatlan - a terméfold védelmérsl sz616 2007, évi CXXIX. torvény 2.§ 19. pont rendelkezései
értelmében - terméfoldnek mindsil, - vagyis értékesitésére a mezs- és erdégazdasagi foldek
forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

2)) Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés targya és célja, hogy Eladé eladja, Vevé pedig
megvésarolja a fentiekben részletesen koriili atlant, a jWimtett és megismert
gv ‘ m Rt g g’" ; s v N gl

allapotaban. "

3.) Felek Az 1. pontban részletesen koriilirt Ingatlan vételarat a kovetkezsk szerint hatérozzak meg;
- 2 0419/58 hrsz-i Ingatlan vételara 330.000--Ft, azaz Haromszazharmincezer forint,
Eladé a Vevé vételi ajanlatat elfogadja.

I1. A szerzddés tirgya

1.) Eladé kijelenti, és szavatossagot vallal azért, hogy az 1. pontban részletesen megjelolt eszmei
aranyud tulajdonosa az Ingatlannak, a rendelkezési joga korlatlan és teljes, azonban tekintettel arra,
hogy az Ingatlan toérvényi rendelkezés értelmében terméfoldnek mindsil, emiatt a mez6- és
erdégazdasagi foldek forgalmarél sz6lé 2013. évi CXXIL toérvény rendelkezési szerint elévasarlasra
jogosultak lehetnek jelen addsvételi szerzédés vonatkozasaban a térvényben meghatarozott
sorrendben.

Elad6 szavatossdgot villal arra, hogy a vonatkozé jogszabélyon kiviil O senkinek nem engedett
elévasarldsi jogot, illetve a jogszabélyban és az Ingatlan tulajdoni lapjan meghatérozottakon kiviil
senkinek nincs joga vagy igénye, amely a Vevé Ingatlanra vonatkozé tulajdonszerzését, valamint a
tulajdonjoga gyakorlasat korlatozna vagy akadalyoznd. Vevé kijelenti, hogy az elévasarlasi jog jogi
természetével tisztaban van.

2.) Elado - fentiek alapjan - feltétlen és teljes szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlan - per-, teher-

€s igénymentes, tovdbba, hogy azt, adék vagy adck moédjara behajtandé tartozasok és egyéb
tartozdsok nem terhelik.

3.) A fentieken tilmenden Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan apportként sepnmiféle tizletnek vagy
vallalkozasnakgem része, nem fedezete.
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4.) Eladé eladja Vevé pedig - megtekintett dllapotban, megvasérolja - az 1. fejezetben részletesen
koriilirt Ingatlant.
III. A vételar

x4 eléra‘,‘mn; 330.000--Ft, azaz Haromszazharmincezer forint.
2) Vevé a vételar megfizetésére kotelezettséget véllal. A Vételar megfizetése tekintetében Szerz6ds
Felek a kovetkez6kben dllapodnak meg;

2.1, Felek a Vételarbol ww j r forint 6sszeget foglalénak tekintenek.

Vevé a foglal6 We&len okirat alairasatdgasminiigsialigrunkanapon belti il ol

fizeti meg az Eladonak, az”\él vezetett SRGEGEGGN—NE 25 szamlajara.

A foglal6 akkor szamit megfizetetinek, amikor az, az Eladé bankszdmlajan jovairasra kertil.
Felek kijelentik, hogy a foglalé Ptk. 6:185. §-aban szabalyozott jogi természetével tisztaban
vannak, mely szerint: Ha a szerz6dést teljesitik, a tartozés a foglalo dsszegével csokken. A
teljesités meghitsulasaért felel6s fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen
koteles visszatériteni. A foglalé elvesztése vagy kﬁt%m%mritéag b Rerzsdésszeges
kovetkezményei al6l nem mentesit. A foglalé 6sszege a teljes vételarba beszamitéast nyer.
Szerz6d6 Felek a Ptk. 6:185. § (5) bekezdésére tekintettel mar jelen okirat alirdsaval nyilatkoznak
arrdl, miszerint a foglalénak az altaluk egyetértésben meghatirozott mértékét nem tekintik
eltilzottnak, mivel mindkettSjiknek kiilonosen jelentds érdeke fiz&dik jelen szerzddés
megkotéséhez és fenntartasahoz.
Szerz6d6 Felek fentiekre tekintettel jelen okirat alafrdsival kifejezetten le is mondanak a foglalé
mérséklését biztositd birdsagi igényérvényesitési lehetSségrol.
2.2. Eladé tudomdsulvétele mellett Vevé a vételarbol fennmaradt 230.000..-Ft, azaz
Kettdszazharmincezer forint Osszeget, - mint utols6 vételarrészt - a jelen okiratot jovahagy6
mezbgazdasagi igazgatasi szerv hatdrozatinak ~ a jelen okiratot készits és ellenjegyzé
tigyvédnek torténo értesités atvételétsl szamitott 3 munkanapon beliil fizeti meg az Eladénak
atutalassal az SEREEGRGGNE-né! vezetett JNGGNGRDENNN s 25 m szamlsjira.
A jévahagy6 hatarozat kézhezvételérdl az okiratszerkesztd tigyvéd kotelezettséget vallal.
Felek kijelentik, hogy a jelen rendelkezésben foglalt teljesitési modot egylittesen jelolték meg,
ckként kifejezetten elfogadjik.
IV. Az Ingatlan birtokbaaddsa
1.) Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlan birtoka a vételar teljes 6sszegének kifizetése
napjan szall 4t Vevére.
A birtokatruhédzast kovetben viseli Vevé az Ingatlan terheit és masra at nem ruhédzhaté karait,
valamint szedi annak hasznait.

2.) Vevé nyilatkozik, hogy az Ingatlant ismeri és a megismert és megtekintett dllapotnak megfeleléen
kivanja megvasarolni.

V. Elallas
1) Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Vevd abban az esetben jogosult elallni jelen
szerz6dést6l, amennyiben Elad6 barmely jelen szerzédésben vallalt kotelezettségét megszegi, és azt
Vevé irdsbeli felszolitasat kovetd 15 munkanapon beltil sem teljesiti.

VI. Az ingatlan-nyilvdntartds
1.) Eljaré6 tigyvéd tajékoztatja Szerz6d6 Feleket arr6l, hogy a jelen szerz6dést a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzése érdekében, csak azt kovetden lehet benydjtani az illetékes foldhivatal részére, amikor a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv a jelen okiratot jévadhagyta, és engedélyezte a jelen szerz6dés szerinti
Vevé tulajdonszerzését.

2.) A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel a Felek megallapodnak abban, hogy az Eladé az
Ingatlanra vonatkoz6 tulajdonjogat a teljes vételdr megfizetéséig, a benyujtast6l szamitott
id6tartamra. 4 -




Az Eladé tudomasul veszi, hogy ennek idétartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre irdnyul6 jogat a
Vevé hozzéjarulasa nélkil nem csorbithatja.

A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 216. § (3) bekezdése és az ingatlan nyilvantartasrél sz616
2021. évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjan a jelen szerz6dés alairasaval a Felek kézosen
kérik, tovabbd az Eladd feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevsi jogot - Vevé javara az Ingatlanra a tulajdonjog
fenntartds meghatarozott idépontig, , a benyujtasté] szamitott hatérozatlan idétartamra - az ingatlan
nyilvéntartdsban feljegyzésre keriljon.

E kérben az eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket arrél, hogy az Inytv vhr. 45.§ (3) bekezdése alapjan a
tulajdonjog fenntartdsara megjelolt hatarozott idé elteltével a tulajdonjog fenntartasdhoz kapcsol6dé
vevoli jog az ingatlan nyilvdntartdsban hivatalbol torlésre keriil.

Eladé a jelen szerzddés alairdsaval, és a kiilon iven szerkesztett letéti szerz6dés rendelkezéseinek
megfelelSen, a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajarulé nyilatkozatat (tulajdonjog bejegyzési engedély)
- melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasaval engedélyezi, hogy a Vevé tulajdonjoga

- 2 0419/58 hrsz-t ingatlanra  1/1-ed arinyban

bejegyzésre kertiljon, Eladé tulajdonjogénak egyidejii torlése mellett — 6t eredeti példanyat aldirva az
okiratszerkeszt§ Ugyvédnél, mint letéteményesnél iigyvédi letétbe helyezi. Az okiratszerkeszts
igyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedély tigyvedi letétbe helyezésének tényét a jelen okirat
aldfrdsaval igazolja.

3.) Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a letéteményes tigyvéd (2) napon belill jogosult és koteles- a
tulajdonjog bejegyzési engedélyt - a jelen adasvételi szerz6déssel egyutt - a mezGgazdasigi igazgatisi szerv
jovahagy6 hatirozatinak kézhezvétele utin - az illetékes féldhivatathoz benyijtani Vev tulajdonjoganak
bejegyzése, illetve Elad6 tulajdonjoganak totlése érdekében.

VIL Egyebek, nyilatkozatok
1.) Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy mindketten magyar allampolgarok, valamint kijelentik tovabba,
hogy cselekvSképesek, szerzédéskotési képességiikben korlatozva nincsenek.

2)) Vevé kijelenti, hogy a szerzédéssel megszerzett Ingatlannal egyttt a tulajdondban 1évé$ terméfsld
tertiletnagysaga nem haladja meg az 1 hektart.
w7210 Vevé a 2013, évi CXXIL torvény 13-15. §-aiban foglaltakra tekintettel az alabbi
“:. ‘nyilatkozatokat teszi:
~'-Vevé kijelenti, hogy a jelen adasvétellel megszerezni kivant Ingatlanokra a Féldforg. torv. 18.
§ (1) bek. &) Pontja alapjan elévasarlasi joggal rendelkezik.
-Vevé véllalja, hogy a fold hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek
i .. soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a  foldet a
. tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL torvényben
... meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.
- Vevé nyilatkozik arrél, hogy nincs a féldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasa teljesitésébsl
ered6 barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és
fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyltt: foldhasznalati dijtartozas).
- Vevé nyilatkozik arrél, hogy szerzést megel6z6 5 éven beliil vele szemben nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogugyletet kotott.
- Vevg foldmives gazdilkod6 féldmiivesként foldhivatali nyilvantartisba vételi hatirozat szama;
- 510246/2/2014.05.08. kamarai tagsagi azonositd szima, A K
' -"Vevg\-_a@201_3héyi CXXIL torvény 16. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel kijelenti,
S e e s, . .
. hogyajelerfadasvételi §§er26déssel megszerezni kivant teriiletnagysagot is beleszamitva - a
"« . ‘“thlajdondban 16VETOIY teriiletnagysiga nem éri el a foldszerzési maximumot.
- Vevékijelenti, hogy részarany foldteriilettel nem rendelkezik.

N s .. Kallay Tiborné
o _Fladé



3.) Szerz6ds Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés aldiraséval a jelen szerz8dés téargyéban tett minden
esetleges kordbbi szébeli vagy frasbeli megallapodasuk, minden erre vonatkozé javaslatuk, ajanlatuk
vagy nyilatkozatuk hatélyat veszti, és azokra a tovabbiakban kell6 alappal egyik fél sem hivatkozhat.

4.) Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy jelen szerz6dés alapjan egymaéssal szemben fennallé jogaik
érvényesitése soran beszémitéssal csak a mésik fél irdsos beleegyezése alapjén élnek. Szerz6dé Felek
jelen szerzédés alapjdn fennéllé kapcsolatukban egyez6 akarattal a kotelezs irasbeliséget kotik ki, a
jelen szerz&dés minden értelmezése, moédositasa vagy kiegészitése csak frasban teljes bizonyito erejli
magéanokiratba foglalva érvényes.

Amennyiben a jelen szerzédés barmely rendelkezése jogszabalyvaltozas okdn vagy egyéb okbol
részben vagy egészben érvényét veszti, tgy a Felek kolcsonosen kételezik magukat arra, hogy
kézosen megfelelden moédositjdk a jelen szerzédést, egyebekben a szerzédéses rendelkezés
érvénytelensége az egész szerzédés érvényességét nem érinti kivéve, ha az érvénytelenség miatt a
jelen szerz6dés célja hitsul meg.

5.) Amennyiben a jelen adasvételi szerz6dés barmely rendelkezése érvénytelen lenne, ez a szerzédés
-tobbi rendelkezésének érvényét nem érinti.

Az ilyen érvénytelen rendelkezés helyett a felek olyan érvényes rendelkezések alkalmazéisiban
allapodnak meg, amelyek gazdaségi céljat és értelmezését tekintve az érvénytelen rendelkezésnek
megfelelnek. Jelen szerz6dés médositasa csak frasban érvényes.

6.) A jelen szerz6dés megkotésével és a tulajdonjog bejegyzésével felmeriilé mindennemd koltség és
illeték a Vevét terheli. Felek a jelen szerzodés elkészitésével ellenjegyzésével, a mezdgazdasagi
igazgatési szerv Pécel Véros Polgdrmesteri Hivatal valamint az ingatlaniigyi hatésaghoz torténé
benyujtdsaval és igy az ingatlantigyi hatésag el6tti eljarasban valé kozremtikddéssel (beleértve a B400e
adatlap benyujtasat is) dr. Benkovics Gyula tigyvédet (1173 Budapest, Pesti ut 168. fsz. 2.
KASZ:36057430 bizzak meg. Az ellenjegyz6 tigyvéd a meghatalmazast jelen szerz6dés alairasaval
elfogadja.

Felek a jelen szerzédést tényvazlatként is elfogadjék és kijelentik, hogy a szerz6désben foglaltak az
eljaré tigyvédnek adott megbizasnak teljes egészében megfelelnek.

7) A Felek azonositasat - ligyfél-dtvilagitdsi kotelezettségének eleget téve - az okiratszerkeszts
tgyvéd a 2017. évi LI torvény elSirdsainak megfeleléen elvégezte. Személyazonossagokrél a
hivatkozott jogszabaly altal eléirt okményok ellen6rzése révén meggy6z8dott és azonosité adataikat
az ezen okmanyokban foglaltakkal egyezéen rogzitette a jelen szerzédésben.

8.) Felek ezennel igazoljdk, hogy az okiratszerkeszt6 tigyvéd el6zetesen tajékoztatta Gket a
személyazonossag ellenérzésének céljabol, moédjarél és tartamarél az iigyvédi kozremiikodés
megtagadasanak kotelezettségérsl és a Magyar Ugyvédi Kamara 14/2018. (V1. 25.) szabalyzatdban
megjelolt bejelentési kotelezettségérol, valamint az ellenbrzés soran megismert adatok kezelésérél.
Felek kijelentik, hogy az adatkezeléshez, valamint annak kapcsan az ellen6rzés alapjaul szolgalé
okmaényaikrol torténé masolat készitéséhez kifejezetten hozzajarulnak.

9.) Szerz8d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbél eredé esetleges jogvitakat békés
uton rendezik, és csak végs6 esetben fordulnak birésaghoz
Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerz6dés teljesiilését a Feleken kiviil 4116 ok

vagy kortilmény gétolja vagy késlelteti, vagy a teljesiiléséhez a Felek egytittm{ikodésére van szitkség

(pl. adminisztrativ okbdl), %Felg}( kotelesek egytittmiikodni- a jelen szerzédes teljesithet
érdekében és kotelesek egymassa alm a jelen szerz4dés és a eIen sZerz6 ez kapcsolodo
esetleges egyéb megallapodésok sziikséges mddositasarol. :

Kovacsik Janos

Kallay Tiborné
. s Vevé




10.) Felek kijelentik, hogy jelen szerzédés megkotésekor tévedésben nem voltak, fenyegetés vagy
kényszer hatdsa alatt nem alltak. Felek nyilatkoznak tovabba, hogy a szerzédéskotéssel kapesolatos
lényeges koriilményekkel tisztdban voltak.

11.) Felek kijelentik, hogy ezen adasvételi szerz6désben szerepls tények, adatok nyilatkozataik alapjan
kertiltek rogzitésre, azok valésagtartalmaért felel6sséget vallalnak. Felek megallapodnak abban, hogy
egymas részére a sziikséges jognyilatkozatokat szerzédéses céljaik eléréséhez felhivasra hataridében
megteszik, ellenkez6 esetben nyilatkozat birésagi titon potolhatd.

12)) Jelen szerz6dés alapjan mindennemti értesitést, illetve kozlést irasban kell megtenni. Jelen
szerz8dés szerint kozoltnek tekintend$ mindaz, amelyet személyes kézbesités, vagy tértivevényes
postai killdemény ttjan Felek jelen szerz6désben feltiintetett értesitési cimére megkildtek. A fentiek
alapjan Eladéval vagy a Vevével kozolt barmilyen értesités vagy levél a feladast kovetd 5. naptari
napon kozoltnek tekintendé akkor is, ha a tértivevényt a masik fél részére ,nem kereste”, ,nem vette
at”, ,elkoltozott”, vagy barmilyen hasonlé jelzéssel kiildték vissza. Felek megallapodnak tovabbs,
hogy értesitési cimiik valtozasarél 3 napon beltl frasban értesitik a masik Felet, melynek elmaradésa
esetén a jogkovetkezményeket a mulaszté fél viseli.

Szerz6d6 Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen jogiigyelettel kapcsolatosan egymas felé
kiildend6 hivatalos iratokat elektronikusan is megkiildik egymds részére a jelen okirat fejlécében
megjeldlt e-mail cimekre azzal, hogy az e-mailes kozlés - visszaigazolds hidnyaban - az igazolt
megkiildéstél szamitott 4. (negyedik) napon kozoltnek tekintendé.

Szerz6d6 felek postai cimei és e-mail elérhetéségei megegyeznek a jelen okirat fejlécében megjelolt
elérhet6ségekkel, azok helyességéért, illetve folyamatos elérhet6ségéért szavatolnak, az azokban
bekovetkez$ valtozdst haladéktalanul kotelesek egymassal kozolni. A bejelentés elmulasztasabol
eredd karok a mulaszto felet terhelik.

Szerz6dé felek megéllapodasa alapjan fenti kézbesitési szabélyok az okirat szerkeszts tigyved 4ltal
vagy a részére kiildott hivatalos iratokra is vonatkoznak.

Felek kifejezett megallapodasa alapjan ugyanakkor az elallasi nyilatkozatot kizérélag ajénlott postai
kiilldeményként jogosultak és kételesek a masik fél részére megkildeni.

13.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy valés, kinyilvanitott szandékukat jelen okirat teljes terjedelmében és
mindenre kiterjedéen tartalmazza, azt az eljaré iigyvéd teljes terjedelmében és mindenre kiterjedéen
feltarta és tisztazta.

Szerz8d6 Felek tudomaésul veszik, hogy az eljaré tigyvéd a fentiek szerint kinyilvanitott akaratukat,
nyilatkozataikat valésagosnak és hitelesnek elfogadva jar el.

Szerz6dé Felek a szerzédés alafrasaval elismerik, hogy az alairt szerzédés minden pontjéra kiterjeds,
részletes tajékoztatdst kaptak az eljaré ugyvedts], amelyet megértettek és a szerz6dést ennek
tudataban irjak ala.

Szerz6d6 Felek kijelentik tovabba, hogy a szerzédés szOvegezését egyértelmiinek és érthetének
talljak, és annak tartalma nem sérti a jéhiszemiség kovetelményét és nem tér el a szerzddésre
irdnyadé rendelkezésektl, valamint minden tekintetben Osszeegyeztethetd a szerzédés targyaval és
rendeltetésével.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarel sz6l6
2013. évi CXXIL torvény, és a Polgari Térvénykonyvrsl sz6l6 2013. évi V. torvény és a mindenkor
hatélyos magyar jogszabélyok vonatkozé rendelkezései az iranyadok.

Jelen adéasvételi szerzédést a felek elolvastdk az abban foglaltakat mindenre kiterjed6en megismerték,
annak tartalmat, rendelkezéseit, jogkovetkezményeit kozosen értelmezték, azt megértették és
magukra nézve kifejezetten elfogadtak, és az okiratot szerkeszt ugyvéd el6tt irtak ala.

Budapest, 2026. jiniuSe

Kovicsik Janos
Vevé

Kallay Tiborné
Eladé -
Ellenjegyzem: dr. Benkovics Gyula tigyvéd/
KASZ; 36057430 /<







