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nﬁl@l}" (S,ZQI’,ZﬁdGS (fovabbiakban a ,,Szerz6dés™) létrejott egyrészrol

Major Otté (sziiletett: . _.... 7iil hely, ido: anyja neve: ..
személyi azonosito jele: . 5zig. széma: , lakcime: 9482 Nagylézs, Zrinyi utca
2; adéazonosito jele: < ) magyar allampolgér, mint eladé (tovébbiakban ,,Eladé”) és

masrészrol

Horvath Ervin (sziiletett: | 7in; szil. hely, id6: © |, .. _.._.._.; anyja neve:

I ; személyi azonosito jele: 2. Szdma lakcime: 9473 Egyhéazasfalu,
Aay Endre utca 12.; ad6azonositd jel: , foldmtives magyar allampolgar, NAK szam:

), mint vevo (tovabbiakban a ,,Vevé™)
(Eladé és Vevo a tovéabbiakban kiilon-kiilon a ,,Fél”, egyiittesen a ,,Felek™)

kozott a mai napon az alabbi feltételekkel.

Elézmények

Felek kifejezetten tudomaésul veszik, hogy a jelen adédsvételi szerzédésre vonatkozik a mezd- és
erdégazdaségi foldek forgalmarodl szolo 2013. évi CXXII. torvény (tovébbiakban a ,,Foldforgalmi tv.”),
melynek alapjan a jelen Szerzodésben foglalt addsvétel a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovdhagyéasédhoz
kotott.

1. Eladé eladja, Vevé pedig megvasarolja az
Egyhazasfalu kiilteriilet 048/9 hrsz. alatt, 3,0968 ha teriiletii és 131,89 AK értékii szanto
miivelési aggal nyilvantartott ingatlanban
az Elado #/1 aranyu tulajdoni hanyadat képez6 ingatlanhinyadot (tovabbiakban az . Ingatlan™)
megtekintéskori 4llapotban.

Szerz6d6 Felek kijelentik és elfogadjék, hogy jelen ingatlan adéasvételi Szerzédést lekért, tulajdoni
lap masolat alapjan kototték meg azzal, hogy Eladé a tulajdoni lap valds és valtozatlan tartalméért
felel6sséget vallal sajat tulajdoni hanyada vonatkozasaban.

2. Az 1. pontban leirt és az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett, a jelen adasvételi Szerzddés 4.
pontjaban megjeldlt terhelésen, mint megengedett terhelésen feliil per, teher és igénymentes
ingatlan megtekintés utani kdlcsondsen kialkudott vételara

3.500.000,- Ft azaz, Hirommillié-6tszazezer 2forint

(tovabbiakban a ,,Vételar”), mely vételarat a Vevo jelen Szerz6dés mezdgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyd hatarozatanak kézhezvételét kovetd 15 munkanapon beliil dtutaldssal vallal megfizetni
Eladé részére 3.500.000- Ft, azaz Harommillié-6tszazezer forint dsszeget fia, Major Otté Laszlo
nevén, nk Zrt pénzintézetnél szamlaszdmon vezetett
szamlajara. Elado jelen Szerz6dés alairasaval kifejezetten nyilatkozik, hogy az éltala fent megjelolt
szamlaszamra torténd utalast, sajat részre torténd utalasként fogadja el.

.............................................

Major Otto Horvéth Ervin
Elado Vevo
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Az Elad6 az ingatlan tulajdonjogat a Vételdr teljes és hidnytalan kifizetéséig fenntartja, ezért a Vevd
az ingatlan tulajdonjogat — adésvétel jogcimén — a Vételar teljes kifizetését kévetéen jogosult az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.

Az Eladé a jelen adasvételi Szerzodés aldirasaval egyidejiileg letétbe helyezi az eljaré iigyvédnél
(tovdbbiakban a ,Letéteményes”) az irasbeli hozzdjarulé nyilatkozatit (a tovabbiakban:
~Hozzajarulé Nyilatkozat”), melyben végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja
ahhoz, hogy a Vevd az ingatlan tekintetében a kizarélagos tulajdonjogat — adasvétel jogcimén — az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse. Felek tekintettel az Inytv vhr. 45. § rendelkezéseire kérik
az illetékes foldhivatalt, hogy Vevé javira tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédo vevdi jogot
jegyezzen be Eladé tulajdoni hianyada vonatkozasiban az Ingatlan tulajdoni lapjira hat (6)
hénap hatarozott idére.

A Letéteményes jogosult és koteles a Hozzajarulé Nyilatkozatot azt kdvetden az illetékes ingatlan-
nyilvéntartasi hatésaghoz benyujtani, amennyiben az Eladé részére az ingatlan teljes Vételaranak
megfizetését jelezte — vagy ennek hidnyaban a Vevé hitelt érdemléen igazolja Letéteményes részére
a Vételar 6sszegének teljes és hidnytalan megfizetését. A Letéteményes kijelenti, hogy a Hozzajarulo
Nyilatkozatot a jelen Szerzédés megkotésével letétbe vette.

Az Eladé szavatol az Ingatlan per, teher és igénymentességért azzal, hogy az Ingatlan tulajdoni
lapjanak a III. részben az aldbbi bejegyzések talalhatoak:

l.rovatban: Vezetékjog (Eredeti hatérozat: 47868/2005.12.23.; Név: Soproni  Téavkozlési
[gazgatdsag; Jogosult cime: 9400 Sopron, Széchenyi tér 7-10.)

2.rovatban: Bdnyaszolgalmi jog (2016 m2-re; Eredeti hatérozat: 47607/2007.11.29.; Név: Egéz-
Dégaz Foldgazeloszté Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag; Jogosult cime: 9027 Gy6r, Puskas
Tivadar utca 37)

3.rovatban: Onallé szoveges bejegyzés 1993. évi II. torvény 12/E. §. Teriilete kozos tulajdon
megsziintetése sordn kialakitva 048/8 hrsz.-G ingatlan teriiletébdl.)

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan foldhasznilati lapja Vevé foldhasznalatit tartalmazza,
2037.02.17. napjdig, évente és aranykoroninként 30 kg biiza tirgyév Jjunius havi tézsdei
atlagaranak megfelel6 haszonbérleti dijért.

A Vevd a fenti terhek ismeretében vésérolja meg az Ingatlant.
Elad6 szavatol tovébbd azért is, hogy nincsen olyan egyéb koriilmény, vagy az Ingatlanon harmadik
személynek olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyozza.

A szerz6d6 Feleknek tudomasuk van arrél, hogy a jelen adasvételi Szerz6dés targyat képezo, az 1.
pontban részletesen koriilirt Ingatlan tekintetében a mezs- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szél6
2013. évi CXXII. torvény (tovabbiakban a ,,Féldforgalmi tv.”) 18. § (1) bekezdés b) bb) pontjiban
foglaltakra tekintettel elévisarlisi jog illeti, mint a foldet hasznalé olyan foldmivest, aki helyben
lakénak mindsiil.

A Vevd kijelenti, hogy magyar allampolgéar és Magyarorszagon nyilvantartasba vett foldmives

(nyilvéantartisba vételére vonatkozé foldhivatali hatdrozat szdma: - NAK
széma:
........ A o N
Major Ottd Horvath Ervin
Elado Vevé
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A Vevé kijelenti, hogy a Féldforgalmi tv. 5. § 7. pontja értelmében foldmiives.

Vevd az addsvétel vonatkozasaban — a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésére tekintettel — véllalja,
hogy az addsvételi szerz6désben megjelslt mezbgazdasagi f6ld haszndlatdt masnak nem engedi 4t,
azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a fOldhasznositasi kotelezettségemnek, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (2)-
(3) bekezdésekben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. A Foldforgalmi tv.
13. § (4) bekezdésére tekintettel vallalja tovabba, hogy az esetlegesen fennéllé foldhasznalati
jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg és megsziinését kdvetéen a — Foldforgalmi tv. 13. §
(1) bekezdése szerinti — jelen bekezdésben vallalt kitelezettségének eleget tesz.

Vevo nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bekezdésében rogzitett feltételeknek
megfelel, mivel foldhasznélati dijtartozasa nincs és vele szemben a szerz6dést megel6zé 5 éven beliil
nem 4allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vev6 nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 16. § (1)-(3) bekezdésében rogzitett foldszerzési
maximumot, birtokmaximumot és kedvezményes birtokmaximumot a jelen ingatlan megszerzése
esetén sem éri el, illetve 1épi tul.

A Vevld az ingatlan-nyilvantartdsrol szolo 2021. évi C torvény végrehajtdasdara kiadott 1179/2023
(V.15) Korm. rendelet (tovabbiakban az ,,Inytv. vhr.”) 42 §.-ban foglaltakra figyelemmel kijelenti és
a jelen adésvételi szerz6dés alairasaval igazolja, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

A Vevd a fentieken tul kijelenti és jelen adasvételi szerz6dés alairasaval igazolja, hogy mint
foldmiives az ingatlan birtokba vételétdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd
12. hénap utolsé napjatél szamitva &t évig az ingatlant, mint term6£6ld tulajdonjogat nem idegeniti
el, a term6f6ldon vagyoni értékil jog alapitasara nem keriil sor, tovabba a termofoldet mezd-, illetve
erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja; melyre tekintettel kéri az illetékes Nemzeti Adé- és
Véamhivatal Illeték Osztalyatol az illetékekrdl sz616 1990. évi XCII. térvény (tovabbiakban az ,,Itv.”)
26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékkedvezmény (illetékmentesség) alkalmazasat.

Jelen szerzédés megkotésével kapcesolatosan felmeriilé valamennyi koltséget, ligyvédi koltséget, az
utdbb esetlegesen megfizetendo visszterhes vagyonatruhazasi illetéket, a foldhivatali igazgatasi dijat,
engedélyezési koltséget a vagyonszerzd viseli.

A Felek meghatalmazzak a Hajté Ugyvédi Irodat (székhely: 9330 Kapuvar, Rakéczi Ferenc u. 33.;
képviseli: dr. Hajté Viktor tigyvéd, Kamarai Azonosito Szama: 36061144) a jelen szerzddés
elkészitésével és ellenjegyzésével és, hogy Oket a jelen Szerzddés elintézése vonatkozdsaban az
illetékes foldhivatali és egyéb hatosagok elott képviselje. A meghatalmazott jogi képviseld a jelen
adasvételi Szerzddésben szerepld szam, vagy szamitasi hiba, vagy mads elirds esetén a téves adatot
jogosult kijavitani. Dr. Hajté Viktor ligyvéd altal képviselt tigyvédi iroda a fentiek szerinti
felhatalmazast, megbizast a jelen adasvételi Szerz6dés aldirasaval, illetve ellenjegyzésével elfogadja.

A jelen Szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
torvény (Ptk.), a Foldforgalmi tv., valamint a Fétv. rendelkezései az iranyadodak.

Szerz6d6 Felek, mint a jelen tigyben - a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és
megakadalyozdsarol a 2017. évi LIIL térvény (tovabbiakban a ,Pmt.”) alapjan - azonositott
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ligyfelek ezen Szerzédés alairaséval hozzajarulnak, hogy az eljaré iligyvéd az altaluk a részére
bemutatott személyazonosité okményaikrél maésolatot készitsen és adataikat a megbizas
teljesitésével dsszefliggésben kezelje. Hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti, mas szolgaltato
altal végzett ligyfél atvilagitashoz a megbizott iigyvéd az atvilagitds sordn rogzitett azonositd
adatokat sziikség esetén 4tadja.

11. A szerz6dd Felek kijelentik, hogy nagykoru, belatasi képességiik birtokaban 1évé cselekvéképes
magyar allampolgérok jelen jognyilatkozatukhoz, tovabbi engedély, hozzdjarulas, vagy jovahagyés
nem sziikséges.

12. Az Elad6 tajékoztatdst kapott az ingatlan értékesités addézésat szabalyozd, a személyi
jovedelemadorél sz6l6 1995. évi CXVIL. torvény (tovabbiakban az ,,Szja tv.”) torvény, Vevd pedig
az Itv. relevans rendelkezéseirdl, azonban annak irasbeli rogzitését nem kérik.

Jelen ingatlan adasvételi szerzdés 7 eredeti, egymassal mindenben megegyezd példanyban késziil,
melyb6l 1 példany a Fétv. 17. § rendelkezésére tekintettel biztonsagi okmanyon késziilt.

Felek jelen Szerzodést — amelyet iigyvédi tényvéazlatnak is tekintenek — mint akaratukkal mindenben

megegyez6t gondos atolvasast és értelmezést kovetden jelenlévo, ellenjegyzé iigyvéd eldtt jovahagyolag
alairtak.

Kelt: Nagylozs, 2026.07.22.
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