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amely létrejott egyrészrdl Valentényi Tamds /sziiletési név: sziiletési helps-idSr
személyi azonositd iyja neve: személyazonositd igazolviny
szim addazonosito jel: 5600 Békéscsaba, Févenyés utca 1372 em. 10. sz. alatti lakos
magyar allampolgarsagt eladé — a tovibbiakban: elad6 —, mésrészz6l
Kis Ilona /sziletési név: iletési hely, id6: személyl azonosito:
_ anyja neve: személyazonositd igazolvany szim:  16azonositd jek: /

5630 Békés, Meggy utca 6. sz. alatti lakos magyar dllampolgérsigi vevd — a tovibbiakban: vevd — kézétt az
alulirott helyen és napon, az alibbi feltételek mellett:

1./ A) Asa) Szerz6d$ felek rogzitik, hogy a vevs a jelen szerzédésbe foglalt feltételeknek megfelelden — amely
sxeraddd feleknek a sxeryidés liirejittére irdnyulé nyilatkozatait, tovdbbd a sxerzidés linyeges tartalmi elemeit, tovdbbd a felek dital
meghatirozort valamennyi kikotést, feltételt magdba Joglaja — vételi ajanlatot tesz eladd részére az elado kizardlagos,
egész ingatlanhoz viszonyitottan 1/1-ed tulajdoni hinyadban tulajdondt képezs Békéscsaba Zartkert 14116/31
hrsz. alatt nyilvantartott, dsszesen 703 m2 alapterilet és 2,93 AK értékii kert mivelési 4gh zartkerti ingatlan —a
tovibbiakban: ingatlan — vonatkozisiban, amely ajinlatot az eladé mindenben elfogad, és amely tulajdonos dltal
elfogadott vételi ajanlatot szerz6d6 felek jelen egységes okiratba foglalt szerzédésbe — a tovibbiakban: adés-vételi
szerzédés — rogzitk.
Ab) A 2013, évi CXXIL torvény (a tovibbiakban: Féldforgalmi térvény) 21.§ (1) bekezdésében foglaltak
alapjin . fold eladdsa esetén a fldre vonatkosd, a tulgjdonos dltal elfogadott vételi ajinlatot egysiges okiratha foglalt sseryidéshe
(a lovibbiakban: addsvételi sgersidés) kell foglaini, és ast a twlajdonosnak — ax; (1) bekexdésben Joglalt feivitellel — a felek
aldirdsité] sgamitort 8 napon bekid a mezigazdasdgi igazgatdsi s3erv részére meg kell kildeni fovibagyds élidbdl. ", tovabbé (1a)
bekezdésének értelmében ,Ha a 23. f (1) bekexdése syerinti eldzptes vizspdlat eredminyeként a mesépazdasdgi igasgatisi
i5ery nem tagadia meg ay, addsvételi serzddés jovibagydsdt, akkar — a 20. §-ban foglalt eserck kivételével — vigzdsben megdllapita
a sqersidés kivétitelre vald alkalmassigit és hivatalbs] elrendeli a sgeridés koritérelés. A kizmétételre vald alkalmassdg
miegillapitisa nem mindsil] ay addsviteli szerzddés hatisdgi jovibagydsinak.”.; tovibbi (1b) bekezdése alapjin: A
mesipasdasigi igazgatdsi serv a3, (1a) bekesdés szerinti dintésit kigli az, eladdval, a3 addsvételi sserzodés szerinti vevivel,
valamint as addsvételi sgersdést meghilds a fold fekvése sxerint illetékes velepiilési onkorminyzal jegyzifének. A jegyss — a3 ¢
tirviny vigrehajtdsdra kiadolt rendeletben mughatirozottak sxerint — birdeiményi ston kit az, addsvételi szerefdéss a tirvényen
vagy megdllapodison alapwlé elivdsdrlisi jog jogosultjaival.”. Az el6bbiekben hivatkozott, Féldforgalmi torvény 23. § (1)
bekezdése a kovetkezd rendelkezéseket tartalmazza: ,.4 mesdgasdasdgi fgazgatisi sxerv a résgére jovibagyds cijabil
meghiilddtt okiratok kil ay addsvétehi sxersidést eliszir - kizdrilag annak tartalma és alaki kellékei, fovdbbi kishiteles
nyilvintartdshan sgerepli’ adatok alapjén - az, érvényességs és batdlyosuldsi filtérelekenek vald megfeleldsdy sxempontjdbl vigsgdla
meg, illetve ellenbrsi. A mesigasdasdy igavgatisi sgerv ag, okirafok beérkezgsétdl sxdmitot 15 napon beliil dintést bog ag:
addsviteli szersdés jovihagydsinak a meglagaddsdrdl, vagy - a 20. §-ban foglali eserek kivitelével - vigziéshen megdllapitia o
sxeryidés kigérételre valé alkalmassdgdt & elrendeli a sxerzideés kizzetitelét, salamint exzel egyidefsileg megkeresi a fold fekvése
sxerint illetékes ingatlaniigyi batisdgot a fold fulajdonjoganak dirubdsdsira irdnynls sqersidés benyijtdsa tinyének feljegyzése
érdekében.” A 2013, évi CCXIL toérvény a mez5- és erddgazdasigi foldek forgalmirdl sz6lé 2013. évi CXXIL
torvénnyel dsszefiiggé egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabilyokedl (a tovibbiakban: Férv) 30. § (1)-(3)
bekezdései értelmében: (1) Az eljiris ligyintézési hatirideje 70 nap. (2) Az ligyintézés hatiridejébe nem szémit
bele a Féldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése szerinti kézbens6 déntés meghozatala és a Foldforgalmi tv. 22. § (1)
bekezdése szerinti okiratok, illetve 2 helyi foldbizottsig megkeresésének kozlése és a helyi foldbizottsig
Allsfoglalasinak a mezdgazdasigi igazgatisi szervhez tértén beétkezése kozott idStartam. (3) Az eljdrds az
adasvételi szerz6désnck a mezdgazdasigi igazgatisi szervhez vald beérkezését kovetd napon kezd6dik.
3. Ac) A Féldforgalmi torvény 21. § (1d), (1€), (1f), (1g) és (1h) bekezdésében foglaltakra figyelemmel szerz6d6
~ I\ felek nyilatkoznak arrdl, hogy a) a 21. § (1d) bekezdése szerint az adisvétel tirgyit képezd foldre 2 helyi
dnazonossig védelmérs] s2616 2025, évi XLVIIL torvény (a tovibbiakban: Hévtv.) felhatalmazdsa alapjin a
telepiilési énkorminyzat rendelete elévisirlisi jogot nem alapitott, b) a 21. § (le¢) bekezdése szerint az adasvétel
targyit képezs foldre a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovdbbiakban Méptv) 127. §-a
elvisitldsi jogot nem alapitott, tovibba ¢) 21. § (1 f)-(1g) szerint az addsvétel tirgyit képezs foldre a Hovev.
_ felhatalmazésa alapjén az onkormidnyzat rendelete eldvisirlisi jogot nem alapitott, valamint a d) 21. § (1h)
J}E«ezdése szerint az addsvétel tirgyit képezd foldre a Méptv. 127. §-a elGvasirlisi jog alapitisira nem kertlt sor.
B) Szerz8d8 felek megéllapodnak abban, hogy az cladé eladja, a vevd 1/1-ed tulajdoni hinyadban
ad4svétel jogcimén megveszi az elad6 kizdrdlagos, egész ingatlanhoz viszonyitottan 1/1-ed tulajdoni
hinyadban tulajdonit képezé Békéscsaba Zartkert 14116/31 hrsz. alatt nyilvintartott, Ssszesen 703 m2
alapteriiletd és 2,93 AK értékd kert miivelési dgh zartkerti ingatlant, 2 megtekintett és mindenben megismert
allapotban, dgy ahogyan az ma ll, a kélesénésen megillapitott és kialkudott mindésszesen 3.000.000.-Ft, azaz
Hérommillié forint vételdr ellenében. ;
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C) Ca) Szerzédé felek rogzitik, hogy a vevSt a jelen szetz8dés tirgyit képezé ingatlan tekintetében a
Foldforgalmi térvény 18. §.-dban meghatirozott elvasirldsi jog nem illeti meg, tekintettel arra, hogy nem
mindsil ezen torvény dltal meghatdrozott féldmivesnek.

Cb) A vevé kijelenti, hogy a bittokéban 4ll6 fold teriletnagysiga a jelen jogiigylettel megszerezni kivant fold
teriiletnagysagdval egyiitt nem haladja meg az 1 hekrint (Foldforgalmi térvény 10. § (2) és (4) bekezdési
értelmében: ,,(2) A fildmivesnek nem mindsils belfldi terméssetes sqemély év tagdllami dllampoldr — a (3) bekexdéshen
meghatdrosott ssemélyek kivételével ~ akkor syeresheti meg a fild iulajdonjogit, ha a biriokdban dlli fold teriiletnagysiga a
megszeresni kivdnt fold teriilemagysdgdval egyiitt nem haladja meg ax 1 hektrt; (4) A (2) bekexdéshen meghatirozott
Ilajdonssersési jogosultsig miévtékének megdllapitisindl a teriiletnagysdg mértékébe a folddel azonos belyrajsi szdmon nyilvintartott
mirivelés aldl kivett tersiler (alrésslet) reriiletnagysdgdt is be kel] ssdmitant.”).

2./ A) Aa) Figyelemmel a 2013. évi CCXIL térvény 2 mez6- és erdGgazdasigi foldek forgalmdrdl sz616 2013. évi
CXXIL térvénnyel Ssszefiigps egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabilyokrol (a tovibbiakban: Fétv.)
foglaltakra (A fild tulgjdondnak dtrubdsdsa esetén a sspr3ddéshen sxerepld ellenériéket banki diutalissal vagy digyvédi letét
alkalmazdsival, kisjegyxi okiratba foglals sserzidés esetén pedip kigjegy:si bizalmi Gr3désbe belyecirsel kell lefesitent. A
sxeridéshen az; ellenérték teljesttésének mididt meg kell hatdrozni. A felek eitd] eltérs megdliapoddsa semmis.) 3z €ladé jelen
szerz8dés aliirdsaval elismeri és nyugtdzza azt, hogy a vevé a jelen szerz8dés aldirisival egyidejileg a jelen
szerz8dés 1./ pontjiban meghatirozott vételdr teljes Ssszegébdl mindsszesen 600.000.-Ft, azaz Hatszizezer
forint Gsszeoet részére hisnvtalanul és 4tutalissal megfizetett a Raiffeisen Bank Zrt. pénzintézetnél a nevén
vezetett szami szdmlaszimra torténd banki dtutaldssal, mely Osszeg ezen,
elébbickben rogzitett bankszdmlaszamon hidnytalanul jéviirdsta is kerillt és amely Gsszeget szerz6dG felek
kélcsénésen és egybehangzéan teljes egészében foglalonak tekintenek annak joghatdsaival egyetemben.

o Swervdds folek kijelentik, hogy a foglals jogi hatdsaival tisidban vannak, aza3, a foglald jogi lerméssete ismeretes elottiik, igy ha a
sxersidist leljesitik, a tartosds a foghald dsssegével covkken. Ha a syerzidés telfesttése ofyan okbol bisisul meg, amelyért egyik fBl sem
felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglalé visssajr. A tefiesttés meghisisuldsért felelis fél az adott foglalét elvescti, a kapott foglalit
kéisseresen koteles vissgatériient.

Ab) Szerzodé felek megallapodnak abban, hogy a vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz6dés 1./
pontjiban meghatirozott vételdr &sszegébdl fennmaradé mindésszesen 2.400.000.-Ft, azaz Kett6milli6-
négyszazezer forint 6sszegii hitralékos vételdrrésat 2 mezGgazdasgi igazgatisi szerv jelen jogiigyletet jovihagyo
dontésének (jovihagyd hatdrozatinak) vevs részére torténd igazolt kézbesitésct kévetd 8 (nyolc) napon belil
fizeti meg elad6nak a Raiffeisen Bank Zrt. pénzintézetnél a nevén vezetett ) szami
szdmlaszdmra to£ténd banki itutaldssal.

o Scer=idé felek a vitehirat akkor tekintik teljesitettnek, amikor ax ax eladi dltal femtickben fteljesttisre megielilt
bankszdmlaszdmon jiviirdsra keriilt, mely teljesitéseket a3 eladd, mint sajit kexeibes, torténd joghatdlyos tefjesitést ismer el

o Az elads kitelegetteéget vallal arra, hogy a vételdr maradéktalan megfizeriséneks tényéril a bankszdmidfdn 1orténd jovdfrdsit
kivetben haladéktalansl, legkésibb 2 (ketts) napon belil értesiti az; eljdrd figyvédet a drdobol@gmail.com e-mail cimre kiilditt
iizenet formdjaban. Felek megillapodnak abban, hogy a teljes vételdr kifixesését banki igazoldssal vevd is jogosult igazolni eljdrd
digyvéd felé az eladdi értesités elmaraddsa esetén, s efjdrd sigyéd a vevd dltals igazolds alapidn is jogosult, valamint kiteles a
bejegysisi engedély benydjtdsira.

B) Szerz8d6 felek udomdssal bitnak arrél, hogy a Foldforgalmi térvény 7. § (1) bekezdése éstelmében: "Ha e
tirvény eltéréon nem rendelkosik, a tnlajdonjog dtrubdzisird] sxblé sxerzddést a mesbgasdasdy igasgatdsi sxerv hagya jivd. A
mezdgasdasdgi igasgatdsi szery jbvibagydsa a jogsabilyban elfirt egyéb érvényessigi felvévelekeet és kellékeker nem pitolja, tovibbd
nem pdtolja mds hatbsdgok elszetes engedélyét, illeive jbvibagydsit, amelyek a jogiigylet litrejisiches; vagy érvényességbbes; ugyancsak
sdikeségesele.” Tovibbi radomdssal birnak arrdl, hogy a Foldforgalmi torvény 28/A. § alapjin .Ila @ mezdgazdasdgi
igasgatisi sserv a sgerbdés sserinti vevd 65 a vele asonos ranghelyen 4Ul6 elfvisdrldsra jogosull javira egyarint hohatna  jovdhagyd
dintést, sigy a mesdgazdasdgs igazgatdsi serv as, addsvételi sxersddés sserinti vevbvel hagyja jévd a sxersidést”.

C) Ca) Szerz8d§ felek tudomdssal binak a Féldforgalmi térvény 21/A. §-dban foglaltakedl: ,,(7) Ha ay
addsvétels sseryidéshen foglaltak alapian a vevs a kilelesesisigudllalis megerSsitéseként foglaldt fizetett, akkor az elfogadd
jognyilatkosatot tevd elfvdsdrlisra fogosult kiteles a foghalé Gsszegét az, elads javra digyvids letéthe vagy kigjegyx0i okiratha Joglalt
sxersidés esetén kisjegyxli bizalmi dreésbe (¢ § alkalmazdsdban a tovdbbiakban egyitt: letét) bebyesni ér ennek igazoldsit ag
elfogadd jognyilatkosathoy csatolni. (2) Ha ag, elfvdsirlisra jogosult az, addsuétels sxerybdéshen a vevs belyébe lip, akikor a letéthe
belyesets Gsseget ag eladd réssére kell megfizetni. Minden més esetben a letéthe belyezett Gssseg a letevs részére visszgjar. (3) Az
(1) é5 (2) bekesidishen foglaltakat kell alkalmasmi abban a3 esetben is, ha a telfes vételdrat vagy annatk egy részét a vevi a
sersddéskitéskor elilegként ag, elads riszére megfizette.”

Cb) Atra a nem virt esetre, amennyiben a jelen addsvételi szerz6dés nem a vevével keriilne jovihagyisra, vagyis
az elGvisirlista jogosult az addsvételi szerz6désben a vevs helyébe lép, gy az eladé koteles vevével 2 hatirozat
kézlését kivetd 5 (6t) munkanapon belil az id8kézben teljesitett vételirrész vonatkozdsiban elszimolni akként,

hogy ezen Osszeget vevd részére megfizeti azon szamlaszémra torténé banki dtutalissal, ahonnan részére a
fogllé megfizetésre kerilt,
Cc) Tovibbi arra 2 nem virt esetre, amennyiben a mezdgazdasagi igazgatisi szerv a jelen addsvételi szer28dés
jovihawvisit meetagadnd, Ggy ezen esctben az eladé koteles a jOvihagyds megtagaddsarol [Briéadse REYVE d
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tudomdsszerzéstSl szimitott 5 (6t) munkanapon beliil a jelen okirat aldirdsival egyidejiileg teljesitett foglalét vevs
részére hidnytalanul visszafizetni a jelen pont Cb) bekezdésben meghatirozott médon.

3./ A) Az eladb a jelen szerz3dés targyat képezd ingatlan birtokat a vevére a kovetkezSk szerint ruhdzza it a
Foldforgalmi térvény 15/A. §-iban foglaltak alapjan (,(7) Ha a tulgidonjog dirubdzidsird] sgblf sqersddés rargydt kipess
Joldet hatdlyos vagy a sxerzddéskotés iddpontjdban még hatdlyba nem lipest foldbassmilati sxersddés vagy tibblethasyndlati
megdllapodds érinti, akekor a sxeryidés tavlalmazza a foldbasgndlat iditartamdra éx ellenéribhére vonatkozd tijtkostatdst, (2) Az
(1) bekegdésben foglaltak megsértésivel meghititt sxersddés semmis.”) szerz6d6 felek régaitik, hogy a jelen szerzédés
targyit képezé folder hatilyos vagy a szerzGdéskotés idSpontjdban még hatilyba nem lépett foldhasznilati
szerz6dés nem érinti. Fentiekre tekintettel a vevé a jelen szerz6dés tirgyit képezd ingatlan birtokdba a
mezdgazdasig igazgatisi szerv jelen joguigyletet jdvihagyd dontésérél 16rténd tudomdsszerzést és a vételdr teljes
Osszegének a megfizetését kovetGen 1ép, és tényleges birtokba lépésének idSpontjitd]l kezd6dSen hizza az
ingatlan hasznait, viseli annak terheit, valamint viseli a kdrveszélyt is.

B) Az cladé kijelenti és szavatol azért, hogy az ingatlan miksds villanykdzmivel, valamint ennek mérésére
szolgilé mérborival rendelkezik, amelyek per-, teher- és kévetelésmentes. Szerz6dS felek megillapodnak abban,
hogy a birtokbaadds napjdig felmeriils kézmiidfj megfizetése az eladét, azt kivetSen pedig 4 vevdt tetheli. Vevd
kotelezettséget villal arra, hogy a birtokbaadist kéveté 15 (tizenét) napon beliil kezdeményezi 2 mér66ra sajat
nevére torténd dtirdsit, eladé pedig vallalja, hogy az itirdshoz szitkséges viltozdsbejelenté nyomtatvinyt aliira, és
a vevSvel ebben teljeskdrien egylittmikodik.

4./ Az eladé szavatolja, hogy a jelen szerz6dés titgyat képezé ingatlan minden igénytél-, pertdl-, és
tehertSl mentes, valamint kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozdsiban semminemii kdztartozdsa nincs.

5./ A) Aa) Szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy az eladé a tulajdonjogit a vételir kiegyenlitéséig
fenntartja. Az eladd a tulajdonjog fenntartds idGtartama alatt a vevé tulajdonszerzésre irinyulé jogit —
hozzijirulisa nélkil — nem csorbithatja. Az ingatlanra vonatkozé tulajdonjog-fenntartist az ahhoz kapcsolédd
vevéi jog feltlintetésével kell az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezni.

Ab) Eladé és vevs kozosen kérik a Békés Virmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztilyit — Foldhivatali
Osztily 2. (Békéscsaba) — és az eladé feltételen és visszavonhatatlin hozzijiruldsit adjaaz ingatlan-
nyilvintartsrél sz6l6 2021. évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjin, hogy a vevd javira — « Prk. 6:216.
§ (3) bekedésére is figyelermel — az ingatlan tulajdoni lapjira a tulajdonjog-fenntartisihoz kapcsol6dé vevdi jogot
jegyezze be a jelen szerzGdés tirgyit képezd egész ingatlanhoz viszonyitott 1/1-ed ingatlan tulajdoni illetSségre
(az ingatlan-nyilvintartisban II/8. sorszdm alatt bejegyezve) 2 vételir kiegyenlitéséig, de legfeljebb a tulajdonjog-
fenntartishoz kapcsolédé vevdi jog bejegyzése irdnt kérelem ingatlaniigyi hatéségi benyujtisatd] szémitott hat
hénapig. E kérben az eljiré iigyvéd tijékoztatja a feleket arrdl, hogy az Inytv. Vhr. 45. § (3) bekezdése alapjin a
felek megillapodidsiban a tulajdonjog fenntartisira megjel6lt hatdrozott id6 elteltével a tulajdonjog fenntartishoz
kapesolédé vevéi jog az ingatlan-nyilvintartisban hivatalbdl torlésre keriil A térolt tlajdonjog-fenntartishoz
kapcsol6dé vevdi jog a felek megillapoddsa esetén ismételten bejegyezhetd.

B) Elado jelen okirat aldirisival egyidejileg a vevs tulajdonjoginak addsvétel jogcimen torténd tulajdonjog
bejegyzéséhez, valamint tulajdonjoga ingatlan-nyilvintartisb6l torténd torléséhez szitkséges nyilatkozatot (a
tovibbiakban egyiitt: bejegyzési engedély) jelen szerzodés aliirisival egyidejileg, tigyvéd dltal ellenjegyzett
killén okiratban adja meg és tigyvédi letétbe helyezi, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjiruldsit adja
ahhoz, hogy a vevd tulajdonjoga a jelen szerzédés tirgyit képezd ingatlanta az egész ingatlanhoz viszonyitottan
1/1-ed tulajdoni arinyban, adisvétel jogcimén bejegyzésre kerillion, valamint amelyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjiruldsit adja ahhoz, hogy az ingatlanra bejegyzett egész ingatlanhoz viszonyitottan 1/1-
ed tulajdoni hdnyada vonatkozisiban a tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartdsbél térlésre keriilion azzal a
rendeltetéssel, hogy eljir6 és letéteményes ligyvéd ezen nyilatkozatot a vételir teljes Ssszegének a kiegyenlitésekor
az illetékes foldhivatalhoz nyijtsa be. Jelen okiratot szerkesztS és ellenjegyzd iigyvéd a szerzGdés aldirisival
tanusitja azt, hogy az Ggyvédi letéti szerzGdés megkStése megtortént, a nyilatkozatokat letétbe vette.

C) A vevd a fenti bejegyzési engedélyben foglaltak szerint kéri a Békés Virmegyei Korminyhivatal Féldhivatali
Féosztilydt —~ Foldhivatali Osztdly 2. (Békéscsaba) —, hogy tulajdonjogit a jelen szerzédés 1./ pontjdban
részletesen korlilirt és meghatdrozott ingatlanta addsvétel jogcimén és az egész ingatlanhoz viszonyitottan 1/1-
ed tulajdoni arinyban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezni sziveskedjenek.

6./ A) Szerz6dS felek kolcsénoésen megillapodnak abban, hogy jelen adisvételi szerzGdéssel kapcsolatosan
felmeriilé valamennyi koltséget, az ligyvédi muakadijat és tulajdoni lapot, foldhivatali eljirds koltségeit 2 vevé
fized meg. Szerz8d6 felek tudomdssal birnak a Fétv. 13/A. § (1) és (2) bekezdéseiben foglaltakedl ((1) Ag
addsvételi szerzddés az, elfvdsdridsra jogosultra néxve kdlin rendelkesést nem tartalmasbat, A vewd helyébe Uipd eldvdsdrldsra
Jogosultat ay addsvételi sxerxfdésnek a vesrs vonatkoss rendelkesisei jogostijdke és kitelesik. (2) Az (1) bekezdésbe ditkiss
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B) A vevé jelen okirat aliirdsaval kijelent, hogy 2 jelen szerz8dés tirgyit képezd ingatlan tulajdonjoginak a
megszerzése és ezen tulajdonszerzés ingatlan-nyilvintartdsban torténd dtvezetése nem {itkdzik a 2013. évi CXXIL
toevény és egyéb vonatkoz6 jogszabilyok dltal meghatirozott szerzési korlitozdsba. A vevd kijelenti, hogy az 1./
pontban megjelolt foldteriilet wulajdonjoginak megszerzésével a tulajdoniban 1évé fold nagysiga nem haladja
meg a torvény szerinti fldszerzési maximumot, illetve a birtokdban 1év3 fold terilletnagysiga nem haladja meg 2
2013. évi CXXI1. térvény 16. §-ban meghatirozottak szerinti birtokmaximumot. Az ingatlan-nyilvintartsrél
2616 2021, évi C. térvény végrehajtasdrol sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-aban foglaltakra
is figyelemmel a vevs, mint szerz§ fél kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

7./ Szerz6ds felck biintetSjogi felel6sségiik tudatiban kijelentik, hogy nagykort, cselekvéképes, magyar
illampolgarok és ingatlanszerzésy, illetve clidegenitési képességiik korlitozva nincs,

8./ A) Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy a vevé fsldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy. A vevd
vllalja, hogy a fold haszndlatit mdsnak nem engedi it, azt maga hasznilja, és ennck sorin eleget tesz a
f5ldhasznositisi kbtelezettségének, tovabbi villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjitél szimitott 5 évig
— a 2013. évi CXXIL. ttvény 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — mds célra nem
hasznositja. Harmadik személy hasznilata esetén a vevs kotelezettséget vallal arra, hogy a fennill6 foldhasznalat
jogviszony a) idStartamét nem hosszabbitja meg, és b) megsziinését kovetd idSre az alibbiakban meghatirozott
kotelezettségeket villalja: a vevd véllalja, hogy a £51d hasznalatit misnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositisi kételezettségénck, tovibbi villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idpontjitdl szémitott 5 évig — a 2013. évi CXXII. torvény 13, § (3) bekezdésében meghatarozott esetek
kivételével — més célra nem hasznositja. A vevd nyilatkozik tovibba arrdl, hogy nincs a foldhaszndlatért jard
ellenszolgltatésinak teljesitésébél ereds barmilyen korabbi foldhasznilattal kapcsolatos jogerSsen megillapitott
és fenndlls dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyitt: foldhaszndlat dijtartozas), tovibbd a vevo
nyilatkozik arrdl is, hogy vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven belil nem dllapitotték meg, hogy a szetzési
kotldtozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

B) Ba) Szerz6dé felek jelen szerzédés alairdsival egyittal megbizzak és meghatalmazzdk ifj. dr. Dobé Sindor
5600 Békéscsaba, Bartok Béla 6t 35. fsz. 1. sz. alawi iigyvédet (Kamarai Azonosité Szim: 36059144, E-ing
ligyintézéste val6 jogosultsdg nyilvintartisba vétel hatdrozat szima; E000273/2025), hogy Oket jelen jogtgylettel
kapesolatosan az Ugyvédi Térvényben meghatirozott teljes jogkorrel képviselje, a tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsol6do vevéi jog bejegyzése és totlése, valamint tulajdonjog bejegyzése és tulajdonjog totlése érdekében
eljarjon — ide értve a mezGgazdasigi igazgatdsi szerv elétti eljirdst és teljes korl képviseletet is —, ezzel
ssszefiiggésben mindenfajta eljarési cselekményt, illetve jognyilatkozatot megtegyen, az ingatlantigyi hatosdg eltt
a képviseletet teljes jogkorben ellissa. Jelen meghatalmazis kiterjed tovabbé a Nemzeti Adé- és Vimbhivatal eltti
eljirisra, igy a B400/B400E jeli adatlap kit6ltésére és annak papir alapon, vagy elektronikus titon t6rténd
bekiildésére. Szerzods felek meghatalmazzik okiratszerkeszté iigyvédet, hogy a jelen szerzbdésben rogzitett
adatok, vagy nyilatkozatok esetleges elirdsa, vagy nyilvinvalé hibdjinak kijavitisa érdekében neviikben és
képviseletiikben eljirjon. Okit atszerkeszt6 tigyvéd az clGbbiekben meghatirozott meghata mazast jelen okirat
aldirdsaval elfogadia.

Bb) Szerz6d6 felek jelen okiratot, mint tigyvédi tényvizlatot is irjdk ald azzal, hogy a jelen okiratba foglaltak
mindenben megfelelnek iigyleti akaratuknak és egyebek jelen okiratba foglalisit nem kérk. Az iigyvédi
tevékenységrdl szol6 2017, évi LXXVIIL torvény 45/A. §-iban foglaltak alapjan 2z eljird tigyvéd téjékoztatta szerzGdS
feleket 2 2022. évi XXIL torvény 11. §-a szerinti adatviltozds-kezclési szolgdltatas igénybevételének lehetdségérdl.
Az eljaré figyvéd tijékoztatia a szerz6d6 feleket tovibbi arrél, hogy a 2017. évi LIIL térvény (Pmt) és a
10/2019. (VI24) MUK szabilyzat alapjin azonositasi kotelezettség torheli a szerz6d6 felek adatai
vonatkozdsiban. Szerzd6 felek hozzdjirulnak ahhoz, hogy a szerzGdést szerkesatS tigyvéd személyes adataikat 2
jelen szerzédéshez kapcsolédd iigyvédi megbizds korében kezelje. Szerz6d6 felek azonositdsit eljir6 igyvéd
elvégeste, az elirt adatokat az okiratban vald rogzitéssel feltiintette. Szerz6d6 felek adatai a Jogiigyletek
Biztonsigit Er6sitd Adatszolgiltatisi Keretrendszerbl (JUB-rendszer) val adatlekérés ttan is ellenorzésre
keriiltek. Szerz8dé felek kijelentk, hogy hozzijarulnak ahhoz, hogy az eljird tigyvéd a személyl adataikat kezelje,
a személyazonosité jel megadédsinak a kotelezettségét az ingatlan-nyilvintartisrol sz616 2021. évi. C. tv. (Inytv.),
illetve annak végrehajtisardl sz6l6 179/2023. (V.15) Korm. tend., az addazonosité jel megadisinak a
kotelezettségét az Adodzds rendjérdl sz6l6 2003. évi XCIL tv. frja el6. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen
jogiigylet megkotése sordn sajit nevilkben, illetve érdekiikben jirtak el. Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés alairdsdval
a GDPR rendelkezésekre figyelemmel (Az Eurdpai Parlament és a Tandes (EU) 2016/679 rendelete a természetes
személyeknek a syemélyes adaiok kexelése tekinteiében tirténg videlmérdl és az, ilyen adatok szabad dramldsdrdl, valamini a
9546/ EK rendelet hatdlyon kiviil helyesésérsl) tadomisul veszik, hogy 2 jelen okiratban rogzitett személyes adatokat
az okirat szerkesztd és ellenjegyzd tigyvéd a megbizdsbol eredd jogi ktelezettség teljesitése végett kezels, illetve
az tgyfelekkel valé kapcsolattartisra szolglé adatokkal a felek hozzijiruldsa alapjin e célbol rendelkezhet. Az
adatok kizirélag az ingatlan-nyilvéntartisi és az ahhoz kapcsolodd eljirisban hasznilhatok fel, és a jogszabilyban
elsirt ipattirazdsi aeig tirolhatdk. Az érintett személvnek inoa van barmikor kérelmezni az okirat szerkesztS €s
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ellenjegyzé tigyvédtdl, adatkezel6tdl a ri vonatkozé személyes adatokhoz vald hozzaférést, informicié kiadist,
azok helyesbitését, torlését vagy kezelésénck korlitozasdt, tovibbi tiltakozhat a hozzijarulisin és jogszabdlyi
kételezettségen tili személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az adathordozhatésighoz. Az érintett
személynek joga van a hozzdjirulasa birmely idSpontban térténé visszavondsshoz, amely visszavonds nem érinti
a visszavonds cl6tt a hozzdjirulds alapjin végrehajtott adatkezelés jogszeriségét. Felek az informicios
onrendelkezési jogrdl és az informdcidszabadsigrél sz616 2011, évi CXIL wrvény 5. § (1) bekezdése alapjan jelen
szerzGdés aldirdsival hozzdjirulnak a jelen szerz6dés kapcsin megadott személyes adataiknak az ingatlan-
nyilvéntartsi bejegyz€s és az azzal Gsszefiiggs ad6- és illetékiigyi eljiris céljdbdl torténd kezeléséhez (beleértve az
adattovabbitist is). Felek adatai a Pmtv. rendelkezései alapjén jelen szerzédésben keriilnek togzitésre, a felek
adatszolgaltatdsa €s az dltaluk bemutatott személyazonossig igazoldsira a Pmtv. szabdlyai szerint alkalmas okirat
bemutatisa alapjén.

C) A Féldforgalmi t5rvény 8/A. § (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel szerz8d6 felek régzitik, hogy a jelen
szerzGdés tirgydt képez§ ingatlanon sem iiltetvény, illetve felépitmény sem pedig a foldrészlet forgalmi értékét,
illetve hasznait n6velS agrotechnikai létesitmény nem talilhaté,

9./ Jelen szerz6désben részletesen nem szabilyozott, de jelen szerzddéssel kapesolatos kérdések tekintetében a
Polgiri Térvénykonyv adésvételre vonatkozé rendelkezéseit, tovibbi a mez6- és erdSgazdasigi foldek
forgalmdrdl sz616 2013. évi CXXIL torvény, illetve a mez6- és erdSgazdasigi foldek forgalmdrdl szélo 2013, évi
CXXII. térvénnyel sszefiiggd egyes rendelkezésekeGl és dtmeneti szabilyokrol sz616 2013. évi CCXII. torvény,
illetve egyéb vonatkoz6 jogszabélyok rendelkezéseit kell megfelelsen alkalmazni.

Szerz6dd felek jelen szerzGdést elolvasis és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t az alulirott
helyen és napon jovihagydlag irtak ald.

Békéscsaba, 2026. julius ho 24.

Valentényi Tamais Kis Ilona
eladd vevd

Készitettem és ellenjegyzem Békéscsabdn, 2026. julius hé 24, napjan:

ifi. dr. Dobé Sap ¢
tigyvéd
Kamarai Azonosité Sz 36059144
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