Ingatlan adds-vételi szerzodés
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Penc, Szabadsag utca 1. szdm alatti lakos magyar allampolgér, mint Elado

masrészrdl Kiszeldk Zoltdn sz.: Kiszelak Zoltan ‘
2600 Véc, Deakvari fout o1.

szam alatti lakos magyar allampolgér, mint Vevd kozott alulirott helyen és idoben az alabbi feltételekkel

1. Szerzbdé felek kdlcsonssen megallapitjak, hogy Penc kiilteriileti 044/14 hrsz. alatt felvett, szantd
megnevezésti 1253 m?2 teriilet ingatlan tulajdonosa 87/ 162-ed aranyban Lestyén Déniel Laszi6.
Megallapitjak, hogy az ingatlan vezetékjoggal terhelt 279 m2 teriiletnagysagra az ELMU Haldzati
Elosztd Kft. javara. Felek rogzitik, hogy az ingatlan tarstulajdonosa 72/1 62-ed aranyban a Vevo.

Az ingatlanon épiilet és melléképtilet nem talalhato.

Az ingatlanon novényi kultiira nem talalhatd.

2. Eladé eladja, Vevd pedig megvasérolja az 1. pontban koriilirt ingatlanbol az Elado tulajdonat képezd
87/162-ed részilletdséget megtekintett és tires allapotban, természetes €s térvényes tartozékaival
egyiitt koleséndsen kialkudott 200.000.- Ft, azaz Kettészazezer forint osszegll vételarért,

3. Vevd jelen szerzddés aldirasaval egyidejlileg megfizeti az Eladé részére az ingatlan részilletdség
teljes vételarat atutaldssal az Eladd lanyénak nevén szereplé Fehérné Lestyan Bernadett CIB
Banknal vezetett 10700323-66270496-51100005. bankszamlara torténd atutalassal.

4. Eladé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja, hogy az ingatlan-nyilvantartas a
tulajdonjogot Vevo javéra vétel jogcimén minden tovabbi megkérdezése nélkiil atvezesse 87/162-
ed aranyban, ezzel egyidejiileg az Eladé tulajdonjogat tordlje.

5 Eladé feltétlen szavatossagot vallal az addsvétel targyat képez ingatlan részilletdség per-, teher- €s
igénymentességéért, kivéve az 1-es pontban kdrillirt vezetékjogot, amely tovabbra is valtozatlan
tartalommal fennmarad és kijelenti, hogy azon semminem( k6z- vagy kézmiitartozas nem all fenn.
Amennyiben terhelt az ingatlan a tehermentesités kifejezetten az Eladd kotelezettsége a jelen
szerzbdésben foglaltak szerint, a tehermentesités elmaradasa vagy a nem teljeskorii tehermentesités
esetén az eljard ligyvédet ssmminemi felelésség nem terheli.

Az Eladé ingatlanon fennéllé 87/162-ed tulajdoni hanyada tulajdonjogénak 4truhézasakor- per,
teher-, és igénymentes lesz és marad.

Az ingatlan vonatkozéaséban semminemi helyi adé eldiras nincs, igy etekintetben tartozasuk sem all
fenn, tovabba nem 4ll fenn semminemi olyan koztartozds, kdzmi vagy egyéb tartozdsuk harmadik
személlyel szemben, amely esctlegesen végrehajtasi jog bejegyzésének terhével fenyegetné az
ingatlant.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan 2 jelen szerzddés megkdtésekor, illetdleg a tulajdonjog
atruhazasakor nem képezi végrehajtas targyat és nem 4ll birdi zar vagy egyéb terhelés alatt, valamint
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a jelen szerzédésen kiviil az ingatlan tulajdonjogét érinté, illetve az ingatlan megterhelésével,
hasznalatéval kapcsolatos szerz8dést nem kététt,

Eladé kijelenti, hogy a birtokdtruhazasig az ingatlannal kapcsolatban a tulajdonjog étruhézast
megelézden esetlegesen felmeriils, de utolag kiszabasra keriils valamennyi koltséget, dijat, adét és
egy€b tartozast Veve egyidejli mentesitése mellett az Eladé maga vallalja haladéktanul teljesiteni
€s rendezni sajat pénzeszkizeinek a felhasznélasaval.

Eladé kijelenti, hogy a jelen szerzédésen kiviil az ingatlan tulajdonjogat érint8, illetve az ingatlan
megterhelésével, hasznilatival kapcsolatos szerzddést nem kétostt, és kotelezettséget vallal arra,
hogy a jévében — jelen szerzédés hatélya alatt — sem két és az ingatlan tulajdoni lapjara, a szerz8dés
alafrasét kovetden semmilyen Jjogosultség, kotelezettség vagy mas tény nem keriil feljegyzésre,
bejegyzésre akar széljegy formajaban sem, amely a Vev$ tulajdonjogszerzését gs/vagy birtokba
lépését meggétolja, vagy azt megneheziti, illetve terhessebbé teszi.

Elad6 kijelenti, hogy az ingatlan részilletdség nem szolgal cégnek, tarsasdgnak vagy egyéb
intézménynek vagy szervezetnek székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelephelyeként nincsen
nyilvantartva, illetve nem képezi hatésagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek vagy
vallalkozésnak nem része, nem fedezete.

Eladd kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzédés megkotése és teljesitése nem sért semmilyen
szerzodést, egyéb megallapodast, birésagi itéletet, egyéb birésagi vagy maés hatdsagi hatérozatot,
amelyben Eladé félként szerepel, vagy amely az ingatlanra kitelezd rendelkezést tartalmaz, tovdbba
nincs tudomésa olyan kévetelésrél, folyamatban 1év8 polgari peres vagy nemperes eljardsrol,
vélasztottbirosagi eljarasrol, biintetSeljarasrol, kozigazgatési vagy egyéb hatésagi eljarasrdl, amely
a jelen ingatlan adasvételi szerz6déssel megvaldsitani kivant jogiigyletet érintheti, vagy barmilyen
modon befolydsolhatné az ingatlant és/vagy annak jogi helyzetét,

Elad¢ kijelenti, hogy az ingatlan részilletdség nem képezi hazassagbél eredd kozos lakashasznalat
targyat, igy Eladok az ingatlannal szabadon és mindenfajta korlatozastél mentesen rendelkezhetnek.

Eladé kijeleneti, hogy harmadik személy az ingatlanon nem végzett olyan épitési munkakat
(kiilonésen hozzdépitést (Ptk. 5:68. §) vagy raépitést (Ptk. 5:70 §), amely kozds tulajdon
létrejottét eredményezte, illetéleg barminemi épitési, atalakitdsi munkak elvégzése
tekintetében valamennyi vonatkozé engedély, hozzijirulas vagy bejelentés rendelkezésre 4ll
és szavatolja, hogy ezen munkik elvégzése és kivitelezése a vonatkozo jogszabalyoknak és
tarsashazi rendelkezéseknels megfeleld.

Eladd kijelenti, hogy a jelen adasvételi jogiigylet nem valdsitja meg a Ptk. 6:120 § szerinti
fedezetelvonast,

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozdsaban semminemi ingatlan-nyilvéntartasi eljards —
legjobb tudom4sa szerint — nincs folyamatban, illetéleg ilyen kezdeményezésré! nincs tudomasa.

6. A szerz6dést készité iigyvéd tajékoztatja a szerz6dd feleket, hogy mivel a jelen jogiigylet
mezdgazdasagi ingatlant érint, ezért a Mezé- és Erddgazdasigi Foldek Forgalmarél sz616 2013, évi
CXXIL. tv. rendelkezéseit kel| alkalmazni, mely szerint a szerzédést az el6vasarlasi Jjog jogosultjaival
kozolni kell az illetékes Onkormanyzat jegyzdje utjan (kifiiggesztés) majd a jogiigylet
érvényességéhez a Mez0gazdasagi Igazgatasi Szerv Jjovéhagyésa sziikséges. Felek a tajékoztatast
tudomdsul veszik.

A Vevg nem rendelkezik elgvasarlasi jogosultsiggal,
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Vevd jelen okirat alairdsaval kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel megszerzett f5ld hasznalatat
masnak nem engedik 4t, azt maguk hasznaljak, és ennek sorén eleget tesznek a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig mas
célra nem hasznositja.

Vevd kijelenti, hogy nincs a f5ldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébd! eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott, és fennall6 dij-, vagy egyéb
tartozésa, valamint, hogy jelen szerzddést megel6z6 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vevé kijelenti, hogy a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 1év6 fold teriiletnagysaganak
beszamitasaval a jelen tulajdonszerzéssel nincs 1 hektart meghaladé mezdgazdasagi ingatlana,
illetbleg a mér tulajdonaban 4116, €s megszerzésre keriilo részarany tulajdon Gsszesitett aranykorona
értéke nincs 6000 aranykorona. (2013. évi CXXIL tv. 16. §)

Szerzddé felek biintetdjogi feleldsségiik tudataban kdlcsdndsen kijelentik, hogy az Elad6 a Vevdvel
nem 4all rokoni kapcsolatban.

10.Vevd kijelenti, hogy sem 6, sem a Ptk. 8:1 §- megjelolt kozeli hozzétartozoja tulajdonaban 1év

term6fold mennyisége sem haladja meg a megszerezni kivant terméfolddel egyiitt Penc telepiilés
ssszes termdfold teriiletének egynegyedét, illetve az 1000 hektart.

Vevb kijelenti tovabba, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Szerzddd felek kolesonosen megallapodnak, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan birtokba

adaséra jelen szerzddés aldirésaval egyidejlileg keriil sor. Ezen idsponttol illeti meg a Vevot az
ingatlan hasznalatdval kapesolatos jogok és terhelik az azzal kapcsolatos kiadasok €s a
karveszélyviselés.

Az Eladé 5 napot meghalad¢ késedelme esetén a Vevd jogosult a szerzddéstol elallni.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezé részilletdség nem all 3. személy
hasznalataban.

12.Szerz6db felek a jelen adasvételi szerzédésbe foglaltan ezennel megbizzak és meghatalmazzak Dr.

Udvardi Judit egyéni iigyvédet (2600 Vac, Zrinyi Miklos utca 2. 1. em. 2. ajto; KASZ: 36070717,
lajstromszam: V/425 cégkapu: 501 89584#cegkapu), hogy a jelen adasvételi szerzddést elkészitse és
jegyezze ellen, tovabba az eljarasra illetékes kormanyhivatal foldhivatali osztalya eldtt teljes
jogkorrel képviselje Oket a jelen szerzbdés targyanak, az Ingatlan tulajdonjogénak Vevd javira
torténd ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzése, és az Eladd tulajdonjogdnak torlése sordn. Ellenjegyzd
ligyvéd a meghatalmazast ¢s megbizast a jelen szerzodés alairasaval elfogadja. Szerz6dé felek
kijelentik és elismerik, hogy a jelen adésvételi szerzdest készith ligyvédts! a sziikséges
felvilagositast, kiilondsen az addjogi kotelezettségek és az illetékfizetési kotelezettség targyaban
megkaptak és tudomasul vették, tovabba a B400E adatlap kitoltésre keriilt. Felek az Uttv. 29. § (3)
bek.-e értelmében rogzitik, hogy a jelen okirat megszerkesztésére és az ehhez kapcsol6dd jogi
képviselet ellatisara irdnyuld megbizasi szerzddés tartalmi elemeit a jelen okirat tartalmazza; a
megbizdk kérik tehat a jelen okirat tartalmat tényvazlatnak is tekinteni. Felek egyedileg megtirgyalt
szerzbdési feltételként megallapodnak, hogy megbizott iigyvéd jelen megbizassal kapcsolatos
szerzbdésszegésért valo feleldsségét a megbizott kotelezd felelésﬁégbiztositésa kareseményenkeénti

)

-
Lestyan Daniel Laszlo Kiszelak Zoltan
eladé vevd

w2




legmagasabb dsszegére (1d. Uttv. 208. § (9) bek.) korlatozzak, az azt meghaladé része tekintetében
teljes mértékben kizérjak az Uttv. 28. § (6) bek.-¢ alapjan. Felek elismerik, hogy az eljaré iigyvéd a
szerz8déskotést megeldzden teljeskoriien téjékoztatta Feleket az addsvételre vonatkozd szabalyokrol
¢s az ingatlan-nyilvantartasi eljarasrol. Szerzdd6 felek meghatalmazzak az eljaré iigyvédet, hogy
barmilyen szdm, név és hasonlé elirds, kihagyas, hidnyossdg esetén a sziikséges véltoztatast,
kijavitast eszkozdlje, az okirat lényegi tartalménak érintése nélkiil, mely meghatalmazést eljaré
igyvéd a jelen szerzOdés aldirdsdval elfogadja.

13.Felek kijelentik, hogy nagykor cselekvGképes magyar allampolgérok, gy Ingatlan elidegenitési és
ingatlan szerzési képességiik, valamint szerz8déskotési, ligyleti képessége nem korlatozott. Szerz4dé
felek kijelentik, hogy jelen szerz8dést szabad akaratukbél kétstték meg, nem tévedtek annak
tartalmaban, senki sem birta r4 a Szerz8d6 feleket nyilatkozataik megtételére, a szerz8dés alairdsara
jogellenes fenyegetéssel, kényszeritéssel, a szolgdltatds és ellenszolgdltatist egymassal ardnyban
allonak tartjdk, és jelen szerzédés alairasaval visszavonhatatlanul lemondanak a szerzédés e
Jjogeimen torténd megtamadaséardl. Felek tudoméssal birnak arrél, hogy jelen szerz8dés tekintetében
a szerzddés megkdtésekor, illetve teljesitése sordn a Ptk. 1:3. §, 6:34. § és 6:62. § alapjan
egylittmikédésre kotelesek. Felek eléz8ekkel is 6sszefliggésben kinyilatkozzék, hogy a masik felet
a szerz6dés valamennyi lényeges kérdésével dsszefliggésben teljeskérilen tdjékoztattdk. Lényeges
kérdésének tekintik felek azon tények ismeretét, melyek szerz6déskotési szandékukat és a szerzédés
teljesitését befolydsoljak. Vevek kijelentik, hogy e tekintetben lényeges, szerz8déskstést befolyasold
tényezd az, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentesen keriiljén a tulajdondba.

14. Szerz8dé felek jelen jogiigyletbsl szdrmazé vitds kérdéseik rendezésére a Vici Jérasbirosig
kizardlagos illetékességét kotik ki.

15.S7erz8d8  felek kolesonosen kijelentik, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos add  és
illetékjogszabalyokat ismerik.

Szerz8dd felek tudomasul veszik az eljaré iigyvéd tajékoztatdsat, mely szerint az illeték kiszabdsa
soran az Illetékhivatal jogosult az ingatlan értékét a vételartd! eltérd méodon megéllapitani.

Felek tudomasul veszik, hogy az add- és illeték megallapitdsa iranti eljarasban az eljaré iigyvéd
képviseletet nem vatlal, illetve felel6sségét kizarja.

16. Szerz6do Felek kijelentik, hogy az iigyletkétés soran sajat nevitkben jarnak el. Eljaré tigyvéd jelen
szerzddés ellenjegyzésével igazolja, hogy a Felek azonositasat a pénzmosasrd] sz616 jogszabalyok
alapjan elvégezte. Ugyintézé iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosds megelézésérd] és
megakadalyozasdrél sz616 2017. évi LIIL. torvény (“Pmt.”) - alapjan azonositasi kotelezettség terheli
a szerz6d felek adatai vonatkozasdban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben
keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara
a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjan. Felek tudomasul veszik, hogy
szerzbdéses kapcsolat fennélldsa alatt az azonositds soran megadott adatokban bekovetkezett
véltozasrél a tudomasszerzéstdl szdmitott 5 (&t) napon beliil kdtelesek tigyintézé iigyvédet irasban
értesitent.

Szerzddé Felek hozzajarulnak személyes dokumentumaik adatait az eljar6 ligyvéd megbrizze,
tovdbba, hogy adataikat az informéciés énrendelkezési jogrél és az informéciészabadsagrél sz616
2011. évi CXIIL tdrvény, valamint a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérsl és az ilyen adatok szabad aramlasérol, valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kiviil helyezésérsl sz616 Eurépai Parlament &s a Tandcs (EU) 2016/679 Rendelete (2016.
aprijis 27.)/(\altovébbial;pan gia]?PR) rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen szerzddéshez kapcsolodd

................................................

Lestyan Daniel Laszlé Kiszeldk Zoltdn
eladd vevo



megbizas és a Pmt.-ben foglalt kitelezettsége teljesitése érdekében kezelje. Szerz6dd Felek jelen
szerz6déssel kapesolatban hozzdjarulnak ahhoz, hogy az iigyvédi tevékenységrol sz6l6 2017, évi
LXXVIIL térvény 32. §. (3) bekezdésére tekintettel az eljdrd tigyved a személyes adataik beszerzése,
illetve a bemutatott okményok érvényességének ellen6rzése érdekeben a Belligyminisztérium altal
miikodtetett, a Kormanyzati Portélon elérhetd, a birdsagi végrehajtok, az tigyvédek és a kozjegyzok
adatigénylését tdmogat6 informatikai keretrendszer alkalmazasaval kitoltstt elektronikus adatlap
megkiildésével megkeresse a Beliigyminisztériumot a személyes adataik ellendrzése végett.
Szerzdd6 felek a jelen szerzddés aldirasaval biintetéjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen
szerzddés alairasa soran Felek sajat nevitkben jarnak el és jogligyletiik nem iranyul pénzmosdsra €s
Vevé kijelenti, hogy a Vételar dsszege torvenyes forrasbél szarmazik. Felek kijelentik, hogy a sajat
neviikben és érdekkoriikben jarnak el a jelen szerz6dés aldirasa soran.

17.Amennyiben jelen szerzddés valamelyik rendelkezése érvénytelen, Ugy a szerzddd felek az
érvénytelen rendelkezését oly médon kételesek médositant, hogy az uj rendelkezés megfeleljen az
érvénytelen rendelkezés szabalyozasi céljanak. Az egész szerzddes csak akkor valik érvénytelenné,
ha azt a szerz8d6 felek az érvénytelen rendelkezés nélkiil, megfelelé mas szabalyozds hianyéaban,
nem kototték volna meg. Jelen szerzddés modositasa és kiegészitése frasbeliséghez kotott. Ez a jelen
rendelkezésre is vonatkozik. Az irasbeliség kovetelményérol szoban lemondani nem lehet, Felek
rogzitik, hogy a jelen szerzédés aldirdséval a jelen szerzddés targyaban tett minden esetlegesen
korabban tett szébeli vagy irasbeli megallapodasuk, minden erre vonatkozo javaslatuk, ajanlatuk
hatélyét veszti és arra kell6 jogalappal egyik fél sem hivatkozhat.

18. Szerz6dd Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy egymas részére a sziikséges jognyilatkozatokat
szerzbdéses céljaik eléréséhez felhivasra haladéktalanul, illetve hataridében megteszik, ellenkezd
esetben a nyilatkozat birdsagi Gton pétolhato. Az eléllasi nyilatkozatokon feliil valamennyi értesités
e-mail Gtjan is megkiildhetd a mésik fél szamaéra. Az ajanlott, tértivevényes kiildemény formajaban
megkiildott irasbeli nyilatkozatot hatalyosan kézbesitetinek kell tekinteni az igazolt feladast kdveto
4 munkanapon, amennyiben az atvétel tényét a tértivevény nem igazolja. Mindazondltal felek
valamennyi postai kiildeményt a teljesség érdekében e-mailben is megkiildik a mésik fél részére,
azzal, hogy az elallasi nyilatkozatokon beliil valamennyi értesités e-mail atjan is megkildhetd a
masik fél szamaéra.

Elado részérbl e-mail elérhetdség: lillianneS@gmail.com
Vevé részérdl e-mail elérhetdség: zoltan.kiszelak@yahoo.com
Okiratszerkesztd és letétkezeld ligyvéd részérdl e-mail elérhetdseg: udvardijudit.dr@gmail.com.

19.Jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. vonatkoz6 paragrafusait kell alkalmazni.

Szerzddést a felek elolvasas és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot irtak
ala.

Vic, 2026. julius 14.
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Késziteltem és ellenjegyzem:
Vacon, 2026.julius ho 14, napjan

Dr. Udvardi Judit egyéni tigyvéd
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