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1366 Ingatlan adasvételi szerz6dés

264 U/,z,‘y

“‘torlnélyfsze&‘z/ﬁd S'(t t abblakban a ,,Szerz0dés”) létrejott egyrészrol

Major Otté (sziiletett: . i+ eziil. hely, id6. _ anyjaneve . _______

személyi azonositd jele: ; szig. szama: ); lakcime: 9482 Nagylozs, Zrmyl utca .
ado6azonositd jele: ") magyar allampolgar, mint elado (tovabblakban »Eladé”) és

mésrészrol

Horvath Ervin (sziiletett: . szil. hely, id6: | .; anyja neve:

] ; személyi azonositd jele: izig. Szama: , lakcime: 9473 Egyhazasfalu Ady
Endre utca 12.; ad6éazonositd jel: , foldmiives magyar allampolgar NAK szam:

mint vevo (tovabbiakban a ,,Vevd™)
(Elado és Vevé a tovabbiakban kiilon-kiilon a ,,Fél”, egyiittesen a ,,Felek™)

kozott a mai napon az alabbi feltételekkel.

Elézmények

Felek kifejezetten tudomadsul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzédésre vonatkozik a mez6- €s erdégazdasagi
foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. torvény (tovabbiakban a ,,Foldforgalmi tv.”), melynek alapjan a
jelen Szerzédésben foglalt adasvétel a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahoz kotott.

1. Eladé eladja, Vevd pedig megvasarolja az
Egyhazasfalu kiilteriilet 013/1 hrsz. alatt, 9,5242 ha teriiletii és 0 AK értékii erdé miivelési aggal
nyilvintartott ingatlanban
az Eladé 3360/29718 aranyi tulajdoni hdnyadat képezé ingatlanhinyadot (tovébbiakban az
»Ingatlan”) megtekintéskori allapotban.

Szerzé6d6 Felek kijelentik és elfogadjak, hogy jelen ingatlan adasvételi Szerz8dést lekért, tulajdoni lap
masolat alapjan kototték meg azzal, hogy Eladé a tulajdoni lap valds és valtozatlan tartalméaért
felel6sséget véllal sajat tulajdoni hanyada vonatkozaséaban.

2. Az 1. pontban leirt és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, a jelen adasvételi Szerzédés 4. pontjaban
megjelolt terhelésen, mint megengedett terhelésen feliil per, teher és igénymentes ingatlan megtekintés
utani kolcsonosen kialkudott vételara

-~

1.000.000,- Ft azaz, Egymillié forint

(tovabbiakban a , Vételar”), mely vételarat a Vev jelen Szerz6dés mezdgazdasagi igazgatasi szerv

jovahagyo hatérozatanak kézhezvételét kovets 15 munkanapon beliil atutalassal vallal megfizetni

Elad¢ részére 1.000.000.- Ft, azaz Egymillié forint 6sszeget fia, Major Otté Lasz16 nevén, sank Zrt

pénzintézetne - szamlaszamon vezetett szamlajéra.

Eladé jelen Szerz6dés alairasaval kitejezewen nyilatkozik, hogy az altala fent megjelolt szamlaszamra

torténd utalast, sajat részre torténd utalasként fogadja el. )
3. Az Elad6 az ingatlan tulajdonjogat a Vételar teljes és hidnytalan kifizetéséig fenntartja, ezért a Vevé az

ingatlan tulajdonjogat — adasvétel jogcimén — a Vételar teljes kifizetését kovetden jogosult az ingatlan-

nyilvéntartasba bejegyeztetni.

Ma_|or Ottd " Horvéth Ervin
Elado Vevd
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Az Eladé a jelen adéasvételi Szerz8dés alairasaval egyidejiileg letétbe helyezi az eljar6 ligyvédnél
(tovabbiakban a ,,Letéteményes”) az irasbeli hozzajarulé nyilatkozatat (a tovabbiakban: ,Hozzajarulé
Nyilatkozat”), melyben végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasat adja ahhoz, hogy a Vevo
az ingatlan tekintetében a kizérélagos tulajdonjogat — adésvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztesse. Felek tekintettel az Inytv vhr. 45. § rendelkezéseire kérik az illetékes foldhivatalt,
hogy Vevé javira tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodé vevéi jogot jegyezzen be Eladé tulajdoni
hinyada vonatkoz4dsiban az Ingatlan tulajdoni lapjdra hat (6) honap hatarozott idére.

A Letéteményes jogosult és koteles a Hozzajarulo Nyilatkozatot azt kovetben az illetékes ingatlan-
nyilvantartasi hatésaghoz benyujtani, amennyiben az Elad6 részére az ingatlan teljes Vételaranak
megfizetését jelezte — vagy ennek hidnyaban a Vevo hitelt érdeml6en igazolja Letéteményes részére a
Vételar dsszegének teljes és hianytalan megfizetését. A Letéteményes kijelenti, hogy a Hozzdjarul6
Nyilatkozatot a jelen Szerzddés megkotésével letétbe vette.

Az Eladé szavatol az Ingatlan per, teher és igénymentességért azzal, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak a
I11. részben az alabbi bejegyzések taldlhatdak:

l.rovatban:
2.rovatban:
3.rovatban:
S.rovatban:
/f6ldkiadas/)
7.rovatban: Onallé szoveges bejegyzés (Atjegyezve a soprohorpacsi 1/2627 Tsz. kiil.laprél /f6ldkiadas/)

Onallé szoveges bejegyzés (Klalakltva a 013 hrsz-t ingatlan megosztasa soran /arverés/)

Onallé szoveges bejegyzés (Atjegyezve a sopronhorpacsi 1/355 Tsz. kiil.laprél /foldkiadas/)

Onall6 szoveges bejegyzés (Atjegyezve a sopronhorpacsi 1/357 Tsz kiil.laprol /foldkiadés/)
Onall6 szoveges bejegyzés (Atjegyezve a sopronhorpécsi 1/2463 Tsz. kiil.laprél

8.rovatban: Onallo szoveges bejegyzés (Atjegyezve a sopronhorpacsi 1/1018 Tszkiil.laprol
/foldkiadas/)
9.rovatban: Onallo szoveges bejegyzés (Atjegyezve a sopronhorpacsi 1/2293 Tsz. kiil.laprél
/foldkiadas/)
11.rovatban: Onillé szoveges bejegyzés (Atjegyezve a sopronhorpacsi 1/583 Tszkiil.laprol
/foldkiadas/)
12.rovatban: Onallé szoveges bejegyzés (Atjegyezve a sopronhorpacsi 1/658 Tszkiil laprol
/foldkiadas/)
13.rovatban: Onallé szoveges bejegyzés (Atjegyezve a sopronhorpacsi 1/285 Tszkiil.laprol
/foldkiadas/)
14.rovatban: Onaillé szoveges bejegyzés (Atjegyezve a sopronhorpacsi 1/661 Tszkiil.laprol
/foldkiadas/)
15.rovatban: Onallo szoveges bejegyzés (Atjegyezve a sopronhorpacsi 1/1877 Tsz. kiil.laprél
/foldkiadas/)
16.rovatban: Onaillé sziveges bejegyzés (Atjegyezve a sopronhorpéacsi 1/685 Tsz. kiil.laprél
/foldkiadas/)
17.rovatban: Onillé szoveges bejegyzés (Atjegyezve a sopronhorpacsi 1/286 Tszkiil.laprol
/foldkiadas/)
18.rovatban: Onill6 széveges bejegyzés (Atjegyezve a sopronhorpacsi 1/1031 T.sz. kiil.laprol
/foldkiadas/)
19.rovatban: On4llé szoveges bejegyzés (Atjegyezve a sopronhorpacsi 1/1906, 1/3064 Tsz. kiil.laprol
/foldkiadas/)
24.rovatban: Onallo szoveges bejegyzés (Atjegyezve a sopronhorpécsi 1/2463 Tsz. kiil.laprol
/foldkiadas/)

26.rovatban: Onallé szoveges bejegyzés (Minoségi osztaly és kataszteri tisztajovedelem torlése az
Inytv. Vhr. 47. § (3) bekezdése és a Sopronban, 2024. februar 29. napjan kelt hivatalos feljegyzése
alapjén)
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mintaterek elhelyezését biztosité haszndlati jog (Név: Magyar Allam)
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Felek rogzitik, hogy az Ingatlan foldhasznilati lapja Vevé bejegyzést mem tartalmaz, Eladé
nyilatkozik, hogy a sajit tulajdoni hinyada vonatkozdsiban hasznilatra vonatkozé szerzédést nem
kotott.

A Vevo a fenti terhek ismeretében véasarolja meg az Ingatlant.
Elad6 szavatol tovabba azért is, hogy nincsen olyan egyéb koriilmény, vagy az Ingatlanon harmadik
személynek olyan joga, amely a vevé tulajdonszerzését akadéalyozza.

A szerz6dd Feleknek tudomasuk van arrél, hogy a jelen adasvételi Szerzodés targyat képezo, az I.
pontban részletesen koriilirt Ingatlan tekintetében a mezd- és erdégazdasdgi foldek forgalmarél szélé
2013. évi CXXII. torvény (tovébbiakban a , Foldforgalmi tv.”) 18. § (1) bekezdés d) pontjdaban
foglaltakra tekintettel el6vasarldsi jog illeti, mint az olyan foldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil,
tovabba az nyilvantartasi szdmmal rendelkezé Ostermeldk csalddi gazdasdgéanak
képviseldjekent a Foldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjan is ranghely illeti.

A Vevd kijelenti, hogy magyar allampolgér és Magyarorszdgon nyilvantartasba vett foéldmiives
(nyilvantartasba vételére vonatkozo foldhivatali hatdrozat szama: " NAK szama:

A Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja értelmében foldmiives.

Vevo az adasvétel vonatkozasaban — a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésére tekintettel — vallalja, hogy
az adasvételi szerz6désben megjelolt mezégazdasagi f6ld hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségemnek, tovabba vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (2)-(3) bekezdésekben
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. A Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdésére
tekintettel vallalja tovabba, hogy az esetlegesen fennéllo foldhasznélati jogviszony idétartamat nem
hosszabbitja meg és megsziinését kovetden a — Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése szerinti — jelen
bekezdésben vallalt kotelezettségének eleget tesz.

Vevé nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bekezdésében rogziiett feltételeknek megfelel,
mivel foldhasznélati dijtartozadsa nincs €s vele szemben a szerz6dést megel6zé 5 éven beliil nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

Vevd nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 16. § (1)-(3) bekezdésében rogzitett foldszerzési maximumot,
birtokmaximumot és kedvezményes birtokmaximumot a jelen ingatlan megszerzése esetén sem éri el,
illetve 1épi tul.

A Vevd az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C torvény végrehajtdasdra kiadott 1179/2023 (V.15)
Korm. rendelet (tovébbiakban az ,Inytv. vhr.”) 42 §.-ban foglaltakra figyelemmel kijelenti €s a jelen
adasvételi szerzddés alairasaval igazolja, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

A Vevo a fentieken tul kijelenti és jelen adasvételi szerzddés aldirdsaval igazolja, hogy mint foldmiives az
ingatlan birtokba vételétdl, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését koveté 12. honap utolso
napjatél szamitva 6t évig az ingatlant, mint term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfoldon
vagyoni €értékli jog alapitdsara nem kerill sor, tovabba a terméfoldet mezd-, illetve erddgazdasagi
tevékenység céljara hasznositja; melyre tekintettel kéri az illetékes Nemzeti Ado- és Vamhivatal Illeték
Osztalyatol az illetékekrdl sz616 1990. évi XCII torvény (tovébbiakban az ,Itv.”) 26. § (1) bekezdés p)
pontja szerinti illetékkedvezmény (illetékmentesség) alkalmazasat.
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11.

12.

Jelen szerz8dés megkotésével kapcsolatosan felmeriild valamennyi koltséget, ligyvédi koltséget, az utébb
esetlegesen megfizetendd visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket, a foldhivatali igazgatasi dijat,
engedélyezési koltséget a vagyonszerzd viseli.

A Felek meghatalmazzdk a Hajté Ugyvédi Irodat (székhely: 9330 Kapuvér, Rakéczi Ferenc u. 33.;
képviseli: dr. Hajté Viktor tigyvéd, Kamarai Azonosité Széma: 36061144) a jelen szerzédés
elkészitésével és ellenjegyzésével és, hogy 6ket a jelen Szerzddés elintézése vonatkozasaban az illetékes
foldhivatali és egyéb hatésagok el6tt képviselje. A meghatalmazott jogi képvisels a jelen adasvételi
Szerzédésben szerepld szam, vagy szamitdsi hiba, vagy mds elirds esetén a téves adatot jogosult
kijavitani. Dr. Hajt6 Viktor iigyvéd altal képviselt iigyvédi iroda a fentiek szerinti felhatalmazast,
megbizast a jelen adéasvételi Szerz6dés alairasaval, illetve ellenjegyzésével elfogadja.

A jelen Szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V.
torvény (Ptk.), a Foldforgalmi tv., valamint a Fétv. rendelkezései az irAnyadéak.

Szerz6d6 Felek, mint a jelen tigyben - a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és
megakaddlyozdsdrél a 2017. évi LIII. torvény (tovébbiakban a ,,Pmt.”) alapjan - azonositott igyfelek
ezen SzerzOdés aléairasédval hozzajarulnak, hogy az eljar6é iigyvéd az altaluk a részére bemutatott
személyazonosité okményaikrél masolatot készitsen és adataikat a megbizas teljesitésével
Osszefliggésben kezelje. Hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti, més szolgaltat altal végzett igyfél
atvilagitashoz a megbizott iigyvéd az atvilagitas soran rogzitett azonosité adatokat sziikség esetén atadja.

A szerz6d6 Felek kijelentik, hogy nagykori, belatasi képességiik birtokéban 1év6 cselekvoképes magyar
allampolgarok jelen jognyilatkozatukhoz, tovébbi engedély, hozzajarulas, vagy jovéhagyas nem
sziikséges.

Az Eladé tdjékoztatast kapott az ingatlan értékesités adozésat szabalyozé, a személyi jovedelemadérol
sz6l6 1995. évi CXVIL torvény (tovabbiakban az ,,Szja tv.”) torvény, Vevd pedig az Itv. relevans
rendelkezéseirdl, azonban annak irasbeli rogzitését nem kérik.

Jelen ingatlan adésvételi szerzédés 7 eredeti, egyméssal mindenben megegyez6 péidanyban késziil, melybdl 1
példany a Fétv. 17. § rendelkezésére tekintettel biztonsagi okményon késziilt.

Felek jelen Szerzodést — amelyet ligyvédi tényvazlatnak is tekintenek — mint akaratukkal mindenben
megegyez6t gondos atolvasast €s értelmezést kovetben jelenlévd, ellenjegyzd iigyvéd elétt jovahagyolag alairtak.

Kelt: Nagyldzs, 2026.07.22.
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