Ugyiratszam: 5734/2026.
Dr. Hanék Tamas tgyvéd
Adasvételi szerzOdés

amely létrejétt egyrészrdl Balog Istvan (szill.: TGS VS S, - . S
sza.. R szig.sz.: SR okc.ic.: B, 2d6azonosits: NGGE
magyar allampolgar) 2400 Dunadjviros, Mora Ferenc utca 26. sz. alatti lakos eladé. valamint Balogh
Zoltan (sziil.: S, S TR . S -
szig.sz.: R, lakc.ig: SR, adoazonosits: WENEEEEEMR. magyar allampolgar) 2400
Dunatjvaros, Batsanyi (it 49. 1. em. 1. sz. alatti lakos eladd (a tovabbiakban ketten egyiitt: eladok),
mésrészro] Jenei Zoltan Attila (szil.: SIS TS T -
sza.: R, szig.sz: SR |akc.ig.: _ adéazonosits: R, magyar

allampolgar) 2030 Erd, Irén utca 7. sz alatti lakos vevd (a tovabbiakban: vevd) kozott az alabbiak
szerint:

1./
1./ Eladék kijelentik és szavatoljék, hogy egymas kozdtt egyenld, minddsszesen 2/4-2/4 aranyi
osztatlan kozds tulajdonukat képezi a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FSosztaly
Foldhivatali Osztaly 2. altal Dunanjvarosban vezetett ingatlan-nyilvantartasaban a Baracs, Zartkert
1649/2 helyrajzi szim alatt felvett, szanté 1379 m2-en megjelolési, 2,88 AK értéki ingatlan.
2./ Az ingatlant a tulajdoni lap adatai szerint vezetékjog terheli a Dunaujvaros (OVIT)-Cece szakasz
20 kV-os kozcéli halézat, MKEH-SZFMMBH/3841-2/2010/MU sz. jogerds hatérozata alapjan az
E.ON Dél-Dunantili Aramhalézati Zrt. (7626 Pécs, Biza tér 8/A. ) jogosult javara, egyebekben az
ingatlan a tulajdoni lap adatai, valamint eladok nyilatkozata szerint per-, igény- és tehermentes.

2./
1./ Szerz6dé felek megallapodnak, hogy eladok az 1./ pontban megjelolt ingatlant a jelenlegi,
megtekintett, birtokba vehet6 allapotban, az 1.2./ pontban rogzitett vezetékjog fennmaradasaval, de
azon tulmenden per-, igény- és tehermentesség szavatolasa mellett eladjik, vevd pedig ugyanilyen
feltételek mellett megveszi a kolcséndsen kialkudott 300.000.- Ft, azaz Haromszazezer forint
vételarért.
2./ Eladok rogzitik, hogy a vételar oket tulajdoni aranyaik szerint, azaz fele-fele ardnyban illeti meg.

3./
1./ Felek megallapodnak, hogy vevd a vételarat a jelen addsvételi szerzédés ingatlaniigyi hatdsag altali
Jovéahagyasit kovetden, a jovahagyas vevovel torténd kozlésétdl szamitott 15 napon beliil tartozik
megfizetni eladok részére Balog Istvan elad6é nevére széld6 OTP Banknil vezetett 11773535-
01436262-00000000 szamii bankszamldra t6rténd atutalassal.
2./ Eladok kijelentik, hogy a fenti bankszamlara torténd atutaldsokat, amint azok a bankszamlan
Jjovairasra keriiltek, a sajat kezeikhez térténd joghatalyos teljesitésnek ismerik el.
3./ Felek tudomassal birnak arrél, hogy a vételar készpénzben nem fizethetd, csak banki utalassal.

4./
1./ Eladok kijelentik, hogy az adasvétel tirgyat képez® ingatlanra vonatkozéan foldhasznalati
jogviszony nem 4ll fenn.
2./ Szerz6d6 felek megdllapodnak, hogy az ingatlan birtokét eladok a vételdr kifizetésével egyidejiileg
ruhdzzak at vev részére, aki a birtokba 1épést6l kezdddden élvezi az ingatlan hasznait, viseli annak
terheit €s szall 4t a karveszély. A vételar kifizetése automatikus birtokatruhdzasnak minésiil.

5./
1./ Felek tudomasul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzédés hatélyossagi feltétele az, hogy a mez-és
erddgazdasagi foldek forgalmarol sz6lé6 2013. évi CXXIL tv. 18.§-ban megjelolt eldvasarlasi
Jjogosultak e jogukkal ne éljenek. A jelen adasvételi szerzddés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
Jévéahagyasahoz kotott jogiigylet (érvényességi feltétel).
2./ Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 18. §-a szerinti rangsorban az elévasarlasra
Jogosultak k&z6tt nem szerepel, nem mindsiil fsldmiivesnek.
3./ Felek tudomasul veszik, hogy a jelen vételi ajanlatot a jegyzéi kozzétételt kovetden visszavonni
nem lehet. Amennyiben elvésarlasra jogosult az elévasarlasi jogdval €l, gy hatosagi jovahagyas
feltételével az adasvétel vele jon létre. Tudomasul veszik, hogy az elévasarlasi jog gyakorlasara nyitva
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mezbgazdasagi igazgatasi szerv ezt kdvetd jovahagyédsa. Az elézetes eljaras, a kozzétételi, valamint az
ezt kovetd jovdhagyasi folyamat a hatdlyos jogszabalyok alapjan altalaban 90-110 nap idétartamot
igényel, mely a tényleges ligyintézési idével valtozhat.
4./ Vevd kijelenti tovabba, hogy
- tulajdonszerzése nem iitkézik 2013. évi CXXII tv. 10.§ (2) és 16.§-ban meghatarozott
tulajdonszerzési és birtokszerzési korlatozasokba,
- nincs foldhasznalatért jar6 ellenszolgéltatasinak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij- vagy egyéb tartozasa,
- a szerzést megel6zéen 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére
irdnyuld jogiigyletet k6tott,
- a Foldforgalmi torvény 13. § szerint vallalja, hogy a jelen szerzodés targyat képezd terméfold
ingatlan hasznélatdit masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet (ingatlant) a tulajdonszerzés
iddpontjatél szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXII torvény 13. § (3) bekezdésében meghatérozott
esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.
5./ Vevd, az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. tv. végrehajtasarol szold 179/2023. (V.15.)
Korm. rend. 42. §-ara figyelemmel nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

6./
1./ Elad6k a jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy
velilk szemben az 1./ pontban megjelslt ingatlan egészére (1/1 tulajdoni hanyadara) vevé, mint
jogosult javara a fold tulajdonjogénak atruhdzasara iranyulé jelen szerz6dés megkétésének ténye az
ingatlan-nyilvantartasban feljegyzésre keriiljon.
2./ Eladok tulajdonjogukat a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartjak.
3./ Balog Istvan és Balogh Zoltan eladok a bejegyzett, minddsszesen 2/4-2/4 arany tulajdonjoguknak
adasvétel jogcimen torténd térlésére, egyittal Jenei Zoltan Attila vevd 1/1 ardnyi tulajdonjoganak
adasvétel jogcimén torténd bejegyzésére vonatkozd feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulo
nyilatkozatukat (tulajdonbejegyzési engedélyt) a jelen szerzddés aldirasaval egyidejiileg kiilon, dr.
Hanak Tamés iigyvéd altal 5 példanyban ellenjegyzett okiratban adjak meg és helyezik letétbe okiratot
szerkesztd iigyvédnél azzal, hogy annak legalabb 2 példanyat letétkezel6 iigyvéd a jelen adasvételi
szerzOdéssel egyidejiileg jogosult és egyben koteles a vételar teljes kiegyenlitését kovetden
haladéktalanul a fsldhivatalhoz benyijtani. A vételar megfizetésének igazolasara barmely fél részérdl
sor keriilhet, kiilondsen eladok teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt nyilatkozataval, vagy vevo
részérdl banki atutalast igazold okirattal.
4./ Dr. Hanak Tamas eljaré ligyvéd ezen szerz6dés aldirasaval vallalja, hogy a letétbe vett eredeti
okiratokat megdrzi és a fentiekben kikotott feltételek teljesiilése esetén a eladok tulajdonjoganak
torlése, vevd tulajdonjogénak bejegyzése érdekében a foldhivatal részére benyujtja, a fennmaradé
példanyok pedig feleket illetik, ill. az iigyvédi figyiratban keriilnek elhelyezésre. Amennyiben jelen
szerz6dés a meghatarozott idépontban és médon nem teljesiilne, igy az atvett okiratot az iigyvéd az
eladdk részére torténd kiadassal visszaszolgaltatja. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dés
hatalya alatt a letétbe vett nyilatkozatot csak kdzds kérelemmel kérhetik vissza ligyvédtol.
5./ A tulajdonbejegyzési engedély becsatolasaval szerz6d6 felek, eladok és vevd is, egyiittesen kérik
az ingatlaniigyi hatdsagot, és feltétlen és visszavonhatatlan hozzajruldsukat adjdk ahhoz, hogy az
ingatlan-nyilvantartisban Balog Istvan és Balogh Zoltin eladdk 2/4-2/4 aranyd tulajdonjoga torlésre,
egyidejiileg veliikk szemben Jenei Zoltan Attila vevé 1/1 ardnyd tulajdonjoga adéasvétel jogcimén
bejegyzésre keriiljon.

7./
1./ Az adasvételi szerz6dés megszerkesztésével felmeriil koltséget, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasi
dijat és a vagyonszerzési illetéket(4 %) a vevo viseli.
2./ Vevd a Foldhivatal részére fizetendd 10.600.- Ft szolgaltatasi dijat a jovahagyast kdvetden atutalja
a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal 10029008-00302649-00000000 sz. szamlajara, kozlemény
rovatban feltiintetve: ,,Baracs zartkert 1649/2 hrsz., Jenei Zoltan Attila kérelmez6, foldhivatali eljarasi
dij” és befizetésének igazolasat ingatlan-nyilvantartasi felhasznalas céljabol megkiildi jelen okiratot
szerkesztd iigyvédnek, ugyved@hanaktamas.hu cimre. A dij befizetésére iligyintézd Ugyvéd is
Jjogosult.
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3./ Jelen eladas kapcsin eladok — az ingatlan 5 éven tili szerzési idejére figyelemmel - szja
bevallassal nem tartoznak.
4./ Szerzd6dd felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkezd nagykora magyar
allampolgarok, szerz6déskotési képességiiket jogszabaly nem korlatozza, ill. nem zarja ki.
5./ Szerzdd felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint a jelen szerzddés hatosagi
jovahagyisa sordn az érintett igazgatdsi szervek, valamint az ingatlaniigyi hatosagok -elétti
képviseletiikkel Dr. Hanak Tamas iigyvédet (2400 Dunadjvéaros, Vasmii at 29.1.1.sz., 06-25/501-700,
lajstrom szdm: Székesfehérvari Ugyvédi Kamara 198, nyilvantartasi szam: 06-012411,
ugyved@hanaktamas.hu) bizzk meg, mely megbizas a tulajdonjog foldhivatali bejegyzéséig tart.
Ugyvéd a megbizast, ill. meghatalmazast elfogadja. A szerzést kévetd foldhasznalati bejelentés mar
vevd feladata. Ezen megbizas és meghatalmazas kifejezetten kiterjed eladok részérdl a bejegyzett 2/4-
2/4 aranyt tulajdonjoguk addsvétel cimén torténd torlésére, valamint vevd 1/1 aranya tulajdonjoganak
adasvétel jogcimen torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére, ill. az ehhez sziikséges képviseleti
teenddk ellatasara, igy vevd részérol a B400OE jelii nyomtatvany NAV részére elektronikus aton
torténd benyljtasara is. A megbizis és meghatalmazas a jelen okirat aldirasatol kezdédden kiterjed
minden sziikségesen felmeriil5 eljarasi cselekmény ellatisara és intézkedés megtételére, a tulajdonjog
bejegyzésérdl rendelkezd foldhivatali hatirozat szerz6dd felek részére torténd kozléséig terjedd
idétartamra, ide értve értelemszeriien a tulajdonjog valtozasra iranyuld ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban az iratokba valo betekintésre is.
6./ Felek hozzijarulnak ahhoz, hogy jelen okiratban személyes adataik a jogszabalyban eléirtakat
meghaladé kérben is, a fejrészben foglaltak szerint régzitésre keriiljenek.
7./ Felek feljogositjak az eljaro iigyvédet, hogy barmilyen név vagy szam eliras, kihagyas, hidnyossag
vagy szamitasi hiba esetén az értelemszerilen sziikséges valtoztatast, kijavitdst a szerzddésen a
szerzodés lényegi tartalmanak érintése nélkiil elvégezze.
8./ Felek tudomasul veszik, hogy a pénzmosas megel6zésérdl és megakadéalyozasarol szold 2017. évi
LIIL. sz. tdrvény — a tovabbiakban Pmt. —alapjan szerz8d6 felek adatai vonatkozasaban az eljar6
ligyvédet azonositasi kotelezettség terheli. Szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzbdésben keriilnek rogzitésre, a szerz06dd felek altal bemutatott személyazonossag igazolasara
alkalmas okirat alapjan. Felek egymas személyi okmanyait megtekintették, az adatok egyez6ségérdl
meggy6zddtek. Felek tudomasul veszik, hogy adataikat az eljaré ligyvéd a személyes adatok
védelmérol és a kdzérdekii adatok nyilvanossagarol szol6 torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a
jelen szerzddéshez kapcsolodd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.
9./ Balogh Zoltan elad6 a jelen okirat alairdsaval egyben meghatalmazza eladétarsat Balog Istvan
elad6t, hogy a jelen adasvételi szerz8déssel kapcsolatosan meghatalmazotti képviseloként teljes
jogkorrel korlatozasoktdl mentesen képviselje, mely meghatalmazis kiterjed a szerzddés esetleg
szitkségesség valo modositasara is.
10./ Felek megallapodnak, hogy a jelen adasvételi szerz8désbd] eredd esetleges jogvitajuk eldontésére
a Dunatjvarosi Jarasbirosag kizardlagos illetékességét kotik ki.
Szerz6dd felek a jelen megallapodast elolvastak, tartalmat megismerték, s mint akaratukkal
mindenben megegyezt, jovahagydlag alairtak, egy-egy példanyt atvettek.
Jelen szerzbdés egyik példanya un. biztonsagi okiraton késziilt.
Dunatjvaros, 2026. augusztus 3.

Balog Tstvan eiadd

£ Ellenjegyzem:
Dunaijvéros, 2026. augusztus 3.
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