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amely létrejott egyrészrdl Laczkd Gyorgy sz. o (an. , szil.:
SZSZ.: i, addazonosito jel: 13212 Gyonoyoslnlasz Atka l‘ul
17. sz. alatti lakos, mint eladd a tovabbiakban ¢ szerzddésben mint elado, masrészrol Bagi Tama
87+ (sziiletési hely és ido: an.. g . SZ. SZ:
adoazonosité  jele: , ()CSG 00081052 foldmuves reg. szama:

495
jeape

510212/2015.03.13, agrarkamarai tagsagi szama: S-320000143006) /117 Budapest 11., Nddorliget y
utca 5. A. Iph. 4. em. {407, szam alatti lakos, akit csatolt meghatalmazdssal képvisel dr. Fergpe?
Domonkos sz.: 5 (anvia neve: . sziiletési hely, id6: i

- s*xcmélyi azonositd jel: . .. , addazonosito jele: o~ , Imagyar
allampolgar) 3261 Péalosvorssmart . Ujsziléttek sétanya kérat 1. szam alatti lakos, mint vevé kozott
alulirott napon ¢és helyen az aléabbi fu(cm'“‘\ kel tigyvédi ellenjegyzés mellett:

1)

Az eladd mindésszesen 20/24-ed ardnyt tulajdonat (11/7, 11/12) képezi a Heves Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. karacsondi zartkerti ingatlan-
nyilvantartasaban az 1919. helyrajzi szam alatt nyilvantartott ,.szant6” mavelési agu, 4179 m-
nagysagu, 11,62 AK ¢értékt ingatlan. Az ingatlant vezetékjog terheli 39 m2 teriiletre az iratokhoz
esatolt vdzrajz szerint (vezetékjogi engedély szama: VMM-185/2011; (18242) GYONGYOS aldllomds
1. sz. 20 kV-os vezetékrendszer) Név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT. (Jogosult cime: 3525
MISKOLC, Dézsa Gyorgy utca 13.) jogosull javara, amelyet a vevd tudomdsul vesz.

2.)
Az elado eladja, a vevd pe hg megismert, megtekintett és elfogadott allapotban 6rokre ¢és
visszavonhatatlanul megveszi az 1.) pontban megjelsit ingatlant 20/24-ed aranyban.

3.

A felek az atruhazasra kertilo 1. pontban jelolt ingatlan 20/24-ed aranyu tulajdoni illetdségének a
vételarat 500.000,-Ft, azaz Otszdzezer forint 6sszegben fogadjak el, amely teljes egészében a fold
értékét tartalmazza. Az atruhdzésra kerlild ingatlanon iltetvény, felépitmény, vagy agrotechnikai
létesitmény nem ‘aldlhatd. A vevd a telies vételarat képezdé 500.000.-Ft, azaz Otszazezer forint
Osszeget a mezogazdasigl szakigazpatasi szeryv jévahapyo hatarozatdnak a vevé altali kézhezvételét
kovetd 8 mapon beliil koteles meofizetni az alabbiak szerint: A vevé a teljes vetelarat kénezd
500.000,-Ft Osszeget koteles meglizetni a fenti hataridéig Laczké Gyorgy eladé . ... ...
vezetett © sz, bankszamlajara. Az eladd hozzdjarul ahhoz, a termotold 161JL5
vételarat a vevé a fenti bankszamlara teljesitse. Az eladd a fenti bankszamlara t6rténd teljesitést a sajat
kezéhez torténd teljesitéskeént ismeri el, és a felek akkor tekintik megfizetettnek a teljes vételarat, ha az
a fenti bankszamlan jovairasra keriilt.

4.
Az eladd a teljes vételar meglizetésekor kiilon nyilatkozattal fogja feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adni ahhoz, hogy az 1.) pontban jeldlt ingatlan vonatkozasdban a 20/24-ed aranyt
tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasbol t6roljék, ¢s az 1.) pontban jelolt ingatlanra a vevd
tulajdonjogat addsvétel jogeimén 20/24-ed aranyban bejegyezzEk az ingatlan-nyilvantartasba.

Az elado a jelen szerzddés aldirasaval egyidejlileg dr. Jancsovics Anita okiratszerkeszté tigyvédnél
(3200 Gyongyos, Bugat Pal tér 5. 2/16.) négy (4) eredeti és ellenjegyzett példanyban letétbe helyezi
azon nyilatkozatdt (a tovabbiak h(m bejegyzési engedély), amely szerint Laczkd Gydrgy eladd
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy az 1.) pontban jelslt ingatlanra a vevd
20/24-ed aranyu tulajdonjoga adasvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon,
valamint amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy Laczkd Gydrgy
eladd 1) pontban jelslt ingatlanra  bejegyzett 20/24-ed aranya tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

A felek megdllapodnak abban, hogy a letétkezeld iigyvéd a bejegyzési engedélyt akkor jogosull és
koteles benyujtani az illetékes foldhivatalba, ha a vevd a teljes vételdarat maradéktalanul megfizette az
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eladowésgéreés azt az eladd laczkobor@gmail.con cimrdl kiildo nyilatkozataval irdsban igazolja az
okiratszerkeszid ligyvéd részére. A felek megdllapodnak abban is, hogy amennyiben az elado a teljes
vételar teljesitését kovetd 5 munkanapon beliil elmulasztja igazolni a letéteményes ligyvéd részére a
teljes vételar megfizetésének a tényét, de a vevd atutaldsi igazolassal tanlsitja azt, hogy a teljes vételar
megfizetésre keriilt a 3.) pontban jelolt eladoi bankszdmlajara, akkor a letéteményes ligyvéd ebben az
esetben is jogosult és koteles benyujtani az illetékes foldhivatalba a tulajdonjog bejegyzési engedélyt.
5.

Az eladd az atruhazasra keriilld ingatlant a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg koteles a vevo
birtokaba adni. aki ekkortdl kezdve szedheti az ingatlan hasznail, viseli a koltségeket, vallalja a
karveszélyt. Az ingatlan tulajdonjoganak atruhdzdsaval a vevs megszerzi az ingatlanhoz kapcsolodd
minden egy¢b jogot is.

G.)
Az eladd az atruhazott ingatlan jelen szerzOdésben nem jelolr per-, teher-. s igénymentességéért
feltétlen szavatossagot vallal és kijelenti, hogy azon harmadik személynek sincs olyan joga, amely a
vevo tulajdonszerzését vagy birtoklasat akadalyozni vagy korlatozna.
7))
Az elads tdjékoziatia a vevdt arrdl, hogy az 1.) pontban jeldlt. dtruhdzasra keriilé ingatlanilletdség
vonatkozdasdaban nines bejelentett foldhaszndld a Joldhaszndlati nyilvantartasba. Az ingatlanilletéséget
haszonbérleti szerz0dés nem terheli, ezért a haszonbérieti szer=Gdés lejdratdra, és haszonbérleti dij
mérickére vonatkozo rendelkezést az addsvéieli srorzddés nem tarialmaz. A vevd tudomassal bir arrdl,
hogy amennyiben a tulajdonjog atruhazéasardl 7610 szerzddés targyat képezd fold harmadik személy
hasznalatdban allna, erre az esetre kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndllo f5ldhasznalati
jogviszony idoétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinésct Kovetd iddre az Foldforgalmi torvény
13. §-4nak (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.
8.)
Az eljard ligyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy a folhasznald a hasznalatot annak megkezdésétol
szamitott 30 napon beliil kiteles az ingatlaniigyi hatésighoz nyilvantartisba vétel céljabol bejelenten.
: %)
Az eljard ligyvéd tajékoztatja a feleket arrol, hogy a 2013, ¢évi CXXIL tv. rendelkezései szerint fold
cladésa esetén a fdldre vonatkozd, a tulajdonos Altal etfoeadott véreli ajdnlatot cpységes okiratba
foglalt szerzodésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzddés) kel lefoglalni. ¢s azt a tulajdonosnak — az
(1¢) bekezdésben foglalt kivétellel —a felek alairasatol szamitolt 8 napon beliil foglalt mezOgazdasagi
igazgatasi szerv részere, amelyet a torvény szerint jovahagyott, kiadott rendelet. Ha a 23. § (1)
bekezdése szerinti eldzetes vizsgalat eredményekent a mezégazdasdel igazgatdsi szerv nem tagadja
meg az adasvételi szerzbdes jovahagyasat. akkor --a 20. $-ban foelalt esctek kivéielével — végzésben
allapitja meg a szerzddes rendelkezéseit, amelyck alkalmasak ¢s hivatalbdl elrendelik a szerz6dés
Kozzétételél. A kozzétételre vald alkalmassag megallapitdsa nem szerepel az adasvételi szerzddes
hatosagi jovahagyasanak. A mezdgazdasagi igazgatdsi szery az (1a) bekezdés szerinti donteést kozli az
eladoval, az adasvételi szerzddés szerinti vevovel, valamint az addsvételi szerzdés megkiildésével a
fsld fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzal jegyzOjének. A_jegyzd — az ¢ torvény

végrehajtasara kiadott rendeletben meghatdrozotiak szerint — hirdetményi aton kozli az adasvételi

szerzddést a torvényen vagy megallapodason alapulo clovasirldsi jog jouosultjaival. Ha az adasvétel
targyat képezd foldre a helyi onazonossag védelinérol s7016 2025, évi XLVIL torvény (a
tovabbiakban: Hovty.) felhatalmazasa alapjan a telepiilési Gnkormanyzati rendelet eldvasarlasi jogot
alapitott. és a Hovty. szerinti egyik elévasarlasra jogosult sem S érvényesen az elovasarlasi jogaval,
a7 adasvételi szerzédést a Hovtv. 9. § (9) bekezddse srerinti ol iratok bedriezdsét kavetd 8 napon belil
kell a mezdgazdasagi igazgaldsi szerv részére jovihagy s cClbol meghitldeni. Ha az adasvétel targyat
képezd foldre a Hovtv. felhatalmazasa alapjan az Snkorményzali rendelet elovasarlasi jogot alapitott. a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére kell kiildeni a Hovee, 80§ (1) bekezdes @) &s h) pontja szerinti
személyek értesitésérol, valamint a Hoviv. 9. § (V) bekerddse szerinti a kozzétételrsl, valamint a
levételrdl szolo jegyzdi igazolast. Az (1) bekezdds szeriull fgazolas hidnyaban a vevonek az
adasvételi szerzodésben nyilatkoznia kell, hogy mely olibol nem kel betelepiilonek, vagy mellékelnie
kell a Hovty. 6. § (3) bekezdés b) vagy ¢) pontja szerinti elidrisban meghozott déntdst vagy a HO vy
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s 6. § (1) bekezdése. valamint (3) bekezdés «) pontja szerinti esetben a jegyz06 altal kiallitott hatosagi
bizonyitvanyt._A Hoviv, 3. §-anak ¢ pontja  szerint__ingatlan: a terméfold, az e tdrvény

hatalybalépését kézvetleniil megeldz6 tiz ¢ven beliil telekalakitasi tilalommal, épitési tilalommal vagy
valtoztatasi tilalommal terhelt telekingatian, valamint az épitményi joggal 1étrejott ingatlan kivételével

valamennyi ingatinn,

A felek rogzitik, hogy ¥

31.) 6nkormanyzati rond

képezd foldekre 2 (olepiildei Anliormanyral

aracsand Kazsds Onkormanvzata Képviseld-testitletének 10/2025. (X,
to 20751202, nepidan hatdlvba épett, azonban az adasvétel tarevat
rendelete eldvasarldsi jogot nem alapitott.
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A vevb kijelenti, hogv a mezé- s erddeardasdsi f6ldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL tv. 18,
8.anak (1) bekezdése ¢) pontis szevinti c§0msax!am jogosult, azaz olvan foldmiives, akinek
mezégazdasagi HzemUidznnntin (Gydnevds bhelteritlet 2704/8 hrsz) legaldbb 3 éve olyan,
Magvarorszag teriileién fekvd telepiilésen van, amelvnek kézigazgatasi hatiara az adas-vétel
taroyat képezd [6ld fekvder szeringd (oleniilés kiozioazeatasi hataratdl kézaton vagy kozforgalom
clél el nem zdrt mingdniton lecfelichh 20 km tdvolsdora van. A vevd vallalja, hogy a foldek
hasznalatat masnale nem engedi 80 azokal maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettséaineh, 10\ blé vallalja. hogy a [oldeket a tulajdonszerzés idépontjatol

N

szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13, § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas
célra nem hasznosilja. A vevd kijelc I hog} nines a [6ldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak
teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi faldhaszndlattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és
fennallé dij-, vagy cgyeh fartozdsa ¢s vele szemben a szerzést megeléz8 5 éven belill nem
allapitottak meg, bogy a szerzési kovidtozdasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. A vevo
kijelenti, hogy a birt n!\'a!xm alld (6ld jogellencs mas céli hasznositdsa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag - az adas-vételi szerzddés kozlését megel6z6 5
éven beliil — vele szemben ingerdsen f8ldvédelmi hirsagot nem szabott ki. A vevd kijelenti. hogy a
tulajdonaban all6 részardny-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada €s a mar
tulajdondban és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre keriild foldteriiletek hektarban
kifejezett térmértékének cgyiittes dsszege nem t6bb mint 300. 4 vevd a szerzédés aldirdsdaval
egvidejiileg kijelenti, hogv tulajdonszerzése semmilven akaddlyba nem iitkézik, a jelenleg hatdlyos
termdfold orvény. cnnak modositdasai valamint a jelenleg hatilyos egyéb jogszabdlyok értelmében, igy
kiilonosen a 2013, évi CXXIL jorvényvhen foglalt rendelkezéseknek, annak 16. §-aban foglali
birtokmaximumneak megfelelve oz 1. pontban  korilivt,  datruhdzdasra  keriilé  ingatlanilletéség
tulajdonjogdt megszerezheti.
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10.)

A szerzddéd felek kijelentik., hogy mindannyian cselekvOképes nagykord magyar allampolgarok,
ligyletkotésiiknek torvényes akadalya nines. A vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mezd- es
erd6gazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013, ¢évi CXXIL torvény 16. §-aban szabélyozott
| foldtulajdon, illetve a birtokban tarthatd Osszes fold megengedett mértékét sem Iépi tul, ezen
. jogszabalyban mcghatirozott korlatha nem Gtkozik. A szerzédés megkotésével kapesolatos minden
koltséget, igy az esctleges visszterhes vagyvonatruhéazasi illetéket (4 %), a foldhivatali igazgatasi dijat
(10.600,-Ft), az ligvvedi munkadiial és a tulajdont lap dijat (4800.-Ft) a vevo viseli. A vevd kijelenti,
hogy a foldeket fildmiivesként vasdrolia meg és vallalja. hogy a birtokbaaddstdl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12, hdnap utolsé napjdtol - vagyoni értékii joggal terhelt
termdfold szerzése eselén a vagvoni ¢riékii jog megsziinésétdl, megsziintetéséidl, de legkésébb az
illetékkitelezellség  keletkezésér kiovetd 5. év ulolsé napjdiol - szamitva 5 évig a termdfold
tulajdonjogdt nem idegeniti el, a termdéfoldon vagyvoni ériékii jogot nem alapit, és a termdfoldet mezé-,
illetve erddgazdasagi tevékenység célidra hasznositja.; igy szerzése illetékmentes és ezuton is kéri az
adohatésagot, hogy szerzése utdn ilietékkiszabdsra ne keriilion sor. A_vevd helyébe 1épé
elgvasarldsra jogosultat az addsveételi szerzddésnck a vevére vonatkozo rendelkezései jogositjak
és kotelezik.
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11.)
Az eladd tudomassal bir arrol, hogy az ingatlan 5 éven belili értékesitése esetén SZJA bevallasi
kotelezettsége keletkezik, amelynek teljesitésére ¢s az esetieges személyi jovedelemadd megfizetésére
kizarolag az elado koteles.

12.)
Alulirott, Laczko Gyorgy eladd, mint maganszemély elado, és egyben mint az 1.) pontban jelolt
ingatlan 20/24-ed ardnyt tulajdonosa e szerzddés alairdsaval meghatalmazom dr. Jancsovics Anita
tigyvédet (3200 Gyongyds, Bugat Pal tér 5. 2/16.) mint meghatalmazottat (tovabbiakban:
meghatalmazott) hogy az illetékes foldhivatal eldtt teljes képviseleti jogkorrel eljarjon, mint Elado
képviseldje a fenti ingatlanra, az én javamra, az 1.) pontban jelolt ingatlanban 1év6 20/24-ed arany
tulajdonjogom torlése, és a Vevd 20/24-ed arany( tulajdonjoganak bejegyzése iigyében. Alulirott, dr.
Jancsovics  Anita ligyvéd (3200 Gyongyds, Bugat Pal tér 5. 2/16) kijelentem, hogy a fenti
meghatalmazast elfogadom. Alulirott, Bagi Tamésné vevd, mint maganszemély vevd e szerzddés
alairasaval meghatalmazom dr. Jancsovics Anita Ggyvédet, mint meghatalmazottat (tovabbiakban:
meghatalmazott) hogy az illetékes foldhivatal elétt teljes képviseleti jogkdrrel eljarjon, mint Vevo
képviseldje az 1.) pontokban jelolt ingatlanra, a vevd javara a 20/24-ed hanyadban bejegyzendd
tulajdonjog bejegyzése iigyében ,adasvétel” jogcimén, illetve az ingatlan vonatkozasaban az Elado6
20/24-ed aranyl tulajdonjoganak torlése tgyében. Alulivott, dr. Jancsovies Anita ligyvéd (3200
Gyongyds, Bugat Pal tér 5. 2/16.) kijelentem, hogy a fenti meghatalmazdst elfogadom.

felek megbizzdk a szerzddés elkészitésével, cllenjegyzésével és meghatalmazzik a tulajdonjog ( )
Joldhivatali bejegyzésével kapcesolatos eljdrdsban vald képviseletiikkel, « szerzddés hirdetményi witon '
1orténd kizilésére irdanyuld eljardasban valo képviseleniel, és az illetékes szakigazgatdsi szerv és egyéb /
illetékes hatosdagok eldit dr. Jancsovics Anita tigyvédet (3200 Gyongys, Bugat Pal tér 5. 2/16.) aki a

megbizast e szerzddés aldirdsaval elfogadja. /
A szerzdddé felek feljogositidk az eljard tigyvédet. hogy bdrmilyen név-, szdm- vagy szdmitdsi hiba,

eliras, hidnyossdg vagy kihagyds esetén az érteleinszeriien sziitkséges valtoztatdast illetve kijavitdst a /
szerzddésen elvégezze, a szerzddés lényegi tartalmidiak érintése nélkiil. /

Szerz6dd felek a B400 NAV nyomtatvany kitdltéséhez sziikséges adato }"‘t rendelkezésre bocsatottak
¢s az eljard tigyvédet megbizzak azzal, hogy az adatlap 2 példanydt az addsvételi szerzddéssel
egyiddben a foldhivatalhoz nydjtsa be.

A felek rogzitik, hogy az eljard iigyvéd meghatalinazdisa nem terjed ki a tulajdonjog-bejegyzési iratok
atvételére. ezért ezuton kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési hatarozatot
kozvetlentil a felek részére kiildje meg. A felek ezen szerzddést, mint akaratukkal mindenben egyezot,
belatasi képességiik Dbirtokdban helybenhagyolag frjak ald, a szerzodés  tartalmat  ligyy
tényvazlatként, és a szerz8dés 4.) pontjat letéti szerzddéskent is elfoeadjal. ‘(
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