Ingatlan Adasvételi Szerzédés
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Vevé, Foldmiives, tovabbiakban egyiittesen: Felek / Szerzédé Felek és kiilon-kiilon, 4ltaldnossagban Fél — kozott,
az alulirott helyen és napon, a kdvetkez6 feltételek szerint:

1) Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Eladé kizirélagos (1/1 arinyi) tulajdondt képezi a Csongrad-Csanad
Varmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali Foosztdly  Foldhivatali Osztaly 1. dltal nyilvantartott
INYER/TULLAP/20260618/21354 {igyazonosité szdmi e-hiteles tulajdoni lap-mésolata szerint SZATYMAL,
Kiilteriilet 0222/10 helvraizi szim alatt felvett, kivett tanya megnevezésii, minddsszesen 2877 m? alapteriiletd, 0
minbségi osztalyli, 0 Aranykorona 0 fillér kataszteri tiszta jovedelmii ingatlan dsszesen 36/96-od tulajdoni
hdnyada.

Az ingatlanhdnyad a valésigban 6763 Szatvmaz, IV, Korzet Tanva 16, faliszam alatt megtalalhaté tanya ingatlan
36/96-0d tulajdoni hanyadat jelenti.

Szerzods felek megdllapitjak, hogy az ingatlan tulgjdoni lapjanak II1. részén az adasvétel tirgydt képezd 36/96-od
tulajdoni hanyadra vonatkozoan teher nincsen bejegyezve.

2.1) Az Elad6 per-, teher- és igénymentesen eladja, feltétlen és visszavonhatatlanul, mig a Vevd
megvisarolja az 1.) pontban részletesen meghatirozott 36/96-od tulajdoni hanyada 1/1-ed ardnyd
tulajdonjogit, az ingatlan rendeltetésszerii hasznilatdhoz sziikséges minden természetes és térvémyes
alkatrészeivel és tartozékaival egyiitt, a kdlcsdndsen kialkudott és megaillapitott 1.200.000.-Ft, azaz Eg1milli6-
kétszizezer forint sszegii vételarért.

Felek az ingatlanon megtaldlhaté lakds céljara szolgald romos &llapott felépitmény értékét 150.000,-Ft, azaz
SzAzdtvenezer forintban, a garazs céljdra szolgald felépitmény értékét 50.000,-Ft, azaz Otvenezer forintban, mig a
fold értékét 1.000.000,-Ft, azaz Egymillié forintban hatirozzdk meg.

2.2.)  Szerzddd Felek jelen szerz6dés alairasaval egybehangzéan kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezd
Ingatlan fentebb rogzitett vételara Felek részér6! valamennyi — igy kiilonosen a jelen szerz6dés megkotésekor mar
meglévd vagy jovOben keletkezd — korillményre figyelemmel keriilt meghatarozasra, mialtal az adasvétel targyat
képezd Ingatlant illetSleg annak vételdrat nem tekintik feltlinéen aranytalannak, és jelen adasvételi szerzddés e
jogcimen torténd megtdmadasanak lehetségét felek — a Ptk. 6:98. § (2) bekezdésében foglaltakra figyelemmel —
kélcsonosen kizarjak; tovabba a teljes vételar hianytalan megfizetésével a jelen jogviszonyukat és az Ingatlannal
kapcsolatos jogviszonyukat pénziigyileg teljes korlien elszamoltnak tekintik, melyre tekintettel ebbdl ereden
egymassal szemben tovabbi kovetelést vagy igényt sem most, sem a jovében semmilyen jogcimen nem tamasztanak.
2.3.)  Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy Eladé az adasvétel targyat képezd Ingatlanhanyadot a teljes
vételdr megfizetése napjdn bocsétja Vevd birtokdba a jelen szerzédés aldirdsanak napjan fennalld éllapotanak
megfelelen.

2.4.) Elado kijelenti és szavatolja, hogy Eladé a birtokbaadas napjan az Ingatlanba nem lesz bejelentkezve (sem
lakcime, sem tartézkodési helye nem lesz az Ingatlanba bejelentve). Vevé a birtokba vétel napjatél kezd6édden hiizza
az altala megvasarolt Ingatlanhanyad teljes hasznat és viseli teljes terheit azzal, hogy az Ingatlan kapcsan a
karveszély viselése is a birtokba 1épés napjaval szall 4t Eladérél a Vevore.

3.1.)  Vevé kijelenti, hogy az 1.) pontban koriilirt Ingatlant ismeri, kiilsndsen annak fizikai, miiszaki, jogi és
pénziigyi allapotival és helyzetével tisztdéban van, i{gv =7 Tneatlan Eladé é4ltal tulajdonolt 36/96-od tulajdoni
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hényadat az éltala megtekintett és ismert dllapotban, ugy ahogy az a mai napon all, a fent megallapitott
minddsszesen 1.200.000,-Ft, azaz Egymillié-kétszazezer forint vételdrért jelen okirat alairasdval megvasarolja
akkeént, hogy az ingatlanhanyadon 1/1-ed tulaj doni arényt szerez.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan kézmiivekkel nem rendelkezik, a lakoépiilet lakhatasra alkalmatlan annak nagyon
rossz miiszaki allapota miatt.

Az Ingatlan vételdra a 3.2.) pontban irottak alapjan keriil megfizetésre. Vevé mindezekre figyelemmel kijelenti,
hogy az Ingatlan adasvételével kapcsolatos jogiigylet kapcsan tovabbi kioveteléssel, igénnyel nem 1ép fel az Eladoval
szemben, az Ingatlan fizikai, miiszaki, jogi és pénziigyi allapotaval és helyzetével kapcsolatos igényérvényesitési
jogarol kifejezetten és végérvényesen lemond. -

3.2.)  Vételar megfizetése:

AA2.0 IS It

a) Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy Vevé jelen szerzddés alairasit megeldzben foglaléként 200.000,-Ft,
azaz Kétszazezer forint dsszeget Elado részére atutaldssal megfizetett. Elado jelen szerzbdés aldirdsaval elismeri
és nyugtdzza, hogy Vevd 200.000,-Ft, azaz Kétszdzezer forint 6sszeget részére dtutaldssal megfizetett.

Felek kozés megegyezésiikre tekintettel kijelentik, hogy a 200.000,-Ft, azaz Kétszazezer forint dsszeget
foglalénak tekintik és azt a szerzddés teljesitése esetén a teljes vételirba beszimitjak.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a foglalo, mint a szerz8dést biztosito mellékkstelezettség jogi természetét ismerik,
és err6l az ligyvédi tajékoztatast megkaptak.

Felek tudomdssal birnak azon korilményrdl, hogy amennyiben a szerzédés teljesiilése Eladé eldllasbél hidsulna
meg, gy a foglalé kétszeres osszege Vevd részére visszajdr. Abban az esetben, ha a szerzédés teljesillése Vevs
érdekkorében felmerilt okbol hiisulna meg, Vevs a foglald cimén dtadott Gsszeget véglegesen elvesziti. Ha a
szerz6dés teljesitése olyan okbdl hiusul meg, amelyért egyik Jél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald
visszajdr.

A foglalé elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés kovetkezményei alol nem mentesit. A kdrtérités
sszege a foglalé Gsszegével csokken. A tilzott mértékii foglalé Gsszegét a kotelezett kérelmére a birdsdg
mérsékelheti.

b) Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Vevé a fennmarad6 vételdrhatralékot, tehit 1.000.000,-Ft,

azaz Egymilli6 forintot a jelen szerzédés hatésagi jovihagydsarél sz6l6 hatirozat kézhezvételét koveté 15

napon beliil, de legkésébb 2026. év november hé 30. napjaig az Elado . N -nél vezetett
"=~ ) sz&mu bankszaml4jara t6rténd dtutalissal kételes megfizetni.

Eladé kijelenti, hogy a fent megjeldlt bankszamlira t6rténd teljesitést a sajat kezéhez tOrféné joghatélyos
teljesitésnek ismeri el. A banki utalds akkor tekinthet6 teljesitettnek, amikor az a fentiekben megadott bankszamlan
jovairasra keriilt. Az é4tutalt osszeg megfizetését a jovAirdsat igazold banki bizonylat, vagy az Elad6 irasbeli
nyilatkozta igazolja.

c) Felek megéllapodnak, hogy amennyiben hatosagi jovahagyasarél sz616 hatdrozat 2026. év november hoé 30.
napjaig nem érkezik meg az okiratszerkeszté iigyvédhez, Gigy a Vevd vételarhatralék fizetési kotelezettsége nem all
be. Ebben az esetben Felek megallapodnak, hogy 15 napon belill egyeztetnek a szerz6dés modositasarol vagy az
eredeti 4llapot helyreallitasarél és a foglald jogksvetkezményeinek alkalmazasa nélkili elszamolasukrol.

4.) Az Ingatlannal kapcsolatban a Felek az aldbbiakat rogzitik:

4.1) Eladé kimentést nem tlirSen szavatolja az Ingatlan 4ltala tulajdonolt 36/96-od tulajdoni hanyad per-,
széljegy, teher- és igénymentességét. Szavatolja tovabb4, hogy az Ingatlanhanyadon harmadik személynek -
tulajdonostérsak eldvéasarlasi joganak kivételével - nem all fenn olyan joga, amely Vevdt a tulajdonszerzésben
megakadalyozna vagy korlatozna. »

4.2.)  Eladé szavatol és kijelenti, hogy az ingatlan fekvése szerinti 6nkorméanyzat nem hozott a helyi dnazonossag
védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL térvény alapjan el6vasarlasi joggal kapcsolatos rendeletet.

4.3) Felek rogzitik, hogy az Ingatlan birtokba adasakor tejes bizonyité erejii magénokiratba foglalt
jegyzékonyvet vesznek fel.

4.4)  Elad6 szavatol, hogy a jelen szerz8dés targyat képez6 Ingatlan Eladé 4ltal tulajdonolt 36/96-od tulajdoni
hanyada nem képezi hazastérsi vagy egyéb kozos vagyon részét, valamint hagyaték részét. Eladé kijelenti, hogy a
jelen szerz6dés targyat képez6 Ingatlan Eladé éltal tulajdonolt 36/96-od tulajdoni hdnyada tekintetében &nalldan &s
kizérélagosan jogosult rendelkezni.

4.5) Az Ingatlan birtokba addsénak napja: A teljes vételar megfizetésének napja, azzal egyidejiileg.

5.1.)  Eladé kijelentik, hogy nincs tudomasa arré], hogy a jelen szerzédés targyat képezd Ingatlan Elad6 altal

tulajdonolt 36/96-od tulajdoni hanyadéval kapcsolatban Kartnzasa dllna fenn. .
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5.2.)  Felek rogzitik azt is, hogy a jelen szerz6dést a Fildhivatal online rendszerbél kikért, e-hiteles tulajdoni lap

masolat alapjén kétik.
5.3.)  Felek tudomasul veszik, hogy a jogaik gyakorlasa, kotelezettségeik teljesitése, valamint jelen szerz6désiik

céljanak elérése soran kotelesek johiszemfiien eljarni, egymassal egyiittmiikddni, jelen szerzddésben, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott jogokkal valo visszaéléstd! tartozkodni, egymast rendszeresen tajékoztatni.

6.1.)  Felek szerzodés 3.1.) pontjara valé tekintettel rogzitik, hogy az épilletek energetikai jellemzdinek
tanisftasarol szolo 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet alapjan az Adasvételi Szerz6dés targyat képezd ingatlan
tekintetében az energetikai tantisitvany készitésétdl és Vevd részére torténd 4tadasatol egyezd akarattal eltekintenek.
6.2.)  Szerz0dS felek kijelentik, hogy az eljaro iigyvédtdl tajékoztatast kaptak az adatvaltozds-kezelési
szolgaltatasrol, melynek alapjan a https:/e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhetd szolgaltatis igénybevételével a
honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatoknal a kozmiivek 4tiratdsa és adatviliozdsainak dtvezetése egy helyen,
ingyenesen kérheté. Az eljaré ugyvéd tdjckoztatta a feleket arrdl is, hogy a 40/2017. (X1I. 4.) NGM rendelet
f3szabalyként el6irja az ingatlanok villamos haldzatdnak biztonsagi feliilvizsgalatat, ezen eldiras aldl kivételt
képeznek azok a lakasok, ahol az Osszes fogyaszté aram-védékapcsoldval védett és a lakasok villamos haldzataban

nincsen 32 A-nal nagyobb ledgazas.

Nvilatkozat a Féldhivatal szamara:

7.1) A Bejegyzési Engedély és az Eladé tulajdonjoganak torlése irdnti engedély a teljes vételar megfizetését
kévetden kiilén benyijtasra keriil. Elado Nyilatkozatat Dr. Kriveczky Gyorgy tigyvédnél ingyenes letétbe helyezi 6
db eredeti példanyban, melyet okiratszerkeszt& és ellenjegyz6 tigyvéd letétbe vesz. Dr. Kriveczky Gyorgy tigyved a
Nyilatkozatokat a teljes vételar megfizetésének igazoldsat kovetben a letéthol kiemelheti, és benyujthatja a
Foldhivatal szamara.

7.2}  Vevoi jog bejegyzése iranti kérelem (tnlajdonjos-fenntartdshoz kapcsolodd vevédi jog)

Felek egyezden rogzitik, hogy Eladé és Vevé a szerzédés alairdsaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a tulajdonjog
fenntartashoz kapesolodé vevdi jogot a foldhivatal bejegyezze a beadids napjdtél szamitott 6 hénapos
id6tartamra, és okiratszerkeszt$ ligyvéd az Adasvételi Szerz6dést széljegyeztetés céljabol benyujtsa az ingatlan-
nyilvantartisba tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolédé vevdi jog 6 honapos bejegyzésének kérése mellett. Elado a
vételdr tobb részletben torténd megfizetésére tekintettel, a jelen Adasvételi Szerz6dés alairasaval egyidejiileg Dr.
Kriveczky Gysrgy tigyvéd (KASZ: 36064123, Szegedi Ugyvédi Kamara, lajstromszam: 421., U-103727, 16-0172,
addszama 73900528-2-26; székhelye: 6722 Szeged, Gutenberg utca 10., e-mail: ugyved@kriveczky.hu) tigyvédi
targyi letétjébe helyezi azon nyilatkozatat (,,Bejegyzési Engedély”), amellyel feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy Vevd javéra az egészhez viszonyitott 36/96-od tulajdonhanyad tulajdonjoga 1/1-ed
aranyban, tehermentesen, ,,addsvétel” jogcimén a szerzédés targyat képezd Ingatlan vonatkozasaban az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyezzék, az Eladd dsszesen 36/96-od tulajdonhanyadéanak tulajdonjoganak torlése mellett.

Eladé és Vevd feltétlen és visszavonhatatlanul kézosen kérik, hogy a Vevé javara a tulajdonjog-fenntartishoz
kapesolodo, a beadastdl szimitott 6 honapos idére sz616 vevéi jog keriiljon bejegyzésre az adasvétel targyat
képezd ingatlanhinyadra és a Bejegyzési Engedély benyujtisit kivet6en pedig a Vevd tulajdonjogit az
ingatlan-nyilvintartisba jegyezze be az illetékes Foldhivatali Osztily, az Eladé tulajdenjogapak torlését
kdvetden.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a 6 hénapos hatérozott id6 eredményteleniil letelik, ugy a
torslt tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jog ismételten bejegyezésre kerill, melyhez a Szerzédé Felek
kotelesek megtenni a sziikséges nyilatkozatokat

Felek rdgzitik, hogy Dr. Kriveczky Gybrgy iigyvéd koteles a bejegyzési engedélyt a teljes vételar megfizetésétol
szamitott 5 munkanapon beliil, de legkés6bb a bejegyzett vevdi joghoz kapcsolodo felfiiggeszté hataly megsziinését
megel6zben benyujtani az illetékes foldhivatal részére.

Elado és Vevt jelen szerzddes alafrésaval meghatalmazzuk és egyben hozzajérulunk ahhoz, hogy Dr. Kriveczky
Gyorgy ligyvéd jelen Adasvételi Szerz6dést és az ahhoz tartozd okiratokat a Foldhivatal részére benyjtsa.

7.4.) A 2013. évi CXXII torvény - a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol — rendelkezései alapjén a jelen
szerzddés alairasaval Vevé aképpen nyilatkozik, hogy \
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- Vev tudomasul veszi, hogy a tulajdonszerzési jogosultsag feltétele — ide nem értve a 11. §-ban, a 17. §-
ban, valamint a 36. § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt eseteket —, hogy a szerzd fél a tulajdonjog
atrubdzasarol szolé szerzddésben vallalja, hogy a fold hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzes id6pontjatd] szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas
célra nem hasznositja. (13.§ (1))

- Tekintettel arra, hogy a tulajdonjog 4truhazésarol sz616 jelen szerzodés targyat képezd foldrész Elado
hasznalatiban van, Vevé kijelenti, hogy azt maga hasznalja tovibb. Amennyiben kideriil a szerz8déskotést
Kkovetben, hogy a szerzdés targyat képezd fdldrésﬁ@égis harmadik személy hasznélatdban van, gy
Vevd, mint szerzb fél jelen szerz8dés alafrasaval kotelezéttséget vallal arra, hogy a fennéllé foldhasznalati
jogviszony

a) id6tartamat nem hosszabbitja meg, és

b) megsziinését kovetd id6re az Fftv. 13.§ (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket véllalja.

- nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi fSldhasznalattal
kapcsolatos jogerSsen megallapitott ¢és fennéllo dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozas) (Fftv. 14.8. (1) bek.)

- vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy szerzési korlatozasok
megkerilésére iranyuld joguigyletet kotott (Fftv. 14.§. (2) bek.)

- a mér tulajdondban és a haszonélvezetében 16v6 fold teriiletnagységa és a jelen szerzbdéssel
megszerzendd foldtertilet nagysaga nem haladja meg a 300 hektart, azaz a foldszerzési maximumot nem éri
el (16. § (1) bek.)

- Vevé nyilatkozza tovdbbd, hogy az Inytv. végrehajtisdirol sz6l6 179/2023. (V.15.) sz. FVM rend. 42. §-a
szerint részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

- Szerzédd Felek, igy Elado kifejezetten kijelenti, hogy a tulajdonjog atruhézéasardl sz616 szerzbdés targyat
képezé foldet hatalyos vagy a szerz6déskotés id6pontjdban még hatdlyba nem lépett foldhasznalati
szerzbdés vagy tobblethasznalati megéllapodas NEM érinti.

7.5.) Elgvasarlisra jogosultakkal torténd kozlés:

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés targyét képezd ingatlan a Foldforgalmi térvény 5. § 25. pontja szerint
tanya: a telepiilés kilteriiletén fekvé, legfeljebb 1 hektdr nagysagl olyan foldrészlet, amelyhez 2 fold mellett
névénytermesztés €s illattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas céljat
szolgalé laké- és gazdasagi épiilet, illetve ilyen épiiletcsoport is tartozik, vagy az olyan foldrészlet, amely az
ingatlan-nyilvantartasban tanyaként szerepel. 3. § (1) bekezdés szerint: Ha e tbrvény masként nem rendelkezik,
foldnek kell tekinteni az e tdrvény szerint tanyinak mindsiild foldrészletet is, ezért a mindenkor hatélyos
Foldforgalmi torvény hatalya ald tartozik. Jelen Adésvételi Szerzddés az elévasarlasi jog gyakorlasa érdekében a
vonatkoz6 jogszabalyok értelmében 30 napra a kormanyzati portslon kozzétételre, valamint az adott dnkormanyzat
helyben szokasos modjén kifliggesztésre kerill, melynek sordn az elévasarlasra jogosultak elvasérlasi jogukkal
élhetnek.

Jelen szerz6dés hatalyba 1ép a fentebb megnevezett Vevé engedélyezett és jovahagyott tulajdonszerzésekor, tovabba
az elvasérlasra jogosult a jogaval &lésekor és annak engedélyezésekor.

Szerzédé Felek rdgzitik, hogy a tulajdonjog  valtozas bejegyzéséhez a Csongrad-Csanad Varmegyei
Kormanyhivatalnak, mint mezbgazdasagi igazgatasi szervnek a jelen szerz6dés jovahagyéasa szitkséges.

7.6.) Vevé nyilatkozata elovisarlasi iogarél:

e Vevb akként nyilatkozik, hogy az Fftv. 5. § 7. pontja szerinti fldmiivesnek minbsil. A foldmives
nyilvintartasba vételi bejegyz6 hatirozat szdma: © 4 Nemzeti Agrargazdasigi Kamara
kamarai nyilvantartasi szama: . T ;

8. Nvilatkozat a NAV szaméra:
8.1.)  Szerzddd Felek kérik, hogy a T. NAV iltal a résziikre kozolt hatdrozatokat kozvetleniil a Szerz6d®d Felek

részére, a fentebb megadott lakcimeikre kiildje meg.

9.1) Eladé kijelenti, hogy cselekvéképes magyar dllampolgar, szerzédéskotési képessége korlatozva vagy

kizérva nincs.

9.2) Vevd kijelenti, hogy cselekvBképes magyar allampolgar, szerzbdéskotési képessége korlitozva vagy

kizrva nincs, tulajdonszerzésének nincs torvényes akadalya.

9.3.) Eljaré figyvéd az alabbiakrol tajékoztatja a Szerz6dd Feleket, hogy amennyiben a tanyan épiilet all, Ggy
=
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a) Az épiiletek energetikai jellemzéinek tamisitasarol sz6ldé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet alapjin
jelen Adasvételi Szerzodés targyat képezé ingatlan tekintetében energetikai tansitvanyt kell késziteni,
melynek 4taddsira Eladé koteles az ingatlan birtokbaadasaig.
b) A 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet fészabalyként elBirja az ingatlanok villamos halézatanak biztonsagi
feliilvizsgalatat.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy az a) és b) pontban meghatarozottakat a Felek egymas kozott rendezik.

10.1.) A jelen szerzbdés szerkesztésével, foldhivatali benyujtasaval a foldhivatali eljarasban a felek képviseletével
felmeriilé koltséget, a Vevé tulajdonjoganak bejegyzésévsl, kapcsolatos f6ldhivatali igazgatdsi dijat, a
vagyonatruhdzasi illetéket kizardlag Vevé viseli.

Szerz6d6 Felek tudomdsul veszik, hogy a tulajdonjog bejegyzéshez szolgaltatasi dijat kell fizetni a Foldhivatal
szamara, melynek jelenlegi mértéke 10.600,-Ft /tizezer-hatszaz forint/,

10.2.)) Felek kijelentik, hogy az iigyvédi k6ltséget Vevo fizeti meg.

11.) Jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari térvénykonyvrél szo16 2013. évi V. térvény (Ptk.),
az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. tdrvény (a tovabbiakban: Inytv.) és az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé
2021. évi C. torvény végrehajtasarol sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet vonatkozo szabalyait kell megfeleléen
alkalmazni.

12.) Szerz6d6 Felek esetleges jogvitdjuk esetére a Szegedi Jarasbirdsdg, illetbleg a Szegedi Torvényszék
kizardlagos illetékességét kotik ki.

13.1.) Eladé és Vevd a jelen okirat 1. pontban részletesen koriilirt Ingatlan vonatkozésiban ezen Adasvételi
Szerzddés frasba foglaldsaval, a 2021. évi C. térvény (Inytv.) 44. § (1) bekezdése szerinti jogok, tények bejegyzésére
iranyul6 eljarasban, Eladé tulajdonjogénak torlése és Vevd tulajdonjogénak bejegyzése iranti ingatlan-nyilvantartasi
eljardsban valo altaldnos és kézts képviseletiikre, tehdt az ingatlanra vonatkozo Adasvételi Szerz6dés és tulajdonjog
bejegyzési kérelem elkészitésével, ellenjegyzésével és az ingatlantigyi hat6sdg elbtti eljarassal, valamint a B400 jelil
NAYV adatlap meghatalmazott képviseloként valé aldirdséval, az informatikai rendszerben t6rténé benytjtasaval; és
az esetleges tovabbi kapcsolodé eljardsokban az ditaldnos képviseletitkkel dr. Kriveczky Gyérgy iigyvédet, mint
Meghatalmazottar (KASZ: 36064123, Szegedi Ugyvédi Kamara, lajstromszam: 421., U-103727, 16-0172, adészama
73900528-2-26; székhelye: 6722 Szeged, Gutenberg utca 10. 1/9., e-mail: ugyved@kriveczky.hu) hatalmazzdk- és
bizzdak meg, aki a megbizdsokat és meghatalmazdsokat ezennel, jelen szerzddés aldirdsdval elfogadja.

13.2.) Megbizdk a jelen szerz6dés aldirasaval megbizzak a Megbizottat azzal, hogy az 1. pontban megjeldlt
Ingatlan tulajdoni lapjanak hiteles masolatét az ingatlaniigyi hatdségt6l beszerezze.

13.3.) Meghatalmazok és Meghatalmazott kijelentik, hogy jelen okiratban foglalt jogok és tények bejegyzésére
iranyul6 eljarasokban val6 kozos képviseletitkre adott altalanos meghatalmazast az az iigyvédi tevékenységrdl szo16
2017. évi LXXVIIL torvény (Uttv.) 34. § (2) bekezdése szerint frasba foglalt teljes bizonyit erejli maganokiratnak
tekintik.

13.4) Az eljar6 meghatalmazott tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy 2025. januar 15. napjén hatdlyba Iépett az
ingatlan-nyilvéntartasrél sz616 2021. évi C. tv., az Atmen. tv. rendelkezései alapjén a beadvényt a jogi képviseld
nem az ingatlan-nyilvantartas vezetését tdmogaté informatikai rendszeren keresztiil, hanem papir alapon fogja
eloterjeszteni, mert az informatikai rendszerbe tSrténé belépés, és barmely ingatlan-nyilvantartsi eljaras
elektronikus kezdeményezése — az informatikai rendszer szakaszos lizembe 4llasa okan — jelenleg nem lehetséges.
Felek tudomadsul veszik, hogy a 2021. évi C. torvény (Inytv.), az &tmeneti rendelkezések a végrehajtasi rendelet
szabalyainak 2025. 01. 15-i hatalyba lépésére tekintettel, a joggyakorlat kiforratlansdga okin a jelen szerzddés
kiegészitésére, modositisara keriilhet sor. Felek kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlaniigyi
hatdsag hatarozata alapjan a sziikséges jognyilatkozatokat haladéktalanul megteszik (pl. a szerz6dést médositjak)
annak érdekében, hogy a jogiigylet teljesiljon!

13.5.) Szerz6d6 Felek kozosen feljogositjdk jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzd iigyvédet, hogy barmilyen
név-, szam- vagy szamitasi hiba, elirds, kihagyas, hidnyossdg esetén az értelemszerilen sziikséges valtoztatdst,
kijavitast a jelen okiraton elvégezze, a szerz0dés lényegi tartalméanak érintése nélkiil.

13.6.) Felek kijelentik, hogy tudomasul vették tigyintéz6 tigyvéd részletes kioktatdsit az addsvételre és ingatlanok
elidegenitésével, illetve szerzésével kapcsolatos: személyi jovedelemadéra-, adébevallasra- és illeték-fizetési
kotelezettségre vonatkozd jogszabilyokkal kapcsolatosan.

Okiratszerkesztd ligyvéd azonban felhivja a szerz6d6 felek figyelmét, hogy az altaluk megkodtstt jogiigylettel
osszefliggésben olyan addzasi, illetbleg illetékfizetési kotelezettség is keletkezhet, amely kifejezetten adészakértd
vagy konyvvizsgild igénybevételét teheti indokoltta.

13.7.) Szerzddé felek a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg kijelentik és elismerik, hogy a jelen szerz8dés
kapcsan felmeriils valamennyi polgéri jogi, illetékjogi. ingatlan- nyilvantartasi, tovabba adéjogi kdvetkezménnyel s
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a 2017. évi LIII. térvény (Pmt.) illetve az ebbél a jogszabalybol fakado és eljard tigyvédre haramlo kotelezettségek,
és feladatok teljesitésérdl — az ligyvédi tajékoztatas utdn — tisztaban vannak, a jelen szerzédésiiket ezek ismeretében
kotottek meg. Kijelentik tovabba, hogy jelen pontban rogzitett thjékoztatas részletes irdsba foglaldsat nem kérik.

Elad6 és Vevd, valamint az okiratszerkeszté iigyvéd az iigyvédi tevékenységr6l sz616 2017. évi LXXVIIL toérvény
28. § (6) bekezdésére figyelemmel megallapodnak abban, hogy a szerz6désbél fakado, okiratszerkesztd ligyvédre
haraml6 kotelezettség megszegése esetén az okiratszerkeszté ligyvéd szerzodésszegésért valo feleldsségét és az igy
okozott kar mértékét a megbizott ligyvéd kotelezd felelsségbiztositasa kareseményenkénti legmagasabb Osszegét
meghaladé része tekintetében korlatozzak. “

14.1)) Szerzéd6 Felek kijelentik, hogy a pénzmosds és a terrorizmus  finanszirozdsa megel6zésérél és
megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL torvény, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara vonatkozé allasfoglalasaival
egyezben a jelen adasvételi szerz6dés megkotéséhez és teljesitéshez szitkséges mértékben hozzajirulnak személyes
adataik ellenSrzéséhez, kezeléséhez, felhasznalasdhoz és kifejezetten dgy nyilatkoznak, hogy a jelen jogligylet
alapjan 8ket terhels teljesitéseik nem szérmaznak jogellenes forrdsbol. Felek kijelentik, hogy jelen okiratot
szerkesztd iigyvéd tdjékoztatasat a pénzmosas tilalmira megértették és tudomasul vették. Vevd kijelenti, hogy a
2017. évi LIII. térvényben foglaltakra figyelemmel a vételar nem biincselekménybdl szarmazik.

Jelen pont alapjan okiratot szerkeszté é&s ellenjegyz6 Ugyvéd jogosult Szerzédé Felek képviseléinek
személyazonossagat ellen6rizni, személyi okmanyaikrél mésolatot késziteni. Felek mindannyian hozzdjarulnak az
adataik JUB rendszerben t6rténé ellendrzéséhez. Eljaré iigyvéd tajékoztatja

Szerzédd Feleket, hogy személyes adataikat kizardlag az Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679 rendelete
(2016. 4prilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az
ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésér6l (Altalanos Adatvédelmi
Rendelet), valamint az informaciés dnrendelkezési jogrdl és az informaci6szabadsdgrol szélo 2011. évi CXII
torvény, tovabba az iigyvédi tevékenységre vonatkozé magyar jogszabilyok és kamarai elSirasok, a Magyar
Ugyvédi Kamara teljes ulésének Egységes szabélyzatiban foglalt rendelkezéseinek megfelelden kezeli, ill. az
altaluk eldirt esetekben, az arra felhatalmazott szervek, hatosagok részére adja ki, egyébként bizalmasan kezeli.
14.2.) Szerz3d6 felek a jelen szerzddés alairdsaval kijelentik, hogy okiratszerkesztd és ellenjegyzé ligyvéd az
Uttv. 45/A. §-a alapjén széban tajékoztatta ket a teriileti k6zigazgatas mitkodésével kapcsolatos egyes kérdésekrol,
valamint egyes torvényeknek az Alaptdrvény tizenegyedik modositasdval 6sszefiiggé modositasarsl szolé 2022. évi
XXIIL torvény 11. §-a szerinti adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének lehetdségérdl.

14.3.) Felek jelen szerzédés teljesitése soran egytittmiikodve kotelesek eljarni. Ennek sordn a felek minden olyan
akadalyrél vagy koriilményr6l, amely a jelen szerzodés teljesitése szempontjabol lényeges, egymast haladéktalanul
értesiteni kotelesek. Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen szerz8dés alapjan megteendé vagy megtehetd,
irasban kell megtenni és akkor mindsiil jelen szerzédés alkalmazasiban megtetinek, ha azt személyesen, e-mail,
telefax 1tjan vagy ajanlott-tértivevényes postai kiildeményként a felek értesitési cimére killdték el. Szerzédd felek
elismerik és egyben tudoméasul veszik, hogy a jelen pontban meghatirozottak szerint elkiildott értesités, level a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek mindsiil, ha a cimzett az atvételt megtagadta, és a kézbesités
masodik megkisérlésétél szamitott 5. napon akkor is megérkezettnek és kozdltnek mindsiil, ha a tértivevény ,,cim
nem azonosithaté”, cimzett ismeretlen”, ,nem kereste”, ,elkoltozott”, ,kézbesités akadalyozott”, ,bejelentve:
meghalt/megsziint” vagy egyéb, a postai szolgaltatasok nyijtasanak és a hivatalos iratokkal kapcsolatos postai
szolgaltatds részletes szabalyairdl, valamint a postai szolgaltatok Altalanos szerzodési feltételeirol és a postai
szolgaltatasbol kizart vagy feltételesen szallithaté kiildeményekr6l sz616 335/2012. (XII. 4.) Korm. rendelet szerinti
olyan jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz, mely azt igazolja, hogy a kézbesités nem a feladonak felrohato okbo6l nem
volt teljesithetd. Felek a jelen szerzédésben megjeldlt értesitési cimet barmikor jogosultak egyoldalian
megvaltoztatni, ebben az esetben azonban kotelesek errdl a fentiekben megjeldlt személyeknek irasbeli értesitést
kiildeni.

A jelen pont szerinti értesités masik fél altali kézhezvételéig a masik fél csak a kordbban megjelélt értesitési cimre
koteles az egyes értesitéseket és leveleket megkiildeni.

15.1.) Felek kijelentik, hogy az ligyleti akaratuk valds, az nem szinlelt, és nem irdnyul leplezett célra. Szerzéd6
felek tudomésul veszik tovabba, hogy az eljar6 iigyvéd semmilyen mddon nem vallal feleldsséget azért, amennyiben
a szerz6dé felek szerzédéses kotelezettségeiket nem, vagy nem szerz6désszeriien teljesitik.

Szerz6ds Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédést kézos megegyezéssel barmikor médosithatjak. A jelen
szerz8dés modositisara a szerzbdés megkostésére vonatkozd rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni. A felek
véllaljak, hogy amennyiben a jelen ingatlan adasvételi szerzodésiiket barmely oknal fogva médositani sziikséges, és
a modositdas a jogos érdekeiket nem sérti, gy a szerz6dés modositis sordn egymassal teljes korien
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egylittmiiksdnek, a sziikséges médosit okiratokat alairjak, és azzal kapcsolatban egymassal szemben tovabbi igényt
nem tadmasztanak.

15.2)) A Felek a jelen szerzédés alairdsaval biintetdjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen szerzgdgs
alairasa soran sajat neviikben jarnak el.

153.) A Felek tudomdsul veszik, hogy a szerzgdéses kapcsolat fennalldsa alatt 4z azonositds sordn megadott
adatokban bekévetkezett valtozasrol a tudomadsszerzéstél szamitott 6t (5) napon beliil kételesek az eljdré tgyvedet
irdsban értesiteni. A Felek a jelen Szerzédés aldirasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd a
Felek személyi adatait tartalmazé okményaikro] fénymésolatot készitsen és adataikat kezelje. A Felek adatait az
eljaré ugyvéd az informaciés 6nrendelkezési jogrél és az info}méciészabadségrol 82016 torvény rendelkezdse;
alapjan, kizardlag a jelen Szerzédéshez kapcsolods megbizis és a Pmt.-ben foglalt kotelezettség teljesitése
crdekében kezelheti.

A Felek, illetve képviselsik az ellendrzéshez a jelen Szerz6dés megkotése elétt hozzajarultak, amelyet a jelen
Szerz6dés aldirdsdval megerdsitenek. Az ellenjegyz8 iigyvéd g Felek adatait, ideértve az ellendrzés sordn
tudomdséra jutott adatokat Is, csak a jelen Szerzgdés okiratha foglalasaval, valamint az ellenjegyzéssel kapcsolatos
tevékenysége soran hasznélhatja fel, és azokat kizardlag a birésag, az ligyész, a biintetSiigyben eljdré hatésag és a
fegyelmi eljarast lefolytaté tigyvédi kamara részére tovabbithatja.

154) A Felek kijelentik, hogy 6 maguk, kozeli hozzétartozgjuk vagy a veliik szoros kapcsolatban 4116
személy(ek) nem minésiilnek kiemelt kézszerepl6nek.

15.5.) A Felek jelen Szerzédés aldirdsdval, biintetéjogi felel6sségiik teljes tudatdban kijelentik ¢&s egymas
irdnyéba, illetve az okiratszerkesztd lgyvéd részére szavatoljdk, hogy a Jjelen Szerzédés megkotése és teljesitése
nem iitkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozgsa megel6zésérsl és megakadalyozasiré] szélé 2017. évi
LIII t6rvény (Pmt.) rendelkezéseibe,

16.1.) Amennyiben a jelen szerzédés béarmely rendelkezése egészérdl vagy annak egy részérdl birésag Jjogerésen
itéletében megillapitja, hogy az érvénytelen, végrehajthatatlan vagy kikényszerithetetlen, az nem eredményezi a
Jelen szerzédés t5bbi rendelkezésének érvénytelenségét, azok tovabbra is hatalyban maradnak, kivéve, ha a Felek
azt az érvénytelen rész nélkiil a Jelen szerz8dést nem kétotték volna meg. Jelen szerzédés feltételeinek megalkotasa
sordn a Felek jelen szerzédés tartalmat az Eladé és Vevg akaratanak megfeleléen alakitottak ki,

A Felek kijelentik, hogy az eljars igyvéd az adasvételi szerzgdés szdvegét velitk az aldirgst megeldzden részletesen
ismertette, megmagyarazta, a szerzdésekkel kapcsolatos észrevételeiket figyelembe vette, és az okiratokat ennek
eredményeként irjék al4. Ennek megfeleléen a Felek elismerik, hogy az eljaré tgyvéd minden 4] szerzGdéses
akaratinak megfelels tartalommal hozta létre a Jelen adasvételi szerzédést. Fenti szerz6dés vonatkoziséban felek
Jelen okirat al4irasaval megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Jelen adédsvételi szerzdés barmely rendelkezése
érvénytelen, kikényszerithetetlen vagy végrehajthatatlan, gy a Felek kotelesek egymadssal jéhiszemt tdrgyaldsok
keretében az érintett szerzGdéses rendelkezést moédositani azzal, hogy amennyiben a Felek kézott az érintett
rendelkezés moédositdsa kapesan konszenzus nem alakul ki és a Jjelen szerzédés modositasa nem jon létre a
targyalasok kezdetének napjatol szamitott 30 (harminc) napon beliil, dgy az érvénytelen, kikényszerithetetlen vagy
végrehajthatatlan rendelkezés helyébe az az érvényes, kikényszerithets vagy végrehajthato Jjogszabalyi rendelkezds
lép automatikusan, amely a Felek szerzédéses szindékdhoz s gazdasagi, iizleti akaratihoz a legkizelebb ail.

16.2.) Felek kijelentik, hogy a jelen szerzsdés lényeges kériilményeire, igy kiilondsen a vételar sszegére, annak
megfizetési médjéra, a birtoklas kérdésére ¢s az Ingatlan jogi, miiszaki allapotdra vonatkozéan egymassal
mindenben megegyeztek, és az eljars ligyvédet kifejezetten e megéllapodasban foglalt tartalommal kérték fel e
Jjogligylet alapjat képezd okiratok megszerkesztésére, illetve megallapoddsukat az eljaré tgyvéd részletes
tajékoztatésa utan is mindenben fenntartjsk.

17.) Eljaré tigyved tdjekoztatja Szerz6dé Feleket, hogy személyes adataikat kizérélag az Eurépai Parlament és a
Tandcs (EU) 2016/679 rendelete (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténg védelmérsl és az ilyen adatok szabad aramldsarél, a GDPR (General Data Protection
Regulation) rendelkezéseit betartva, a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérsl (4ltalanos adatvédelmi
rendelet), valamint az informacids Onrendelkezési jogrdl és az informéciészabadségrél 52016 2011, évi CXIL
torvény, tovabba az tgyvédi tevékenységre vonatkozg magyar jogszabalyok és kamaraj el6irasok rendelkezéseinek
megfelelben kezeli, illetve az altaluk eldirt esetekben, az arra felhatalmazott szervek, hatésagok részére adja ki,

egyébként bizalmasan kezel;. "
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18.) Felek az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr)) 26. § (2)
és 85. § (1) bekezdése alapjan kifejezetten kérik az illetékes ingatlaniigyi hat6sagot, hogy az ingatlan-nyilvantartasi
eljaras soran a dontést tartalmaz hatarozat részitkre kozvetleniil is kézbesitésre keriiljon.

Alulirott Szerz3dé Felek kijelentik, hogy a jelen, 8 (nyolc) eredeti példanyban késziilt szerz6dést, amely 8 (nyolc)
Bsszefiiggh oldalon keriilt megszerkesztéste, - az eljaré okiratszerkesztd iigyvéd jogligylettel kapcsolatos részletes
tajékoztatasat, valamint a részletes elolvasdsra valé figyelmeztetését kdvetben - elolvastdk, értelmezték, és azt, mint
akaratukkal mindenben megegyezot a személyazonossaguk, szemglyi igazolvannyal torténd igazolasat — valamint az
adatok szerz8dést készité tigyvéd altali ellendrzését — kovetden a szerzédést szerkesztd és ellenjegyzd tigyvéd elétt,
mint figyleti akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagydlag irjék ala.

Kelt: Sandorfalva, 2026. év julius hé 30.
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ZARADEK:

A szerzidést készitette, és az ingatlan-nyilvintartisrél szolé 2021. évi C. torvény, valamint az ligyvédi
tevékenységrdl szolé 2017. évi LXXVIIL évi torvény 43-45, §-aiban irottak alapjdn ellenjegyezte dr. Kriveczky
Gydrgy ligyvéd (székhelye 6722 Szeged, Gutenberg utca 10. 1/9., Kamarai Azonosité Szdma: 36064123, Szegedi
Ugyvédi Kamara, lajstromszém: 421.) azzal, hogy a 2017. évi LXXVIIL. évi torvény 44. § (1). bek. b)-d) pontja
szerinti kériilmények tanusitisa dr. Balogi Marcell Ddniel alkalmazott iigyvéd (Kamarai Azonosité Szim:
36079648) eljdrdisin alapul, aki tanusitja, hogy fenti szerzédés a Felek szabad akaratibol jou létre, az
kinyilydnitott akaratuknak- és a vonatkozd jogszabilyi rendelkezéseknek mindenben megfelel.

Tanusitia tovibbd, hogy Szeri6ds Felek azt jelenlétében Sdndorfalvin, 2026. év julius hé 30. napjin sajit
keziileg irtdk ald.

Kelt: Sandorfalva, 2026. év julius ho 30. O
i . I (/( t(flfi 1‘

Dr Balogl Marcell Danzel

Ellenjegyzem!

6722 Szeged, Gutenberg utca 10. 1. emelet 9. ajté
KASZ: 36064123
Kelt: Szeged, 2026. augusztus 3.
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