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SZA: ) 7837 Hegyszentmérton, Kolozsvar utca 62. szém alatt lakos mint veve,

egylittesen Szerz8d8 felek kozdtt — az alalfrott helyen és napon, az 2ldbbi feltételek szerint:

L Szetz5dé felek az ingatho-nyilvintartis sdatai alapjdn rogritik, hogy dz Fladé 1/7 aranyd
kizérblagos talajdondt képesi a Hegyszentmarton Killteriilet 058/6 hisz. alatt nyilvantartot
»STANS” megnevezdsli, mindSsszesen 1253 m? terilletts, 4.79 Ak/H1 tiszta jivedelemmel tendelkezd

ingatlan (2 tovabhiakbar: Ingatlan),

Szerzbdé felek w0gzitl, hogy az lngatlan o mexf b erdfgazdasdyi fildste forsalindrs! 2013, doi (GXXIL
tirutny (Foldforgalmi tirvény) hatilya szerint termdfaldnek mindsul.

2. Szerzdd6 felek az Ingattan wisjdoni lapjanak megtekintését kivetSen egyezden allapitjik meg, hopy
az ingatlen-nyilvintactisban a ITL rész nem tastalmaz bejegyzést.

Filadé kijelenti, hogy az Ingatlan per, tehei- és igényrmientes, azon harmadik személynek nem 4ll fenn
olyan joga, mely az addsvételi szerzéidés Kirejttét megakadalyoznd és az Ingatlan tulajdonjogit pet-,
tehet- és igénymentesen kiteles dtruhdzni Vevd részére.

Elad6 kételezettséget vallal atra, hogy a jelen adisvételi szetz8dés alifrisit kivetSen sem sz olyart
nyilatkozatot, cselekményt, amely Vevé per, teher- és igénymentes tulajdonszerzését meghitsitand.

Eladé szavatol azért, hogy harmadik személynek az Ingatlanon - az ingatlan-nyilvantartison kévil -
nem Al fenn olyan jogosultsiga, atnely Vevdt az Ingatlan bittolddsiban, haszndlatéhan akadilyozsa,
illetve kotldtozza és nem 4l fenn olyan jogosultsig sem, melybdl a bittokbaaddst megeldzd idSszakhdl
szatmazdan Vevének batmely jogeimen fzetési kitelezettsépe keletkezne.

Eladd kijelentl tovdbba, hogy a Vevd pet-, teher- és igénymentes tulajdonszerzéséért szavatol,
3. Eladé emiton 6tdkee és visszavonhatatlanul eladja szavatossig terhe mellett az 1. ponthan

iészletesen megjeldl Ingatlant a fent nevezett Vevének a kéleséndsen kalkudott mindésszesen
300.000,- Ft, azaz haromszazeser forint vételdrére.
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4. Fent nevezett Vevd 6rokre és visszavonhatatlanul kijelenti, hogy megvisirolia 2z 1. poathan

tészletesen megjeldlt Ingatlant 3. pontban megjeldit vételarért.

5. Szerz8d6 felek megillapodnak abban, hogy a Vevd 3. pontban megjeldlt vételirat teljes egészében
a jelen addsvételi szerz6dés alifrisival egyidejileg tneghizeti az Bladd tészére, 2z Bladd dltal elézetesen
megjellt bankszdmlira torténd dtutalds Gian.

Eladd a vételdr hifnytalan megfizetését a jelen adisvételi szerzédés aléirdsival elismer és nyugtizza.

6. Bladd a jelen szerzddés aldrdsival egyidejleg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajiralisit adia
abhoz, hogy a Vevé I/f ardnyis tvisjdonjoga a Hegyszentmarton Kiilterilet 058/6 hisz. alart
aylivantartott ingatlan vonatkozasiban addsvére! fogcfmén az ingaflan nyilvintartisba bejegyeésre
keriiljn,

Eladd a jeen szerzddés aldirdsival egyidejfileg feltétlen &5 visszavonhataflan hozzdjarulisit adja |
tovibbd ahhoz, hogy az /7 ardnyit tulajdonjoga » Hegyszentmérton Kitteritiet 058 /6 busz, alate
nyilvantattott ingatlan vonstkozdsaban, egyidejileg ingatan nyilvantartishdl tdeidsse ketiiljbn.

7. Szetzddd felek tudomdssal bimak amdl 2 tényrdl, hogy 2 jelen addsvételi szerzddésitk
vonatkozisiban @ mesd & erdigasdnsig fildek forpalmird] s 2013, fi CXXIL finvty (Féldforgalmi
toevény), a mei &5 erddgazdasig fildeks forgabmrdl szl 2013, éui CXXIL Yirvéamyel Gssmefiing® egyer
rendslfcexdsekrdl ds dtmenisi sqabdlyokrdl sqdli 2013, évi CCXII. tirvdny (Pétv.), valamint ay elfudsiriis &
elbbaszonbinieii jog pyakorlisa frdsikshen oy, addsudtoll & a hassonbérhi sxersddis hirdetmdnyi stton rtind Eislisére
voRatkoxd efidrisi syabdlyoksd] sqdld 4747 2013, (XTI, 12.) Kovridnyrendelet a2 itdrryado.

SzerzGdé felek kijelentik, hogy a Féldesivény IL. fejezet 6. cfm (Az elbvisiilisa jogosultak sorrendje és
az elbvisirlasi jog gyakorldsa) 18, §-ban meghatéfozott személyeket az ott meghatirozott sorrendben

elbvisirlisi jog iliet meg.

8. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az Blad az Ingatlan birtokit a teljes vételds hidnytalan megfizetését

- kbvetSen ruhdzzg 4t 1 Vevére, aki a birtokdtrubazis napjatél szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit &

koltségeit. Az Ingatlan dtaddsa sminden titgyi és jogi tartozékival egyiitt tHrténik,

9. Szerz8ds felek kKijelentik, hogy mindketten cselekvbképes, nagykord magyar 4llampolgérok, fgy a
jelen jogiigylet érvériyes 1étrejSttét jogszabilyi tendelkezések nem akadilyouzik,

10. Vev$ kijelent, hogy a Foldforgalmi torvény 5. § 7. pontja szetint fldmiivesnek mindsil, a
torvényben elbirt regisztracidia megtortént.

Szerzédd felek a foldhasznalat ayilviatartss adatai alapjén mepillapitjdk, hogy az Ingatlan nem 41l -
harmadik személy hasznilatdban.

Vevé kijelent, hogy f51d hasznalatit masnak nem engedi 4, azt maga fogja haszndlni, és ennek sordn
eleget fog tenni a {Sldhasznosiidsi kételezettségének, tovibbd véllaljz, hogy a fdldeket 2
tolajdonszerzés idépontjitdl szamitote 5 évig — a Foldforgalmi téreény 13, § (3) bekezdéshen



meghatirozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositie [Foldforgahmi tdivény 13, § (1)
bekezdés],

Vevs kijelenti tovibbid, hogy a Foldforgalmi tbrvény 4. §-aban foglaltak alapjan nincs a
foldhaszndlatért {4rd ellenszolgiltatasinak teljesitésébsl eredd birmilyen kordbbi foldhasznalatial
kapesolatos jogerSsen megillapitott és fenadlld dii-, vagy egyéb tartozasa (f6ldhasznalati dijtartozds) és
vele szembet a szerzést megelézd 5 éven belill nem allapitotrik meg, hogy a szetzési kotlitozdsok

megkeriilésére irinyuld jogligyletet kdtote volna.

Vevd kijelenti, hogy nem mindsil o Foldforgalini torvény 5. § 22. postia szesing palyakezdd
gazdslkodénak, tovibbi nem esik 2 Taldtdivény 16. § (1) és (2} és (3) bekezdéseihen
meghatitozott teriiletek nagysdgira vonatkozd kotlatozis ali.

Vevd Kjelent, hogy a Foldforgalini torvény 8. § (I) bekezdés d) pontja szerinti eldvasirlisi
jogosultsiggal tendelkezil; a FoldtSrvény 5. § 9. pontja szerint helyben lakénak mindsil,
figyelemmel atra, hogy életvitelszerll lakéhelye legalibb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek
kézigazgatisi teriiletén a jelen addsvételi szerz&dés thrgyat képezd fold fekszik,

Vevd kijelenti, hogy 2024, idjus 09. tapjitdl kezdédéen Gstermelfk csalddi gazdasiganak tagja,
tovibbé a Foldfoigalmi térvény 5. § 6. pontja szerint fiatal f5ldmiivessiek mindsitl, oy az elévisdrldsi
joga a jogszabalyban fneghatirozott jogosultl csopottokon belill a Féldforgalmi tofvcny 18 § 4
bekezdés a) és pontja alapjan hatirozandéd meg,

Vevd ay impation-nyiloiniartisrsl sz0lf 2021, & C, tirvény végrehajidsdrs! szols 179/ 2023, (V. 15.) Ko,
rendeler 42, [-dban foglltakia figyelemmel nyilatkozik tovibbi, hogy #észardny-tulajdonnal nem
rendelkezik,

1. Veviy az okifatszeikesztd ligyvéd thjékoztatdsa alapyin radomassal bir arz6l, hogy axy illetskekiis] syolé
1990, i XCIIIL wrvéiny (Tew.) 26. § (1) bekezdés p) pontja szefint inentes a visszieilies vagyondtruhdzasi
illeték aldl a terméfoldnek a foldmiives Altali vissztcher eflenében t61ténd megszerztse, feltéve, ha az
foy vasdrolt termdfoldet a visdilistdl szdmitva legaldbh 5 évig neth idegentti el, aron vagyoni értéld
jogot nem alapit, és egyéni villalkordként vagy mezbgazdasigli Sstermieloként a termdftldet
menbgazdasigi célra hasznositja, A feltételek villalisardl a vagyonszerzdnek legkésébb a fizetési
meghagyis jogetSre emelkedéséip kell nyilatkoznia az Allami adéhatésignal. Ha a vagyonszerzd a
terméicldet az 5 év-letelte el elidegentt], vagy azon vagyoni éntékd jogot alapft, igazolhatden tlem
mezdgazdasagi céita hasznositia, az egyébként jard illeték kétszeresét kell megfizetnie.

Vevd a fenti téjékoztatds alapjin kijelenti, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti
Metélementességet Iivan igénybe venni, melyr6l a2z adisvételi szerzddéshez kapesolédd
elekttonikus B400e szami nyomtatvinyon kilén nyilatkozik.

12, Szerzdds felek 18gzitik, hogy a jelen szerzddés médosttisira kizdrdlag frisban, mindkét fé] dltal

alafyt formaban kertlhet sor.




13, Szerz6d6 felek a jelen adisvételi szerz8désben nem szabilyozoti kérdések vonatkozdsiban a Polsdri
Torvéaykinyord! sx6id 2013, i V. tirviny (Ptk), a mexd- és erdigazdasdy Joldele forgahmdril szild 2013, évi
CXXIL trvény (Féldforgalmi térvény), valamint @ mezd- és erdigazdasdgt filde forgalmdrd] szol6 2013, dui
CXXIL térvénmyel Gsszefilgad ogves rendelfeexisekerdl 5 dineoneti s3abdlyoterdl sl 2013. évi CCXIL firvény (Pétv.)

rendelkezéseit tartjik irinyaddnak.

14. Szerz6ds felek meghfzzéik dr. Horvith Roland dgyvédet (7621 Pécs, Rakéezi 0t 55, fszt. 3.,

kamaral azonosftisi szima: 36061801), hogy a jelen szerzGdést elkészitse és ellenjegyerze, tovabba
meghatalmazzdk, hogy a Szerzddd feleket az ingatlan-nyilvintartisi bejegyzés sorin az iletekes
foldhivatal elGtti eljirasban, Jletbleg 2 jelen addsvételi szerzédés hirdetményi dton torténd kouzzététele
sordn az illewdles jegyzd, illetbleg hatdsig eldtt teljes joghkdtrel képviselie, amelyet az figyvéd jelen

okirat alairdsdval egyidejiileg elfogad.

15, Elidrd tigyvéd téjékoztatia a Feleket, hogy o péngmosds és a tervorizgss Jinanssironisa megelfistrdl ds
risgakadilyordsdrdl sxdld 2017, év LU firvfny (Pmt) alapjin azonositast kételezettség terheli a szerz6dé
felele adatai vonatkozésiban, Felek adatai a Pmt, rendelkesésel alapjin jelen szersdésben kertinek
régaftéste, a Felek adatszolgdltatisa Cs az altaluk bemutatost, személyazonossig igazoldsira o Pmt.

szabalyai szetint alkalmas okieat bemutatisa alapjén.

Szerzddd felek a Pint. rendelkezései alapidn kijelentik, hogy a jelen jogligylet sotdn sajit nevikben &
érdekiilcben jarnak el Szerz8dd felek, iletve képviseldik hozzajareloak, hogy a jelen szerzddést
ellenjegyzd tigyvéd személyi azonositd oladnyaikedl mésolatot késuitsent és a masolatokat, valathint az
tipyfél-atviligits sordn-tndomisiza jutott adataikat a fenti jogszabily rendelkeséset alapian kezelje,

Srerzddd felek tudomisul veszik, hogy a jelen szerzddést ellenjegyzé fgyvéd ay Agnédi tevikenysigril
sxdls 2017, éi LXXVITL tievény alapiin jogosult a Felek személyazonossiginak megillapitdsa céljabdl a
személyiadat- &5 lakcimmyilvintartds, Gtiokmény-nyilvintartas, jaraivezetSi-engedély-nyilvintartas
adatait feldolgozd hatésigot megheresni és a fent célbé!l adatot igényelni. Szerz6d felek az ellendrzés

elvégzéséher a jelen szerzddés alifrAsival hozzajirulnak.

16. Jelen szerzbdés 7 (hét) ereded péiddnyban készilt, amelybél a Feleket és az ¢ljitd tpyvedet 1-1
(egy-egy) példany illet meg, tovibbi a hirdetményi dton torténd kozzétételi eligrishoz felhasznilandd 4
(négy) tovibbi példiny, amelybdl T (egy) példény a biztonsagt papirea készitett példany.

Szerz6dd felek Kijelentik, hogy a jelen addsvételi szerzbdésben gylet szdndélukat az ellenjepyzd
tigyvéd helyesen foglalta frdsba, a jelen oliratban foglaltak teljes egészében megfelelnele akaratuknek,
aziltal a szerz8dés tartalindval szemben kifogést nem emelnek.

Suetz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzddéshen foglaltalat magukra nézve kbtelezdnek és
iranyadénak fogadjik el. Felek a jelen szerzddést az ellenjegyz6 tigyvéd el6tt 7 (hét) eredeti példanyban
alifrasukkal hitelesitik, akként, hogy az okirat oldalait a Felel nem lattik el kézjegytkkel, figyelemimel
atra, hogy az cllenjegyzd ligyvéd ax dgywédi tevékenysigrdl szdtd 2017, dui LXXVUL forvéy 43§ (4
bekezdés alapjdn az oldrat lapjait Ggy fitzte Sssze, hogy az az okitat sérelme nélkiil ne legyen
meghonthatd.
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Szerz6dd felek jelen addsvételi szerzédésiiket atolvastik, azt értelmezték, és azt, mint akaratukkal
mindenben megegyezt, jovihagydlag irtik ali azzal, hogy 2 jelen szerzédésiiket a jogiigyletre
vonatkoz tényvazlatnak is tekintik egyben.

Pécs, 2026. jilius 15.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BORBELY
ARPAD felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.14. 11.53.06

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BORBELY ARPAD
Sziiletési hely: SELLYE

Sziiletési datum: 1964.09.08.

Anyja neve: HORVATH MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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