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ADASVETELI SZERZODES,

amely egyrészrol
Jager Istvan (szilletési csaladi és uténeve. vuge. -..  sziiletési helye és ideje:

anyja neve: ) személyi azonositdja:
, magyar allampolgéar) 9915 Nadasd, Rékéczi it 11. szdm alatti

addazonositdje

lakos, mint elad6 — a tovabbiakban: Elad6

masrészrol

Jod T »igs (sziiletési csaladi €s utdneve _sziiletési helye és ide Cous -

; anyja neve: személyi azonositdja: addazonositéja:
. magyar allampolgar) 8998 Ozmanbiik, Teréz utca 15. szam alatti lakos, mint
vevd, a tovabbiakban: Vevd — kozott a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel jott 1étre:

1. Az ingatlan-nyilvantartds tanusaga szerint — a 2026. 07. 23. napjén lekért e-hiteles
tulajdoni lap teljes mésolattal igazoltan - a Débirhegy zartkert 1323, helyrajzi szim
alatt felvett, 3522 m? teriilet(i, 4.73 AK értékii, sz616 (a), rét és gazdasagi épilet (b)

és tehermentes allapotban. A tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nincs.

2. Vevd vételi ajdnlatot tett az Eladd részére az 1. pontban részletesen koriil irt ingatlan
megvasarlasara, mely ajénlatot az Eladé elfogadta, a jelen szerzédésbe foglalt alabbi

tartalommal.

3. Az Elad6 a Vevonek eladja, a Vevl pedig, az éltala ismert és megtekintett allapotban,
az Eladotol a fentiekben koriilirt ingatlant megveszi, s ez altal megszerzi a D&borhegy
zartkert 1323. hrsz.-0 ingatlan egészének kizardlagos tulajdonjogat.

4. Az Eladé a Vevd per- és igénymentes, tehermentes tulajdonszerzéséért szavatol. Eladd
polgéri és biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy a hivatkozott tulajdoni lap
adatain tal a szerzédéskotés id6pontjaig semmilyen més adat, tény vagy jog nem
keletkezett, az ingatlant nem adta biztositéknak, nem terhelte meg, s erre a szerzédés
tejesitésbe menéséig is kotelezettséget véllal.

5. Szerz6d6 felek az adasvétel targyat képezd ingatlan el6re kialkudott vételarat
2.400.000 (Kétmillio-négyszazezer)Ft sszegben hatarozzdk meg, mely vételarbol
900.000 Ft a sz618 mivelési agu foldrészlet, 1.500.000 Ft a rét és gazdasigi épiilet
foldrészlet vételdra, amibél 200,000 Ft a hozzavetdlegesen 20 m2 teriiletii préshiz
rendeltetésti, teljes egészében felljitasra szoruld gazdaséagi épiilet vételdra.

6. Szerz6dé felek megéllapodnak, hogy az 5. pontban meghatarozott vételar a jelen
szerz6dés hatésagi jovahagyasat kovetden a hatdrozat ligyvéd altal torténd atvetelét
kovetd 8 napon heliil Atutaldssal keriil kifizetésre Eladona . Bank altal
vezetett szamu bankszamlajira. Eladé a megadott
bankszamlara torténd kifizetést sajat kezéhez torténd teljesitésként elismeri. A vételar
kifizetése a megadott bankszamlan térténd jOvairds napjan mindsiil teljesitettnek.
Elado kiilén atvételi elismervénnyel igazolja a vételar maradéktalan kifizetését.

7. A szerzédd felek tudomasul veszik, hogy a mezé- és erd6gazdasdgi foldek forgalmarol
sz616 2013. évi CXXIL torvény (a tovébbiakban: Foldforgalmi tv.) értelmében tSbb
személyt elévasarlasi jog illet. Ahhoz, hogy az el6vasarlasi jogot gyakorolni lehessen,
a jelen egységes szerkezetbe foglalt adasvételi szerz6dést 8 napon beliil meg kell
killdeni a mezbgazgasigi igazgatdsi szerv részére a kozzétételre alkalmassag
vizsgdlata céljabol. A mezOgazdasigi igazgatdsi szerv az okirat beérkezésétdl
szamitott 15 napon belill dontést hoz az adasvételi szerzodés | c’>véhagyésa’ubak a
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megtagadasarol, vagy végzésben megéllapitia a szerzodes kozzétételre valod
alkalmassagdt és elrendeli a szerz8dés kozzétételét, valamint ezzel egyidejileg
megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagot a fold
tulajdonjogénak 4truhdzaséra irdnyulé szerzOdés benyujtasa tényének bejegyzése
érdekében. Az adasvételi szerzédés hirdetményi tton térténd kozlésérél a fold fekveése
szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzéje gondoskodik, annak hivatalbdl
t6rténd elrendelése esetén, az elektronikus tijékoztatasi rendszer keretében mikodo
kormanyzati honlapon torténd kozzététellel. A szerzédés tajékoztato jelleggel a fold
fekvése szerint illetékes telepiilési onkormdnyzat polgirmesteri hivatala
hirdetdtébl4jan is kifiiggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyez6 idétartamra.
Az elbvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hatéridén beliil tehet az adasvételi
szerz6désre elfogadd, vagy az el6vésarlasi jogardl lemondd jognyilatkozatot. A
nyilatkozattételi hataridé az adasvételi szerz6désnek a kormanyzati portalon torténd
kozzétételét kdvetd napon kezdddik. Az elévasarlasra jogosult a jognyilatkozatat a
jegyz6 részére személyesen adja 4t. A mds jogszabaly alapjén elévasarldsra jogosult is
30 napos jogveszts hataridén beliil tehet elfogadd jognyilatkozatot. Amennyiben olyan
személy jelentkezik, aki a Vevét sorrendben megeldzi, akkor az Eladé vele koteles —
valtozatlan tartalom mellett — a szerz8dést megkoétni. Az Eladé kotelezi magat arra,
hogy amennyiben a Vevével azonos rangsorban levd kivan vele szerzodést kétni,
akkor az adasvételi szerz6dést a jelen szerz6dés Vevijével fogja megkotni.

8. A Vevd a jelen szerzédés aldirdsaval biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy
a jelen adasvételi szerz6déssel megszerzett tulajdonjoga nem sérti a Foldforgalmi tv
16. § (1) bekezdésében foglalt korlatozé rendelkezést, amely szerint a foldmiives a
fold tulajdonjogét- a mér tulajdonaban és a haszonélvezetében Iévé fold
teriiletnagysagdnak a beszdmitasdval — 300 hektdr mértékéig szerezheti meg.
(f6ldszerzési maximum), tovabba nem sérti a Foldforgalmi tv. 16. § (2) bekezdésében
foglalt korlatozé rendelkezést sem, miszerint a foldmlives — a (3) bekezdésben
meghatédrozott esetek kivételével — a fold birtokat — a mdr birtokdban 1évo fold
terilletnagysaganak a beszamitaséval — legfeljebb 1200 hektar mértékig szerezheti meg

(birtokmaximum).

9. Szerzédd felek nyilatkoznak, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlannak nincs
bejelentett foldhaszndldja. Erre tekintettel a Vevo a Foldforgalmi tv. 13. § (1)
bekezdése alapjan véllalja, hogy a megvasarolt fold hasznélatat mésnak nem engedi dt,
azt maga hasznélja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatél szamitott 5 évig - a
Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével - mas célra
nem hasznositja.

10. Vevé bimtetdjogi feleldssége tudataban a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjan
nyilatkozik arrél is, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgéltatasanak
teljesitéséb6l eredé barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennall6 dij-, vagy egy€b tartozasa.

11. Vev$ az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. torveny végrehajtasar6l szolo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik
részarany-tulajdonnal.

12. Vevé a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdése alapjén kijelenti, hogy a szerzést
megel6z6 5 éven beliil vele szemben nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott, s ilyen jogligyletet nem is
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13. A Vevd arrdl is nyilatkozik a birtokdban 4ll6 fold jogellenes mds célu hasznositasa,
vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag vele
szemben - az adds-vételi szerz6dés kozlését megel6zd 5 éven beliil - véglegesen
foldvédelmi birsagot nem szabott ki, tovabba a foldszerzéshez vallalt kotelezettség
megsértése miatt a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv vele szemben - az adas-vételi
szerz6dés kozlését megel6z6 5 éven belill - véglegesen mulasztdsi birsagot nem

szabott ki.

14. A jelen szerzédés a tulajdonjog atruhézason kiviil az ingatlan birtokédnak atruhdzasara
is kiterjed. Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a Vevé a szerz6dés jovahagydsanak
tigyvéd altal torténd &tvételétdl szamitott 60. napon veheti birtokba az adésvétel
targyét képez6 ingatlant. Az ingatlan hasznai és terhei ezen id6ponttol a Vevét illetik,

illetve terhelik.

15. Szerz6dé felek kijelentik, hogy teljes cselekvOképességgel rendelkezé magyar
allampolgarok, az elidegenitést, a tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezések nem

akadélyozzak, nem korlatozzak.

16. Elad6é nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlannak a tényleges
tulajdonosa, a felek sajat neviikben és érdekiikben jarnak el. A felek kijelentik, hogy
sem 8k sem kozeli hozzatartozéik nem mindsiilnek kiemelt kozszereplének. A
Szerz6dé Felek azonositasat a pénzmosas megel6zésér6l és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL tv.
eléirasainak megfelelden, valamint az iigyvédi tevékenységroél szolo 2017. évi
LXXVIIL. tv. 32. § alapjan az eljaré ugyvéd elvégezte, személyazonossdgukrol a
személyazonosité igazolvanyok ellendrzése révén meggy6z6dott, az el6irt adatokat az
adasvételi szerz8déshen vald rogzitéssel feltiintette. Szerz6d6 Feleknek tudomasa van
arrdl, hogy eljaré tigyvédnek jogszabélyi kotelezettsége, hogy a személyi adataikat
ellendrizze, kezelje. Szerz8d6 felek jelen okirat alapjan tudomdsul veszik a GDPR
szerinti adatkezelést. GDPR tajékoztatds: a jelen okiratban rogzitett személyes
adatokat a szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd a megbizasb6l eredd jogi kotelezettség
teljesitése végett kezeli, illetve az tgyfelekkel valé kapcsolattartdsra szolgdlé
adatokkal a felek hozzdjdruldsa alapjan e célbol rendelkezhet. Az adatok kizdrélag az
ingatlan-nyilvéantartisi és az ahhoz kapcsolodé eljardsban haszndlhatok fel, és a
jogszabalyban elirt iratmeg6rzési ideig tarolhatok. Az érintett személynek joga van
barmikor kérelmezni a szerkesztd ligyvédtdl, adatkezel6tdl a ra vonatkoz6 személyes
adatokhoz valé hozzaférést, informéciokiadast, azok helyesbitését, torlését vagy
kezelésének korldtozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen,
valamint a joga van az adathordozhatésighoz. Joga van a hozzdjéruldsa bérmely
idépontban torténd visszavondsahoz, amely nem ¢érinti a visszavonds el6tt a
hozzgjarulds alapjan végrehajtott adatkezelés jogszerliségét.

17. A jelen adasvételi szerzddéssel dsszefiiggésben felmeriil6 koltségeket, a foldhivatali
igazgatési szolgaltatdsi dijat, az ligyvédi munkadijat a tényleges Vevo viseli €s fizeti.

18. Elad6 a jelen addsvételi szerzodés alairdsdval egyidejiileg dr. Markovics Zsuzsanna
tigyvéd (9600 Sarvar Batthyany u. 3.1.1.) iigyvédi letétjébe helyezi 3 eredeti,
egyméssal egyez6 példdnyban azon nyilatkozatat, amellyel feltétlen és
visszavonhatatlan engedélyét, illetSleg hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevé javara,
adasvétel jogeimén a tulajdonjogot a szerz8dés targyat képez6 az 1. pontban irt
ingatlanra az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezzék, tulajdonjoga egyidejii torlése
mellett.

EDr. Markovics Zsugsy»-
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19. A letéteményes tigyvéd jogosult és koteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a
vételarnak az Eladé részére torténé maradéktalan megfizetését igazol6 teljes bizonyitd
erejii okiratnak, az tgyvéd részére vald atadssat, illetve a drmzs@varsat.net
elektronikus cfmére megkiildését kovetden, haladéktalanul a VVKH Fo6ldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. (Kérmend) részére benyujtani. Eladé kotelezettséget
véllal, hogy a teljes vételar kifizetésérol haladéktalanul nyilatkozik eljaré tigyvédnek
azzal, hogy a néla letétbe helyezett tulajdonjog atruhdzo nyilatkozatot (bejegyzési

engedélyt) a Foldhivatal szdmara megkiildheti.

20. Szerzéds felek kozos kérelemmel fordulnak az ingatlaniigyi hatésdghoz, hogy a
vételar igazolt kifizetését kovetben az ligyvédi letétbol kiadasra keriilé bejegyzési
engedély benyljtdsa esetén a Doborhegy zartkert 1323. hrsz.-0 ingatlanra 1/1
arnyban a tulajdonjogot a Vevé javara addsvétel jogeimen jegyezze be, az Elad6
tulajdonjogat pedig egyidejtileg torolje.

1. Szerzédé felek kozosen megbizzak és meghatalmazzak dr. Markovics Zsuzsanna
tigyvédet (9600 Sarvar, Batthyany u. 3. 1. 1. Szombathelyi Ugyvédi Kamara:18-
018205 KASZ: 36064999) a jelen adésvételi szerzbdéssel kapcsolatos valamennyi
tigyintézéssel, ideértve az elovasarldsi joggyakorldsra iranyuld, valamint a
mezOgazdasagi igazgatdsi szerv, a foldbizottsag, az ingatlaniigyi hatdsdg és az
addhatosag eldtti eljarast, a teljes korli képviseletet. Szerz6dd felek kiilén is
meghatalmazzak eljaré tgyvédet, hogy a jogiigyletet a B40OE adatlap elektronikus
benyujtisival bejelentse illetékkiszabdsra a NAV  Vas Varmegyei Ado-€s
Vamigazgatésdg Adoigazgatdsi Osztdly részére. Ugyvéd a megbizist ¢s
meghatalmazést elfogadja.

22. Szerzédd felek rogzitik, hogy meghatalmazott tigyvéd a szerzédés aldirasa el6tt a felek
részére mindenre kiterjed tajékoztatdst adott a tényéllds, az ingatlan jogi helyzetét
illetéen, valamint a kapcsol6dé jogszabalyi rendelkezésekrdl, az add-és illeték
szabalyokrél, valamint a 2010. évi CXXVI. térvény 20/P. §-a szerinti adatvaltozas-
kezelési szolgaltatas igénybevételének lehet6ségérdl, igy a jelen szerzdést egyben

{igyvédi tényvazlatnak is tekintik.

23.Eladé tudatdban van, hogy fOszabély szerint személyi jovedelem ad6 fizetési
kotelezettsége keletkezik, de tekintettel az 5 éven tdli értékesitésre tényleges

adofizetési kotelezettséggel nem kell szamolnia.

24. Vevé nyilatkozik, hogy olyan regisztréciés szdmmal rendelkez6 maganszemély, aki a
vasarolt ingatlant foldmiivesként, mezdgazdasigi Ostermeldként a birtokba 1épéstél
legaldbb 5 évig hasznositja, kotelezettséget vallal az Itv. 26.§ (1) bek. p.) pontjdban
eldirt feltételek teljesitésére, ezért kérelemmel fordul a NAV Vas Varmegyi Add-€s
Vamigazgatosig Adobigazgatosagi Osztdlyhoz, hogy részére illetékmentességet
engedélyezni sziveskedjen.

25. Vevd polgéri és biintetd jogi felelossége tudataban kijelenti, hogy belf6ldi természetes
személyként, a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Fodhivatali Féosztély Zalegerszeg
altal az hatdrozattal nyilvantartisba vett foldmiives FELIR

azonositéja: AA2282622 agrarkamarai nyilvéntartasi szama: S899800467254.

26. A Vevd elévasarlasi joggal rendelkezik az adasvétel targyat képez6 ingatlanra a
foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés €) pontja alapjéan, mint olyan foldmiives, akinek az
dletvitelszeri lakdshasznélata helye legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén
fekvd telepiilésen van (Ozmanbiik), amelynek kozigazgatdsi hatéra az adds-vétel
targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés (Doborhegy) kozigazgatasi hataratol
kéziton vagy kozforgalom elél el nem zart magantton legfeljebb 20 m. tivolsagra
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27.AVevba fdldforgalmi torvény 18. § -4ban meghatarozott elévasarlasi sorrend alapjan,
a Magyar Allamot, a f6ldhasznal6t, a helyben laké szomszéd foldmiivest és a helyben

laké foldmiivest kovetd ranghelyen rendelkezik

28. Eljaré tigyvéd tajékoztatja a Szerz6dd feleket, hogy az Onkormaényzati Rendelettérban
a jelen szerzédés alairdsinak napjaig nem keriilt kozzétételre helyi &nazonossag
védelemrdl sz616 Snkormanyzati rendelet.

29. Szerzddd felek tudomasul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzodés hatalyba 1épésének
feltétele, hogy a mezbgazdasagi igazgatési szerv kozzétctelre alkalmasnak talélja, s a
foldbizottsdg 4llasfoglalasdra alapitottan, a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv az
adasvételi szerzOdést jovahagyija, azt zaradékolja.

30. Szerz6dd felek kijelentik, hogy a szerz8dés a jogszabalyokban eléirt nyilatkozatokat
&s adatokat tartalmazza, ezért a jelen szerzddés egységes okiratba foglalt adasvételi
szerz6désnek mindsiil.

31. A szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. a Foldforgalmi tv. valamint
Fétv. hatalyos és vonatkozé rendelkezései az iranyadoak.

32. A foldforgalmi tv. 8. § alapjan jelen szerz6dés 1 példanyédnak irasba foglalasara olyan
papir alapi okményon keriil sor, amely a 47/2014. (I1.26.) Korm. rendeletben
meghatdrozott biztonséagi kellékekkel rendelkezik.

Szerzdé felek a jelen 5 oldalbél 4ll6 7 egymassal sz6 szerint megegyezo példanyban késziilt
adasvételi szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, elolvasas utan, jovahagyolag,

sajat keziileg alairjak.
Kelt: Sarvar, 2026. julius 29.
~ r

------------------------------------------------------------

Jo6 Lajos, Vevo

...................................................

Jager Istvan, Eladé

Az okirat a felek kinyilvénitott akaratdnak és a jogszabdlyoknak megfelel, valamint az
okiratban megjelslt felek az okiratot eléttem irtdk ald, ezért a szerzodést, az ligyvédi

tevékenységrél szol6 2017. évi LXXVIIL torvény alapjan; Ellenjegyzem:

Kelt. Sarvir, 2026. julius 29. u% WAL v

dr. Markovics Zsuzsanna ligyvéd
9600 Sarvar, Batthyany u. 3. 1. em.1. a.
KASZ:36064999
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