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amely létrej6tt egyrészrél Eged Jézsef szil.:

5600 Békéscsaba Borja-rét utca 7., személvi aznnasitd szam: adoazonosnw:
's Temesviri Piroska sziil.: ) T
5600 Békéscsaba Borjti-rét utca 7., személyi azonositd szam:
adodazonosité; ), mint eladék
masrészrél dr. Gruda Judit sziil, _ 5700
Gyula, Toldi kéz 20/1., személyi azonosité szam: addazonositd: . mint

vevd kozott alulirott helyen, napon az alabb részletezett feltételek szerint:

1. Az eladék kijelentik, miszerint 1/2-1/2 részbeni tulajdonukat képezi & békéscsabal ingatlan-
nylivintartdsba 0229/104 hrsz. alatt felvett, kilterileti, 1549 m? alapteriilet(i, lakéhéz,
udvar, kert megjelslésii, 2,48 AK tiszta jovedelmt, természetben 5600 Békéscsaba, Borjii-rét
utca 7. szdm alatt nyilvantartott ingatlan.

- 2. A vev6 kijelenti, miszerint az 1./ pontban részletesen kériilirt ingatlant meg kivdnja vasérolni

i 8 95.000.000,- Ft, azaz kilencvendtmillié forint vételaron (kivett lakéhaz, udvar 94.500.000,- Ft,
kert: 500,000,- Ft), melybél 10.000.000,- Ft-ot a 2026. év julius hé 15. napjan megfizetett az
eladok részére, és ezen Osszeget a felek annak jogi természetét ismerve foglalénak kétik ki, a
vételarba beszamit. A felek megallapodnak abban, miszerint amennyiben mas elévasarlasra
jogosult lép a vevé helyébe, Ggy az elévasarlasra jogosult vevd a foglalo Gsszegét egyszeresen
kozvetleniil az eladé részére kételes visszafizetni.

Fid

ligyinté

A vevb a fennmaradé 85.000.000,- Ft-ot mint vételarhatralékot az adésvételi szerzédés
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasat kéveté 30 napon belill, de legkésdbb -~ 707 A
januar hé 15. napjaig fizeti meg az eladok részére akként, miszerint Eged Jozsef
szamu szamlajara atutal 55.250.000,- Ft-ot és Temesvari Piroska
: 6z4m10 szamlajara atutal 29.750.000,- Ft-ot.

3. Az eladok kijelentik, miszerint a 2013. évi CXXII. Térvény (a mezs- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl) /Fdldforgalmi térvény/ 21, § (1) bekezdése alapjan, mint az ingatlan tulajdonosai
a vevok fentiekben kérilirt vételi ajanlatat elfogadjék, és a jelen szerzédés ennek megfeleléen az
alabb részletezett feltételekkel keriilt egységes szerkezettel irasha foglalasra.

4. Azeladok eladjék, megtekintett allapotban pedig a vevé megvasarolja az 1./ pontban részletezett
ingatlan mind&sszesen 1/1 tulajdoni illetéségét a kdlesdndsen kialkudott 95.000.000,- Ft, azaz
kilencvenstmillié forint vételdrért az 1./ pontban részletezett fizetési feltételek mellett, (kivett
lakéhéz, udvar 94.500.000,- Ft, kert: 500.000,- Ft).

S. A vev6 kijelenti, hogy az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése tulajdonszerzési korlatozasba
nem (tkozik, azonban a 2013. évi CXXIL tv. 18. §-a szerint elévasarlasi joga lehet a térvényben
meghatarozott kiilénféle jogosultaknak, akikkel a jelen egységes szerkezetbe foglalt adasvételi
szerz6dést hirdetményi tton kézdlni kell, és akik vevéként beléphetnek a szerzédésbe. A vevd
kijelenti, hogy az ingatlan megszerzésére a féldforgalmi tdrvény 10. § (2) pontja alapjan van
lehetésége, mivel a mar birtokukban 1évé és most megszerzendé foldteriiletek nagysaga
egyuttesen sem éri el az 1 ha-t. A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés akkor lép hatalyba, ha
a fenti jogszabalyban megjelslt 30 napos jogveszté hataridén belil mas — elévasarldsra jogosult
- nem €l az ingatlan vonatkozasdban az elévasarlasi jogaval, a fenti trvény szerinti eljaras
befejez6ddtt és az eladok az errél szol6 értesitést atvették. A felek tudomasul veszik, hogy abban
az esetben, ha valaki az elévasarlasi jogaval €1, akkor féldforgalmi torvény 22. § (2) bekezdése
alapjan az adasvételi szerz6dés az elévasarlasra jogosult vevé és az elads kdzétt jon létre.

6. Azingatlant jelenleg tulajdoni lap III, részén a Magyar Allam javara bejegyzett jelzalogjog, a MAV
MAGYAR ALLAMVASUTAK Zrt., az MKK MAGYAR KOVETELES KEZELO Zrt. javara bejegyzett
jelzalogjogok, valamint az MVM DEMASZ ARAMHALOZATI Kt részére bejegyzett jelzalogiog
terheli. Az eladdk vallaljak, hogy a fenti jelzalogjogok alél az ingatlant jelen okirat alairdsatél
szamitott 90 napon belil tehermentesitik. A vézetékjog a szerzédéskotést kovetden is
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Egyebekben az eladok kijelentik, hogy szavatossagot véllalnak, az ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért, valamint azt, hogy annak tulajdonjogara, hasznalatara, hasznai szedésére
mas személy(ek)nek érvényes jogcime nincs. Az eladék kijelentik, hogy a fent kdriilirt ingatlant
semmilyen kozlzemi kéltségtartozas, adohatralék, adok médjéra behajtandé kéztartozas, illetve
helyi addtartozds nem terheli. Abban az esetben, ha a birtokbaadast megeldzd idészakra
vonatkozéan nézve mégis felmertilne barmilyen ilyen jellegti tartozas, gy annak megfizetéséért
az eladék helytallni tartoznak,

A felek megallapitjak, miszerint az ingatlanokon haszonbérleti szerzodés nincs érvényben, az
ingatlan nem bejelentett f6ldhasznaléi a tulajdonos eladék, akik az ingatlant ingyenesen
hasznaljak.

A felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy az eladék a tulajdonjogukrél csak a teljes vételar
megfizetést kovetéen mondanak le.

A felek megallapodnak abban, hogy az eladék jelen okirat alairasaval egyidejlleg jelen okiratot
szerkesztd tigyvédnél letétébe helyezik 3 db egymassal egyezs, ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre  alkalmas formaban  azon nyilatkozatukat, melyben feltétlentil és

A felek rogzitik, hogy az eladék a telies vételar megfizetésérol haladéktalanul kotelesek
téjékoztatni a letéteményes Ggyvédet. Az eladéi értesités elmaradasa esetén a vevd is jogosult a
teljes vételar megfizetését hitelt érdemlden igazolni az figyvéd felé.

Az eladék a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatukat azzal a letéti utasitassal
helyezik letétbe, hogy az eljaré Ggyvéd a nyilatkozatot a folyositast kévetéen 2 munkanapon
belil koteles az illetékes foldhivatalhoz benyijtani a wvevd tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése végett, amennyiben barmely szerz6d6 fél részérél a teljes vételar vevok
altali - jelen szerz6désnek megfelels — megfizetése eljaré tgyvéd felé igazolast nyer,

Az ingatlan birtokbaadésara a teljes vételar megfizetésével egyidejtileg, de leghamarabb a 2026.
év november ho 30. napjan kertil sor, innentél kezdve viseli az ingatlan terheit a vevs és innentél
szedi annak hasznait.

A vev6 a 2013. évi CXXIL. tv. 13. § (1) bekezdése szerint nyilatkozza, hogy a jelen jogligylettel
megszerzett f6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba véllalia, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra
nem hasznositja.

A vevé a fenti jogszabaly 14. § (1) bekezdése szerint nyilatkozza, hogy nincs a f5ldhasznalatért
jaré ellenszolgaltatasnak teljesitésébsl eredé barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos
Jjoger6sen megallapitott és fennallg dij- vagy egyéb tartozasa, valamint a (2) bekezdésre
hivatkozassal nem allapitottak meg vele szemben, hogy a jelen adasvételt megelézben 5 éven
beliil & szerzési korlatozasok megkerdlésére iranyul6 jogligyletet kotstt.

A szerzddd felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgérok, ingatianszerzési ill.
elidegenitési képességiik korlatozas ald nem esik,

A szerzddé felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerzodés alairasaval egyidejaleg NAV
adatlapot kell kitslteni és benytjtani.
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Dr. Gruda Judit vevé azonban kéri, hogy az illeték kiszabasénal az 1990. évi XCIIL t8rvény 21.
8§ (2) alapjan a Nemzeti Adg- Vémbhivatal Békés Vérmegyei Ad6- és Vamigazgatosaga vegye
figyelembe, hogy a szerzédés megkotését koveté 1 éven belil a 144 /472 részbeni tulajdonat
képezd a gyulai ingatlan-nyilvantartdasba 1899/26 hrsz. alatt felvett, belteriileti, 472 m?2
alapteriiletd, lakéhaz, udvar megjeldlési, természethen Gyula, Toldi kéz 20/1. szam alatt
nyilvantartott ingatlan illetoséget el kivanja idegeniteni. Kijelenti tovabba, hogy a fent nevezett
térvényben foglalt eléirasoknak megfelel az illeték kedvezmény igénybevételéhez.

Az eladékat az adasvételbs] eredéen személyi jovedelemadd bevallasi kételezettség terheli.

13. A szerzddéskbtés kéltségei, az esetleges tulajdon-atruhézasi illeték, ingatlan-nyilvantartasi
illeték a vevét terheli,

14, A vev6 kijelenti, miszerint tulajdonszerzése nem esik a 2013, évi CXXIL, tv. 16, § (1) bekezdése
szerinti korlatozas ald,

15. A vev6 kijelenti, miszerint részarany-tulajdonnal nem rendelkezik,

16. A szerz6dé felek meghatalmazzak Dr. Styaszni Andrea ligyvédet (5600 Békéscsaba, Wilassics
sétany 7. 1/3.), hogy éket a Jjelen szerzédéses eljarasban, az Ggyvédi térvényben meghatarozott
jogkorrel képviselje az illetékes foldhivatal elétt, A meghatalmazas kiterjed a B40OE adatlap
alairdsara és benyujtasara is. Az okiratszerkeszt6 tigyvéd jelen okirat cllenjegyzésével a
meghatalmazast elfogadja.

A szerz6do6 felek ezt kovetden elolvasas és értelmezés utén, mas szerzédési feltétel irasba foglalasét nem
kérve sajét keziileg, jovahagydlag alairtak az tigyleti akaratuknak mindenben megfelel szerzédést azzal,
hogy egyebekben a Ptic-nak az adéasvételre vonatkozé szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

Esctleges jogvitaikat igyekeznek targyalas utjan rendezni, ha ez nem vezet eredményre, Ugy a perbevitt
értektdl figgéen kik6tik a Békéscsabai J arasbiroség vagy a Gyulai Torvényszék kizarolagos
illetékességét,

Nyilatkozzak az ligyletkots felek, miszerint az Ugyintéz6 tgyvédet tigyleti akaratuknak megfeleléen
tajékoztattak, semmit el nem hallgattak, az okiratban foglaltak megfelelnek szerzédéses akaratuknak.
Ezen okirat egyben az Ut. szerinti egyszerasitett tenyvézlat is, a felek bévebb tényvazlat felvételét nem
kérik,

Szerz4do felek jelen adasvételi szerzédést elolvastuk, tartalmat kézosen értelmezttk és azt, mint az
akaratunkkal mindenben egyez6t jévéhagyélag alairtuk.

Békeéscsaba, 2026. julius 23.

_Eged Jézsef Temesvari Piroska dr. Gruda Judit
eladé eladé vevl

Ellenjegyzem Békéscsaban a 2026. év jalius hé 23. napjan:

dr. Styaszni Andrea
lgyvéd
5600 Békéscsaba, Wlassics sétany 7, | /3.
KASZ:36068706
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