° A felhasznaldt a dokumentumhoz
'D rendelte:

Idomsoft Zrt.

ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott
egyrészrol Dr. Mészéros Imre (sziiletési neve: sziletési hely, idd: ,
anyja neve: személyi azonosité jele: : adéazonosnto jele:

dllampolgérsaga: magyar) 2315 Szigethalom, Barackos utca 25, szém alatti lakos (értesitési cime: ugyanaz), munt
eladd (a tovabbiakban: Eladé)

masrészrdl Brieber Gergely Adam (sziletési neve: . ,‘szilletési hely, id{

, anvja neve: 3, személyi azonosité jele: . adbazonosito jele:
8436961501, dllampolgarsaga: magyar, Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara tagsagi
azonositd szdma: nem tagja, nem mindsiil féldmiivesnek) 1155 Budapest 15, Alkotmény utca 5. 3. em. 7. a. szdm
alatti lakos (értesitési cime: ugyanaz), mint vevo €s

Barati Henriett (szGletési neve: . sziiletési hely, idd: .s @nyja neve:

személyi azonosité jele: adodazonosits jele: . allampolgérséga magyar,
Magyar Agrér-, Elelmiszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamara tagsdgi azonosité szama: nem tagja, nem
mindsiil féldmdveshek) 1155 Budapest 15, Alkotmény utca 11. 5. em. 12. a. sz&m alatti lakos (értesitési cime:
ugyanaz), mint vevd (a tovébbiakban egylitt; Vevdk)

k&zott az alulirott helyen €s napon az aldbbi feltételekkel:
AZ ADASVETEL TARGYAT KEPEZO INGATLAN

1. Szerz6dS felek egyezden megéllapitjak, hogy Eladé 1/1 ardnyd tulajdonat képezi a Balatonakali zértkert
1027 helyrajzi szamu, ,a) alrészlet ,gylimdlcsds és Gt”, 3 min.o., 1153 m?, 4.40 AK; b) alrészlet ,s2616”, 5
min.o., 967 m?, 4.37 AK” dsszesen 2120 m? terlilet(, 8.77 AK értékd ingattan.

Szerz6dd felek egybehangzdan rogzitik, hogy az addsvétel targvat képezd ingatlanon létesitésre kerlilt egy
nagységrendileg 70 m” alapterliletd, 3 szintes gazdasagi épiilet funkeioja felépitmény, amely ugyvan szerepel
-az dllami ingatlan-nyilvantariasi alapadat térképen, azonban az rendezetlen funkcidjd, fgy a tulajdoni lapon
-nem ker{ilt feltlintetésre,

2. A tulajdoni lap tanGséaga szerint az 1. pontban rmeghatdrozott ingatlan Ill. részén az aldbbiak keriiltek
bejegyzésre:

e [II71. sorszam alatt Ondllé széveges bejegyzés az ingatlan teriilete digitalis Gjfelmérés soran 2176 m2-rél
2120 m?-re véltozott.

= |ll/2. sorszam alatt a fold tulajdonjogdnak atruhdzasdra irdnvuld szerzédés benyljtdsa STANZEL
BARNARAS f&7iilatési néy: STANZEL BARNABAS, Sziiletési év: Anyja neve: J
{ B szaém alatti lakos javara. Tény terjedelme: Egész ingatlan eszmei hanyada, Utalads: Il /
4, Afelhivast kiad6 hatésag adatai; VEVKH Foldhivatali FGosztaly. Hatdrozat szdma: 588495/2/2026.

e 1I/3. sorszédm alatt a fold tulaidoniaginak atruhdzdsdra irdnyulé szerzddés bepvijtasa STANZEL
VIKTORIA (Q7ijletési név: 8, Sziiletési év: \nyja neve:

szam alatti lakos javara. Tény terjedelme: Egész ingatlan eszmei hdnyada, Utalas: 11/ 4. A

felhivast kiad6 hat6sag adatai: VEVKH Foldhivatali FGosztaly. Hatdrozat szdma: 588495/2/2026.

A tulajdoni lap adatai alapjan egyebekben az ingatlan tehermentes.

Eladé kbtelezettséget villal arra, hogy a tulajdoni lap 111/2-3. sorszédmai alatt bejegyzett fold tulajdonjoganak
atruhdzasara iranyuld szerzodés benyljtasardl sz61l6 bejegyzések tirlése irdnt a jelen szerzddés alairdsat
kovetd legkesdbb 8 (nyolc) naptéri napon bellll intézkedik az illetékes ingatlaniigyi hatdsdgndl. Eladé
tajekoztatja Vevbket, hogy az érdekeltek a féld tulajdonjogdnak atruhdzdsdra irdnyuld szerzédés
benyljtdsarol szol6 bejegyzés tdrlésére vonatkozo nyilatkozatot 2026. jalius 09. napjéan mér altdirtak. Eladé
kételezettséget véllal arra tovabba, hogy a fent megjeldlt bejegyzések torlésérdl sz6lé hatarozatot annak
Eladd részére tonénd kdzlését kivetden haladéktalanul bemutatja Vevak részére.

3. Azingsttan-nyilvantartdsi adatokat és az Eladé tulajdonjogéra, az ingatlannal kapcsolatos esetleges egyéb
jogokra, g?yekre vonatkozé adatokat a jelen okiratot ellenjegyzé lgyvéd - az ligyvédi tevékenységrol sz616
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2017. évi LXXVIIl, térvény (a tovabbiakban: Uttv.) 45. §-dban eldirt kotelezettségének eleget téve - a
2026.07.17. napjan az E-ING Rendszerb6l lekérdezett INYER/TULLAP/20260717/13995 szamd e-hiteles
tulajdoni lap - szemle masclat alapjan ellendrizte és rogzitette. A tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem
szerepel.

Szerz6d6 felek rogzitik tovabbé, hogy a foldhasznélati-nyilvantartds adatai szerint, a 700001/645/2026
sz&mu E-hiteles féldhaszndlati lap - Részleges szemle mésolat alapjan dr. Mészéros Imre eladd javéra
1986.01.01. napjétél sajét tulajdon jogcimén fildhasznilati jog kerllt bejegyzésre. Eladé nyilatkozik, hogy
az 1. pontban meghatérozott ingatlant hatélyos, illetve még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerzGdés
nem érinti.

A SZERZODES TARGYAT KEPEZO INGATLAN VETELARA

Eladé eladja, Vevék egymas kozétti 1/2 - 1/2 aranyban megveszik az 1. pontban meghatarozott ingatlant
az altaluk megtekintett és megismert dllapotban, a kélcsdndsen és egybehangzdan kialkudott Gsszesen
28.500.000,- Ft., azaz huszonnyolcmillié-dtszazezer forint vételdron.

SzerzGdo felek a mezd- &s erddgazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013, évi CXXII. tdrvény (a tovébbiakban:
Féldforgalmi térvény) 8/A. § (3) bekezdése alapjan rdgzitik, hogy a gazdasdgi épllet felépitmény forgalmi
értéke 24.000.000,- Ft., azaz huszonnégymillié forint, az iltetvény forgalmi értéke 1.500.000,- Ft., azaz
egymillig-stszazezer forint, mig a foldrészlet forgalmi értéke 3.000.000.- Ft.. azaz harommillio forint. A
szerz6dés targyat képezd féldrészleten a fold hasznait névels agrotechnikai létesntmény nem talalhato.

TERMOFOLD INGATLANRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan foldnek mindsul, ezért vonatkozik ré a
Féldforgalmi trvény 18-20. §-aban foglalt el6vasarldsi joggal kapcsolatos szabélyok. Szerzddd felek
régzitik, hogy fentiekre tekintettel a Foldforgalmi térvény 21. §-4ban foglalt rendelkezések értelmében a fold
eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos dltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt
szerzGdésbe kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek aldirasatél szamitott 8 napon belill a mezdgazdasagi
igazgat4si szerv részére meg kell killdeni jévéhagyés céljabél. Ha az eldzetes vizsgalat eredményeként a
mezdgazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzOdés jovahagydsat, akkor végzésben
megallapitja a szerz6dés kdzzétételre valé alkalmassédgét és hivatalbél elrendeli a szerzbdés kizzétételét, A
kbzzétételre valdé alkalmassdg megdllapitasa nem minésil az addsvételi szerz6dés hatéségi
jévahagydsdnak. A mezbgazdasagi igazgatdsi szerv dontését kozli az eladdval, az adasvételi szerzGdés
szerinti vevovel, valamint az addsvételi szerzddést megklldi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
Snkorményzat jegyzojének. A jegyzs - az e torvény végrehajtaséra kiadott rendeletben meghatarozottak
szerint - hirdetményi Uton kozli az addsvételi szerzdést a torvényen vagy megdllapoddson alapuld
elévasarlasi jog jogosultjaival.

Eljaré iigyvéd tdjékoztatta szerzodd feleket a hegykbzségekrdl szold 2012. évi COXIX. torvény 20/A. 5 (1)
bekezdésében foglalt eldvasarlasi joggal kapcsolatos szabélyokrdl. Eszerint a borszdle termdhelyi
kataszterében nyilvantartott féld eladasa esetén elfvasarlasi jog illeti meg a borsz6\6 termdhelyi
kataszterében nyilvantartott szomszédos féldet hasznélo hegykdzségitagot, haezen jogénak érvényesitését
megeldz6 24 hénapban - a fold fekvése szerint illetekes hegykodzségben vagy azzal szomszédos
hegykozsegben folyamatos hegykozségi tagsdggal rendelkezett. A hegykdzségi tagot az eldvasarlasi jog a
mezé- 6s erdGgazdaségi foldek forgalmar6l szolé torvényben meghatérozott elbvasarlasra jogosultak
sorrendjében

a) az dllamot, illetve — kozds tulajdonban ali6 fold tulajdoni hényadénak harmadik személy javéara torténd
eladdsa esetében - a foldmlives tulajdonostarsat kovetSen, minden mas eldvésarlasra jogosultat
megeldzden illeti meg, ha az elévasdriassal érintett fald nem sz6l6 mlvelési dgban nyilvantartott és a
szerzés célja szilblltetvény létesitése,

b) az a) pont alé nem tartozé esetben a foldet hasznald foldmivest kdvetden, minden mds elovasérlasra
jogosultat megeldzden illeti meg.

Szomszédos foldnek mindsil a kdzvetlenll, illetve 6nalld helyrajzi szém alatt nyilvéntartott Gt, érok,
csatorna kidzbeékelddésével szomszédos borszlé termdhelyi kataszterében nyilvdntartott féld.
Szomszédos foldhasznélénak mindsil az, akinek a tulsjdondban vagy haszndlatdban 1évS borszdlo
terméhelyikataszterében nyilvantartott fold szomszédos az adasvételi, ilietve a haszonbérieti szerzédés
targyat fé\:%zﬁ folddel.
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9.

10.

11..

12.

13.

Szerz6dé felek tudomdssal birnak arrél, hogy a jelen szerzbdés a Foldforgalmi térvény 7. § (1) bekezdése
szerint a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydséhoz kitott. A Ptk. 6:118. § (1) bekezdése értelmében a
jovahagyédssal a szerzGdés a megkdtésének idépontjara visszamendleg valik hatdlyossa.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a 383/2016. (XIl.2.) Korm. rendelet 43. § (3) bekezdése szerint a fold
tulajdonjogénak hatosagi jovahagyashoz kétott megszerzésének jévahagydsdra irdnyuld eljardsra a fold
fekvése szerint illetékes kormanyhivatal, vagyis jelen jogligylet vonatkozasdban a Veszprém Varmegyei
Korméanyhivatal Féldhivatali F6osztatya rendelkezik hataskorrel.

A HELYI ONAZONOSSAG VEDELMEROL 5Z0LO TORVENNYEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Szerz6db felek rogzitik, hogy Balatonakali teleplilésen, igy az addsvétel targyat képezé foldre a helyi
Onazonossag védelmeérdl szolé 2025. évi XLVIII. térvény (a tovabbiakban: Hovty.) felhatalmazésa alapjan a

telepilési Gnkorményzat rendelete eldvasarldsi jogot nem alapitott, igy a hivatkozott jogszabaly szerint
eldvasarlési jog nem Ul fenn,

ELOVASARLASI JOGGAL KAPCSOLATOS NYILATKOZATOK
Vevék jelen okirat aldirdsaval akként nyilatkoznak, hogy a Féldforgalmi térvény 18, §-aban felsorolt
egyik eldvasarlasi jogosulti kategéridba sem tartoznak bele, tovabbd elévasarlasi joguk més
jogszabdly, illetve szerz6dés alapjan sem all fenn az adédsvétel targyat képezd ingatlanra.

A VETELAR FIZETESI FELTETELEI

Vevok kbtelezettséget véllalnak arra, hogy az §. pontban megjelSlt vételdrat, vagyis 28.500.000,- Ft-t, azaz
huszonnyolcmilli6-6tszazezer forintot az alébbiak szerint fizetik meg az Eladd részére:

8) Vevdkjelen addsvételi szerzédés aldirdsdval egyideililes masfizattal stutaldssal (Brieber Gergely Adam

Vevl nevén az " 77 i banknél vezetett I ) szdmu szamlaszamrol)
foglaléd iogeimen riaao reacére 2.850.000,- Ft-t, azaz kettdmillio-nyolcszazdotvenezer forintot az Eladé
banknal vezetett . szamu bankszadmlaszémara, melynek

hidnytalan teljesitését az Eladé jelen adasvételi szerzodes alairasdval elismeri és nyugtézza.

A szerzGd0 felek kijelentik, hogy a foglald jogintézményét ismerik, az erre vonatkozd ligyvédi
tdjékoztatast megértették, annak jogktvetkezményeit magukra nézve kételezének fogadjak el. A Ptk.
6:185. § (3) bekezdése szerint a teljesités meghitisuldsén felelbs személy az adott foglaldt elvesziti, a
kapott foglalét kétszeresen koteles visszafizetni. A szerzddés teljesiilése esetén az adott foglald a
vételdrba beszamit. Amennyiben jelen jogligylet egyik félnek sem, vagy mindkét félnek felréhatéan hidsul
meg, Ugy a felek az eredeti dllapotot allitjék helyre a foglalé dsszegének visszafizetése mellett.

b) Vevok kotelezettséget villalnak arrs, hogy & teljes vételdrbdl fennmaradé 25.650.000,- Ft., azaz
huszondtmilli-hatszézotvenezer forint tsszegli vételar-részletet, mint a teljes vételdr utolsé részietét a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv (Veszprém Varmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali FGosztaly) -
Foldforgalmi térvény 30. § (2) bekezdése szerinti - jelen szerzddést jévahagys hatérozatanak a szerz6dé
felek részére tortént kézbesitését kdvetd 10 (tiz) naptari napon beliil fizetik meg Eladd részére
&tutaldssal az Eladd iLvezetett szému bankszdmlaszdmdra
oly médon, hogy Brieber Gergely Adam Vevé a fenti bsszegbdl megfizet Eladdnak 22,150.000.- Ft.. azaz
huszonkettdmillio-esvszazétvenezer forint Gsszeget Brieber Gergely Adam Vevé nevén az

bankndl vezetett szamu szdmlaszamrdl, Barati Henriett Vevé pedug
megfizet Eladénak 3.500.000,-Ft., azaz harommilli6-Stszézezer forint dsszeget Barati Henriett Vevd
nevén a banknal vezetett szamu
bankszémlaszamrél.

c) Elado kijelenti, hogy a fenti bankszamlaszémra torténd teljesitést a sajat kezéhez torténd joghatalyos
teljesitésnek ismeri el. A banki utaldsok akkor tekinthetdk teljesitettnek, amikor azok teljes dsszege az
Eladé fentiekben megadott bankszamlaszaman jovairasra kerliltek.

Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételdr megfizetésérdl annak teljesitését, vagyis a 12.b)
pontba;zﬁejhatérozott uiolsé vételdr-részlet részére tortént megfizetését kovetd legkésdbb 3 (hdrom)
po

munka n{ beldl teljes bizonyitd erejli magéanokiratba foglalt atvételi elismervényt vagy a teljes vételdr
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14,

15.

16.

17.

valamennyi részletének jovéirdsérél sz616 banki igazolast ad 4t eljérd Ogyvéd részére, vagy killd elektronikus
titon az ugwed@drherpaigabor.hu e-mail cimre. Amennyiben Eladd ennek a kbtelezettségének nem tenne
eleget, Ugy Vevdk is jogosultak a teljes vételdr megfizetését igazolni @ szamlavezetd pénzintézet sltal
kisllitott hiteles banki igazolds Utjén.

Szerz6do felek megdllapodnak abban, hogy egyik félnek sem felréhatd oknak mindsul, amennyiben az
illetékes korményhivatal az adasvételi szerzédés jovahagydsst az Eladd €s a Vevok kdzbtt esetleg
megtagadnd, igy ebben azesetben a 12.a) pontban meghatarozott foglalé egyszeres osszege a Vevik részére
visszajar, melyet Eladé az addsvételi szerz6dés esetleges megtagadasarodl hatdrozé kormanyhivatali dontés
szerzidb felek részére toriént kozlését kovetd legkésdbb 5 (bt) naptéri napon bel(il kbteles visszafizetni
Vevdk részére dtutaldssai.

Abban a nem vart esetben, amennyiben barmely elévasarldsra jogosult személy esetleg élne elGvasarlasi
jogaval, és ennek kdvetkeztében az illetékes korményhivatal féldhivatali fSosztalya az addsvételi szerzodést
az Eladé és az elovasarlasra jogosult személy kdzétt hagynd jova, Ugy az Elad6 a részére a Vevdk altal mar
megfizetett, 12.a) pontban meghatarozott foglald sszegével kdteles elszamolni Vevok feté. Szerz6do felek
megallapodésa alapjén ez ugy torténik, hogy az Eladé az elGvasarldsra jogosult személy altal egyébként
részére fizetendd foglald dsszegét Vevdkre engedményezi, és hozzajérul ahhoz, hogy az esetleges
elovasarlasi jogavat él6 személy a foglald Ssszegét kdzvetlendil a Vevok részére teljesitse.

SZAVATOSSAG! NYILATKOZATOK

Vevék jelen okirat alairdséval elismerik, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlant megtekintették, annak
jelenlegi jogi, mlszaki és esztétikai dllapotaval, dllagéval teljes mértékben tisztaban vannak, igy azt a
megtekintett és megismert dllapotban veszik meg.

Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban meghatérozott ingatlannak nincs olyan altala ismert rejtett hib3ja,
hidgnyosséga, melyet Vevok a helyszini megtekintés soran nem vehettek észre, vagy melyre Vevok figyelmét
- a hiba vagy hidnyossag ingatlan értékére vagy hasznélhatosdgara valo befolydsa miatt — kldn fel kellene
hivni.

Eladé kijelenti és szavatolia, hogy az ingatlanon taldlhaté 3 szintes, nagysagrendileg 70 m? alapteriletd
wmmwemmmm_ewmm

épitési_tevékenységet nem végeztek. Az Eladé szavatolja tovdbbd, hogy a felépitmény tekintetében
frésiigyi- va : ; s cliérds nincs. i : ar inditasara okot
mmli!i' Olményrélni orA olyamathan, és jlyen eljards meginditasara

Szerzédé_felek régzitik, hogy a magyar épitészetrdl szOld 2023. évi C. térvény 164. S-dban foglalt
rendelkezések szerint a felépitmény kora miatt (mivel az 10 évnél régebben fenndll) hatdsagi eljdras
inditdsanak, valamint épitésrendészeti birség kiszabasanak, illetve bontdsi elrendelésének jogszabdlyi
feltétele] az Eladé legiobb tudomdsa szerint nem allnak fenn.

Eladd kijelenti, hogy a szerzbdés targyat képezd, 1. pontban koérilit ingatlan — a 2. pontban
meghatarozottakon felil - per-, teher- és igénymentes, azt semmilyen koz(zemi kéltségtartozds,
adohétralék, adék mddjéra behajtandd kbztartozés, illetve helyi adétartozés nem terheli. Abban az esetben,
ha a birtokatruhazast megel626 iddszakra vonatkozéan nézve mégis felmeriilne bédrmilyen ilyen jellegl
tartozas, gy annak kifizetéséért az Elado sajat pénzeszkozei felhasznalasdval helytéllni tartozik.

Eladé szavatossagot vallal tovdbbd arra, hogy — a 2. pontban meghatdrozottakon feliil - harmadik
személynek az adésvétel térgyat képezd ingatlanon nem dll fenn (az ingatlan-nyilvantartason kivil sem)
olyan jogosultsiga, amely Veviket az ingatlan birtokédtruhdzésanak id6pontjat kdvetd birtoklasaban,
hasznélatdban akadélyozza, illetve korlgtozza, valamint nem &ll fenn olyan jogosultsdg, melybdl a
birtokatruhdzast megeldzd idoszakbél szarmazdan Vevknek barmely jogeimen fizetési kitelezettsege
keletkezne.

Eladé kijelenti tovabba, hogy az 1. pontban meghatdrozott ingatlan gazdasagi tarsasagnak vagy mas jogi
személynek székhelyeként, telephelyeként, fibktelepként nincsen nyilvantartva, nem all biréi zérlat alatt,
illetve nem képezi hatéségi igénybevétel targyét, apportként semmiféle tzletnek vagy vallalkozasnak nem
része, nepn fedezete.

] -~
. . \ e, LY 7. adid] R T A UL L e " R
Dr. Mészaros Imre Briaber Gergely dém Barati Henriett /  Dr. Herpai Gébug
eladd vevl. vevl L egyéni Ogyvéd

KASZ; 36061482



18.

19.

20.

Az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 2021. évi C. torvény végrehajtasérol szl 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 79. §-a szerint:

79. § (1) A fold tulajdonjogénak dtruhézdsdra irdnyuld szerzddés benyljtdsénak tényét a szerzbdéssel
Atruhdzni kivant egész ingatlanra, egész tulajdoni illetéségre vagy ezek eszmei hényadéra lehet
szerzodésenként egyszer bejegyezni. Ha a bejegyzés nem az egész ingatlanra vonatkozik, utaldssal fel kell
tlntetni az érintett eszmei hényadot vagy tulajdoni illetdségetis. A 130. §(2) bekezdésében foglaltak szerinti
bejegyzésben a 80. § (1) bekezdése szerinti esetben a kérelmez6t, a 80. § (2) bekezdése szerinti esetben a
szerzAdés szerint tulajdonjogot szerzd személyt kell jogosultként feltiintetni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tény bejegyzését kovetden tovabbi jogokat - a kbzvetlentil jogszabalyon alapuld,
a bir6ségi vagy hatdsédgi hatdrozaton alapuld, tovabba a 20. § 9. és 10. pontjdban meghatérozott jogok
kivételével, de a (3) bekezdésben foglaltakra tekintettel - csak a szerz6dés alapjén torténd
tulajdonosvaltozds bejegyzésétol figgd hatdlyal lehet bejegyezni. A bejegyzésben, valamint a tovébbi
jogokra iranyulé bejegyzésekben erre utalni kell.

(3) A tény bejegyzését kovetSen az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett végrehajtasi jogon alapuld arverés
esetén az drverési vevd a szerz6dés alapjan térténd tulajdonosviltozas bejegyzésétol flggs hatallyal szerzi
meg az ingatlan tulajdonjogét. Az arverési vevg tulajdonjogéanak bejegyzésében erre utalni kell.

BIRTOKATRUHAZAS

Szerz6dd felek megallapodédsa alapjén Eladé koteles az 1. pontban korGlirt ingatlan birtokat
rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas sllapotban az ingatlan kulcsaival egyUtt 82 5. pontban meghatarozott
e ‘V‘ P P J._a ” s i é_n V3 - » ry , o - -
uim! jgxelamak_azjv’”'_‘lli liesitésénel _M.,W., !ﬁ!el'il!'!::']mmmmm.é'* belil !!m"lsr,e
atruhdzni.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokétruhazasanak idopontjéig az Eladot terheli az ingatlan fenntartdsabot
eredd kéziizemi és egyéb koltségek viselése, majd ezt kbvetden pedig a Vevoket.

Szerzdd6 felek kotelezettséget vallatnak arra, hogy a birtokétruhézéskor kbzosen leolvasott oradllasokkal a
fogyaszté személyében bekovetkezett valtozésoknak a kbzlizemi tarsasagokhoz tdrténd bejelentése
érdekében sziikség esetén kdzdsen eljdrnak.

Vevik a tényleges birtokba lépés napjétél huzzék az ingatlan hasznait és viselik annak terheit, valamint a
karveszélyt.

INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Szerz6d6 felek megétlapodnak az 5. pontban meghatérozott teljes vételdr jelen szerz6dés aldirdsat kdvetd
teljesitésére tekintettel, hogy a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése iranti kérelem elbirdlasig, de
legfeljebb az aldbbiak szerint bejegyzesre kerilé tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevoi jog
bejegyzése irdnti kérelem ingatlantgyi hatésagi benyujtdsatoél szamitott 6 (hat) honapos hataridd
elteltéig Eladé tulajdonjogat fenntartja, igy erre tekintettel Elado jelen szerzOdés aldirdsaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajéruldsat adja ahhoz, hogy az 1. pontban meghatarozott ingattan 1/2-1/2 ardnyu
tulajdoni illetdségére a Vevbk javara a tutajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jog a jelen pontban
meghatarozott hatdrozott iddre az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keruljon Ladasvétel” jogcl'mén.

Elad6 tovabbé kitelezettséget vallal arra, hogy jelen adasvételi szerz6dés megkitésével egyidejlleg a Vevok
javara szol6 bejegyzési engedélyt allit ki, melyben feltétlen és visszavonhatatian hozzéjaruldsat adjaaz 1.
pontban meghatérozott ingatlan tekintetében 171 aranyl tulajdonjoga toriéséhez, valamint Vevik 1/2-1/2
aranyd tulajdonjogéanak ,,adasvétel” jogcimén tdrténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez.

A bejegyzési engedélyt Eladd okiratszerkesztd Ugyvédnél 4 (négy) eredeti példanyban letétbe helyezi, melyet
eljaro Ogyvéd az S. pontban meghatdrozott teljes vételdrnak az Elado részére tortént hidnytalan
megfizetésének, és annak eljard ligyvéd felé tortént igazoldsat kdvetd 3 (harom) munkanapon bellil koteles
és jogosult az illetékes ingatlanlgyi hat6saghoz benydjtani. A teljes vételdr megfizetésének igazoldsa
torténhet if& pontban meghatarozott dokumentum eljaré Ugyvéd részére tortént dtadéasaval vagy az

ugwed@grherpaigabor.hu e-mail cimre 16rténd megkiildésével.
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21.

22.

23.

24,

25.

26,

27.

28,

A jelen szerzbdés alapjén t6rténé tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog ingatlan-nyilvantartési
bejegyzését kdvetden az ingatlan-nyilvantartdsrél szol6 2021. évi C. térvény 48. § (1) bekezdés a) pontja
szerint az ingatlanra vonatkozé jogok, tények bejegyzése irdnti eljarast az ingatlaniigyi hatésag felfiggesztia
tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbiraldsaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédoé
vevdi jog bejegyzése irdnti kérelem ingatlaniigyi hatdsagi benyljtdsatol szédmitott hat hénapos hataridé
elteltéig. Az ingatlanigyi hatosag a tulajdonjog fenntartdsdra meghatdrozott hatarozott id6 eiteltével a
tulajdonjog-fenntartasdhoz kapcsolodd vevéi jogot az ingatlan-nyitvantartdsbol hivatalbol torli.

FOLDFORGALMI TORVENY SZERINTI NYILATKOZATOK
Vevdk a Foldforgalmi térvény 13-15. §-ai alapjén az aldbbiak szerint nyilatkoznak:

Vevik a Foldforgalmi tdrvény 13. § (1) bekezdése alapjén véllaljak, hogy az 1. pontban meghatdrozott 16ld
haszndlatdt mésnak nem engedik &t, azt maguk hasznéljsk, és ennek sordn eleget tesznek a
foldhasznositasi kotelezettséguknek tovabba véllaljdk, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig - a 2013, évi CXXIL torvény 13. § {3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas
célra nem hasznositjék,

Vevok kételezettséget valtalnak arra, hogy amennyiben az ingatlanon foldhasznalati jogviszony 3ll fenn, gy
annak idotartaméat nem hosszabbitjak meg, és a megszinését kivetd idére a Foldforgalmi torvény 13. § (1)
bekezdésében foglalt kitelezettségeket véllaljak.

Vevék nyilatkoznak tovabbd, hogy nincs a féldhasznélatért jars ellenszolgiltatdsuknak teljesitésébsl eredd
barmilyen kordbbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerGsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozasuk.

Vevgk nyilatkoznak, hogy velilk szemben a szerzést megel6z6 5 éven bellil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korldtozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotottek.

Vevbk az ingatlan-nyilvantartdsrol sz6l6 2021. évi C. térvény végrehaijtasardl szolé 179/2023. (V.15. } Korm.
rendelet 42. §-a alapjan nyilatkoznak, hogy nem rendelkeznek részardny-tulajdonnal.

Vevdk nyilatkoznak, hogy tulajdonszerzésiik nem tkézik a Foldforgalmi térvény 10, § {2)
bekezdésében meghatirozott foldszerzési maximum mértékébe. A foldmdvesnek nem minésiilé
belfSldi természetes személy és tagéllami dllampolgér - a (3) bekeézdésben meghatarozott személyek
kivételével — akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogét, ha a birtokaban allé fsld teriiletnagysdga a
megszerezni kivant féld terliletnagysagaval egylitt nem haladja meg az 1 hektart.

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Szerz0d6 felek kijelentik, hogy cselekviképes, nagykorli, magyar sllampolgérok és szerzddéskotési

képességiiket sem jogszabély, sem bir6i itélet, sem szerz5dés és egyéb megallapodds nem korlstozza és
nem zérja ki.

A szerzbdéskotési koltségek, a vagyonszerzési illeték és a tulgjdonvéltozas ingatlan-nyilvantartasba valé
bejegyzésének kbltségei szerz6déses Vevoket terhelik.

Vevik tudomassal rendelkeznek arrél, hogy az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. torvény 19. § (1)
bekezdése alapjan ,,a visszterhes vagyonatruh&zasi illeték dltaldnos mértéke - ha a torvény masként
nem rendelkezik ~ a megszerzett vagyon terhekkel nem csékkentett forgalmi értéke utdn 4%”.

Szerz4dd felek kijelentik, hogy a hatélyos illeték- €s adéjogszabélyokat eljaré igyvéd megismertette velik,
azt megértették.

Eladé a személyi jévedelemador6l szl 1995. évi CXVIL. térvény 59-64. §-ban foglalt rendelkezésekral sz6lo
Ugyvédi tajékoztatast tudomasul vette.

Az ingatian, ingatlanra vonatkozo vagyoni értékd jog dtruhdzésabdl szarmazo jévedelem, ha az atruhdzas &
megszerzé§ évében vagy az azt kibvetd 6t évben ténténik, az (1)-(3) bekezdés szerint kiszamitott Osszeg(e §
alkalmazasaban: szamitott §sszeg)
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30.

31

32.

33,

szerzbdésben kerlilnek régzitésre a felek adatszolgéltatasa és az altaluk bemutatott,

......

2 90 szézaléka a megszerzés évet koveto mésod évben,

3.60 szézaléka a megszerzés évét kovetd harmadik évben,

4,80 szézaléka a megszerzés évét kovetd negyedlk évben;.

5.0 szézaléka & megszerzés gvét kovetd dtodik éstovabbi évben.

A szerzbd0 felek rogeitik, hogy eljars ligyved a szerzgdés alalrdsa eldtt a felek részére a kelld mértéka
ta;ékoztatést megadta a tényéllast ilieten, igy, jeten szerzbdést egyben Ugyvédi tényvézldtnak is tekintik,

Szerz6df felek kijetentik, hogy az okiratszerkesztd ligyvédtdl a sz6beli tajékoztatast megkapték - a terileti
kozngazgatas milkbdésével kapcsolatos egyes kérdésekrdl, valamint egyes t6rvényeknek az Alaptdrvény
tuzenegyedlk médosftéséval bsszefuggé modos:tasérol szélé 2022 év: XXII tbnrény 11 §-ban foglalt

.e.l_erhet_osege wWww, e-_begelento.gov,hu

Elj&re igyvéd tajékoztatja a feleket, hogy 2 Pénzmosas és terrorizmus finanszirozdsd megelozésérol €s
megakadalyozasardl sz6l6 2017. éviLN, 1drvény (Pmt.) 73.§ (1) bekezdése alapjan azonositési kotelezettség
terheli a szerz6dd felek adatai vonatkozésaban, A felek adatai @ Pmt. rendelkezései alapjdn a jelen
a sZemélyazonossag
igazolaséra a Prit, szabalyai szerint alkalmas okiret bemutatésa alapjan. A felekjelen szefzpués alairdséaval
buntetéjogn felelosséglik alapjan kijetentik, hogy.a jelen szerzédés alairssa'soran sajst hevitkben jarnak el.

Szerz0dG felek jelen szerzOdés alairdsdval hozzéjérulnak ahhoz, hogy megbizott ligyvéd 2
..személyazonossag igazolé ellendrzése érdekében 2 Pmt. 7.8 2 bekezdésben ‘meghatarozott ‘adatokat
tartalmazé, @ Pmt. 7. § (8} bekezdés alapjan bemutatott okiratrdl - & pénzimiosds €s @ terrorizmus-

finanszirozdsa megelozese és megakadélyozésa, az e torvényben meghatarozott kbtelezetiségek megfeléld

iteljesftése, az: ugyfél»étwlagitasa kotelezettseg teljes kord végrehaijtéss, valamint:a felligyeleti tévékenység

hatékony ellstasa céljaboi - masolatot készitsen, adataikat rogzitse, illetve a megbizés teljesatése keretében
kezelje.

Szerz6db felek hozzajarulnak ahhoz, hogy: megbfzort tgyvéd Pmt. 22-23,. §-ai szerinti, més szolgéltaté dltal

végzett ﬁgyfél-étvnlagftéshoz a személyamnosséguk igazoldsénak ellendrzése érdekében rogzitett adat,

tovabba a személyazonossagukra venatkozd egyéb dokumentédcié ‘mésolatdt az Ugyfél-dtvilagitas

-eredményét elfogado szolgaltatd fendelkezésere bocsathassa.

Ajelen okiratban rogzatett személyes adatokat a szerkeszto és ellemegyzo ugyvéd a megbizasbol eredd jogi
kotelezettség teljesitése végettkezeli; illetve az ugyfelekkelvalé kapcsolattartésra szolgslo adatokkal a felek
hozzajarulasa alapjan e. célbol rendelkezhet Az ‘adatok kazérolag az mgatlan-nytlvantaﬂé& 8s .az ahhoz
kapcsolédd eljardsban hasznélhatok fel ésa jogszabélyban elbirt irattarazasi ideig tarothaték.

Az érintett személyinek joga van bérmikor kérelmeznia szerkeszté Ugyvédtdl, adatkezel6tol a rd vonatkozd
szemiélyes adatokhoz vaté hdz‘za‘férést, informéaciékiadast, azok helyesbnését, toriését. vagy kezelésének
korlgtozasat, €s tlltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van &z
adathordozhatosaghoz Jogavana hozzajarulasa barmely ldopontban torténd visszavondsahoz, amely iem
érinti a visszavonds el6tta hozzajarulés alapjan végrehajtott adatkezelés jogszeruségét

Szerz6dd felek regbizzdk és meghatalmazzak dr. Herpa: Gébor egyem tgyvédet . (székhelye: 8200
Veszprem, EStvds Kéroly utca 4. B/, kamaral azonosité szama: 36061482) jelen adasvételi szerzédés
thegszerkesziésével, ellenjegyzesével és 8z llletekes mgatlanugyl hatésdg, az illetékes teleplilési
onkormanyzat jegyzoje, illetékes mezogazdaségn ugazgatasn szew, az illetékes agrargazdasagi kamara, &z
illetékes hegykdzség, az elGvésarldsra jogosult személyek elotti teljes kdrd kepvnselettel Szerzédd felek
epyidejiiteg meghatalmaz‘i'ak dr. Herpai Gébor eljaré ugyvédet, hogy’ helyettiik és neviikben az illetékes
adohatésag felé benyljtandd B40OE jell adatlapot elektronikusan bekdldje.

Eljéré iigyvéd a jelen szerzGdésben foglalt megblzast és meghatalmazést elfogadja.

: ) - o Cast it d b O LT 2L L
Dr\ygxéros imre \ BnaberGergelyAn{é Barat] Henriett T, HErFaTBAbON
eladt vevd. vevd egyéni Ligyvéd

KASZ: 36061482



34, Ajélen okirathan nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Tbrvenykonyv rendelkezései az irdnyadok;
Jelen szerzGdést a felek 4tolvasas és kelld megértés utdn, mint vales ugyletl akaratukkal é53 tényekkel
mindenben megegyez6t, az pkfrgts_z_erlgeszté Uigyvéd 616t - aki teljes bizonyosséggal fneggy626d6tt a szerzéd6
felek személyazonossagérol - helybenhagyolag, sajat kezlleg alairtak.

Jelen, féld tulajdonjoganak dtruhdzasara irdnyuld szerz6dés mgatlan-nynlvéntartésn be;egyzéshez $zlikségdes egy
példénya a féld tula;donjogénak atruhdzasat, vagy a fold tulajdonjogét &rintd més irdsba foglalt jogigyletet
tartalmazd. papir alapli okmény biztonségi kellékeirbl és kibocsétasainak szabélyairdl sz6l6 47/2014. {I1.27.)
Korm. rendeletben meghatarozett biztonsagi elemekkel ellatott papir alapii okményon kész(it, mindeh oldala
folyamatos sorszamozassal kerlitt ellatdsra, és lapjai oly mddon keriiitek nemzeti szin zsindrral Bsszeflizésre,
hogy az okirat $érelme nélkiil ne legyen megbonthaté. Ennek érdekében ‘ellenjegyzd ligyvéd a nemzeti szind
zsinért matric4val leragasztotta és a matricat a papirt is érintd médon alirta.

Veszprém, 202 juilis 23.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette génybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MERETEI
ANIKO felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.14. 10.30.20

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: UNYI ANIKO
Sziiletési hely: MOHACS
Sziiletési datum: 1984.03.11.
Anyja neve: PAP MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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