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amely letreiott egyrészrol Hanké Mihdly (sziletési neve: _ személyazonosité szama:
, sziil. ideje: an.: szal. helye: addazonositd jele:
_ nagyar allampolgar) 5600 Békéscsaba Gulyis utca 96. szim alatti lakos, mint ELADO
(tovabbiakban Elado),

masrészr6l Lopusnyi Péter (sziiletési neve: . . személyazonosito szama:

szil. ideje ’ szil. helyer _ . . , adbazonosito jele:

magyar allampolgar) 5600 Békéscsaba Berzsenyi utca 54. szam alatti lakos, mint VEVO (tovibbiakban
Vevd) kozott az alabbi feltételeklkel:

1./ Az Elado eladja a kizirdlagos tulajdonit képezé Békéscsaba kiilteriilet 0277/4 hrsz-u, a)
alrészletében kivett gazdasagi épiilet, udvar megnevezés@, 429 m2 teriiletd, b) alrészletében kert
megnevezésa, 1071 m2 tertilet, 4,47 AK értékd, 5600 Békéscsaba Nagyrét tanya 1405. szim alatt
talilhaté ingatlant.

Az Elado tulajdonjogit az INYER/TULLAP/20260727/6574 ugyazonosité szamon lekért
tulajdoni lappal, igazolta,

2./ A Vevé az 1./ pontban megjeldlt ingatlant megveszi a mai megtekintett allapotban, gy ahogy
most all, minden természetes és torvényes tartozékdval egyitt, 1/1 ardnyban. A Vevé kijelenti, hogy
a mezd és erdOgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL térvény (tovabbiakban
foldforgalmi térvény) szerint foldmivesnek nem mindsiil, el6vételi joggal nem rendelkezik.

3./ A Szerz8d6 Felek az 1./ pontban megjelolt ingatlan vételirat 16.900.000,-Ft-ban, azaz
Tizenhatmillio-kilencszazezer fotintban hatiarozzak meg, amely vételarbol az a) altészlet gazdasagi
éptilet és udvar vételara 14.900.000,-Ft, azaz Tizennégymillio-kilencszazezer4 forint, a b) alrészlet
kert vételara 2.000.000,-Ft, azaz Kétmillié forint.

A Vevé 2026. jalius 21. napjan inditott banki dtutaldssal megfizetett foglald jogeimén 2.000.000,-
Ft-ot, azaz Kétmillié fotintot az Eladé kifejezett ez iranyt kérelmére Bacsi Kitti OTP Bank Nytt-
nél vezetett szamu ligyvédi letéti szamldjara.

A Szerz6do Felek a jelen okirat alafrisaval kijelentik, hogy az okitatot készit igyvédnek a foglaldra
vonatkoz6 tajékoztatisit, amely szerint az Eladé a jogligylet neki felréhaté okbél torténd
meghiusuldsa esetén a kapott foglalét kétszeresen koteles visszafizetni, illetve a Vevé a jogiigylet
neki felrohaté okbdl torténd meghidsuldsa esetén az adott foglalét elveszti, megértették.
Tudomasul veszik a Szerz6do Felek, hogy amennyiben a jogligylet egyik félnek sem felrohatd ok
miatt hitsul meg, Ggy a foglalo visszajir. A foglald a teljes vételar részét képezi.

A Vevé a vételar tovabbi, 14.900.000,-Ft, azaz Tizennégymillié-kilencszazezer forint Ssszegli részét
a Vevd — amennyiben 3. személy a féldforgalmi térvény szerint elfogadé nyilatkozatot nem tesz -,
a hirdetményi kifiiggesztés eredményérél az okiratot készité ugyvéd részére megkiildott
polgarmesteri hivatali értesités kézhez vételétSl szamitott 10 naptiti napon beliil inditott banki
atutaldssal kGteles megfizetni a fent megjeldlt folydszamlajara. Az Eladé a vételarnak az itt megjelolt
folyoszamlara t6rténd dtutalisat a sajat kezéhez torténd teljesitésként ismeri el. Az okiratot készité
Ggyvéd a hirdetményrdl kapott tdjékoztatas kézhez vételér§l koteles haladéktalanul tijékoztatni a
szerzodo feleket.

4./ Az Eladé a jelen szerz8dés aldirasinak napjan koteles a Vevd birtokéba adni az 1./ pontban
megjelolt ingatlan a) alrészlet szerinti gazdasagi éplilet és udvar részét, 2026. november 30. napjaig

a b) alrészlet szerinti kert részlet. A Vevé a tényleges birtokba lépésének napjétél szedi 2z ingatlani
részek hasznait és viseli azok terheit. e oot e N " B P P
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5./ A jelen szerzGdés aldirdsanak napjanaz 1,) pontban megjelolt ingatlant terheli a tulajdoni lap I11/1.
ranghelyén 47140/2010.10.20. szému foldhivatali hatdrozattal az MVM DEMASZ Aramhilézati
Z1t. javara bejegyzett vezetékjog. A Vevém ezzel a vezetékjoggal terhelten szerzi meg az ingatlan
tulajdonjogat.

Az Eladé egyebekben szavatolja az 1. / pontban megjeldlt ingatlan pet-, teher- és igénymentességét
(a foldforgalmi torvényben meghatirozott elévételi jogon kiviil). Az Fladé szavatossigot vallal
azért, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem 4ll fenn olyan jogosultsiga, amely a Vevot az
ingatlan birtokldsaban, hasznalatiban akadilyozza, illetve korlatozza, valamint nem 4ll fenn olyan
jogosultsig, melybdl a birtokbaadist megel6z6 id6szakbol szarmazéan a Vevonek barmely
jogcimen fizetési kotelezettsége keletkezne.

Az Eladé kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozéan mas személlyel ezen tgyletkotést megel6z6en

nem kotott sem szerz8dést, sem elészerz6dést, czen tigylet hatdlyat nem érinti sem szerzGdésben,
sem térvényen alapuld vételi jogi jogosultsag.

Az Eladé kijelenti tovabba, hogy az ingatlan gazdasigi trsasig vagy mas jogi személy
székhelyeként, telephelyeként, ficktelephelyeként nincs nyilvantartva, nem a1l biréi zar alatt, illetve
nem képezi hatésagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle {izletnek vagy villalkozdsnak nem
tésze, nem fedezete.

6./ Az Eladé a jelen szerzGdés alairdsaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja
ahhoz, hogy a teljes vételr megfizetésével egyidejileg a Vevé a tulajdonjogat adasvétel jogcimeén,
az 1./ pontban megjeldlt ingatlanra 1 /1 arinyban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyeztesse az
Eladé I1/2. ranghelyen 40159/2/2014.10.03. szama  foldhivatali hatirozattal bejegyzett
tulajdonjoginak egyideji torlése mellett.

Az Eladoé a teljes vételir megfizetésének idépontjaig tulajdonjog fenntartissal él, ezért a Szerz6d6
Felek az ingatlan-nyilvintartdsrol 2616 2021, évi C. torvény végrehajtasirol sz616 179 /2023. (V.15.)
Kormanyrendelet 20. § 18, pontja alapjan hatérozatlan idtartamra tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsolédé vevéi jogot étesitenek és a jelen szerz6dés aliirasaval feltétlen és visszavonhatatlan |

hozzfjaruldsukat adjak ahhoz, az ingatlan-nyilvantartisba a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodd
vevéi jog hatirozatlan idGtartamta a Vevd javira, 1/1 arinyban bejegyzéste keriiljon.

Az Eladé, mint Letevs a jelen okirat alairasaval egyidejileg letétbe helyezte a Vevé tulajdonjog
bejegyzéséhez sziikséges engedélyt 2 eredeti példanyban az okiratot készité tigyvédnél, mint
letéteményesnél azzal a meghagydssal, hogy azt a telies vételir megfizetését kovetGen
haladéktalanul, de legfeljebb 2 munkanapon belill aydjtsa be az ingatlan fekvése szerint illetekes 14
foldhivatalhoz. |

Az Bladé, mint Letevé koteles a letéteményest frasban értesiteni arrdl, hogy a jelen szerzédésben
megjeldlt Vevs a teljes vételirat megfizette. Az értesitést a vételir fent megjeldlt folyészamlin
tortént jovairasat kovetSen haladéktalanul koteles az Eladé, mint Letev megkildeni a

letéteményes részére a dr.szendrei.cva@gmail.com e-mail cimre.

Amennyiben az Eladé, mint Letevé a letéteményest nem értesiti a fent megjeldlt hatiridén belil 2
vételar megfizetésérdl, tgy a teljes vételar 4tutaldsarél a Vev6tol kapott, hivatalos banki bizonylattal
igazolt értesitést kovetben a letéteményes jogosult és koteles letevéi éttesités hidnyaban is a
bejegyzési engedély foldhivatali benytjtasira a fenti hataridon beliil.

A letéteményes a letett okiratok atvételét a jelen okirat ellenjegyzésével elismeri. A letétemenyes a
letét Elad6, mint Letevd utasitisa szerintd kezelését a jelen szerzGdés ellenjegyzésével vallalja. A

letétkezelésért a letéteményes koltséget nem szamit fel.
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7./ A jelen jogligylettel felmeriild szerzddéskotési koltség, foldhivatali igazgatasi szolgdltatasi dij és
tulajdonszerzési illeték a Vevot tetheli.

8./ A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy cselekvGképes magyar dllampolgarok, a szerz&dés megkotésének
velik szemben térvényes akadilya nincs. A Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzidésbe foglalt
tulajdonszerzése — kdzeli hozzitartozéira vonatkozoan is - nem esik szerzési korlatozas ala.

A Vevé kotelezettséget villal arra, hogy a term6fold haszndlatit masnak nem engedi it, azt maga
hasznélia, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositisi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idGpontjatdl szamitott 5 évig — a mezG-és erdGgazdasagi foldek forgalmarol
52616 2013, évi CXXIL térvényl3. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével - mas célra
nem hasznositja.

A Vevé kijelenti tovabba, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgiltatisinak teljesitésebaol
eredd barmilyen koribbi foldhasznilattal kapesolatos jogerSsen megallapitott és fennallS dij-, vagy
egyéb tartozisa. Kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési kotlitozdsok megkerillésére irinyuld jogiigyletet kétott. A Vevé kijelentl
tovibbd, hogy tészariny tulajdonnal nem rendelkezik.

9./ A jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, a B40OE adatlap aldirdsival, benyljtasival,
jogiigylettel kapcsolatos polgirmesteti hivatali, foldhivatali eljards ligyintézésével a Szerz6d6 Felek
megbizzak az okiratot készitG dr. Szendrei Eva (5500 Gyomaendréd F§ ut 173-179/A/., KASZ
36069424) tigyvédet, aki a megbizis teljesitését a jelen szerzGdés ellenjegyzésével villalja.

A Szerz3d6 Felek kijelentik, hogy minden, a szerzddéskotéshez sziikséges adatot, informéciot
tisztiztak, megismertek, az digylet sordn johiszemfien jartak el, nincs tudomisuk olyan ténysdl,
kériilményrél, melynek ismeretében jelen szerz8dést egyaltalin nem, vagy masként kototték volna
meg. A Szerz6d6 Felek a jelen okiratot tigyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

A Szerz3d6 Felek ezt a megillapodast elolvasas utin, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
helybenhagydlag aldirtak.

Gyomaendréd 2026. jiltus 27.

Hankg Mihat ~“adé Lépusnyi Pétef Vevd

Készitettem ellenjegyzem Gyomaendrédon 2026.07.27. napjan (KASZ: 36069424):
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