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Amely [étrejott egyrészrél Basa Janosné sziiletett: :
, anyja neve: ~személyi azonositd szama: adoazonosito jele:

6060 Tiszakécske, Szabolcska Mihaly utca 138. szam alatti lakos, rendelkezési és szerzési jogaban nem

korlatozott, cselekvoképes magyar allampolgar, mint Eladé,

masrészrél Bajzath Ramona sziiletett: , ., anyja neve:

, személyi azonosito szdama: . addazonositéd jele: 1) 6060 Tiszakécske, /\rpéd
utca 9. szam alatti lakos, szerzési és rendelkezési jogdban nem korlatozott, cselekvoképes allampolgar,
mint Vevé, haszonélvezeti jog kitelezettje, illetve Szax Ménika sziiletett: (

., anyja neve: személyi azonositd szama: addéazonosito jele:

5060 Tiszakécske, Al‘péd utca 9. szam alatti lakos, szerzési és rendelkezési jogukban nem
korlatozott, cselekvoképes magyar allampolgar, mint Haszonélvezeti jog jogosultja kozott az alabbi feltételek
szerint:

I. Elad¢ kizdrdlagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a TISZAKECSKE kiilteriilet 0370/3 helyrajzi szimon
felvett, 6060 Tiszakécske, Sarhalom dilé 161. szamon nyilvéntartott, a./ alrészleti kivett tanya 1302 m2
tertilettel, ebbdl a teriiletbd] a felépitmény teriilete: kb.: 34 m2 és b./ alrészletii szanto (6. min. osztaly, 1521
m2 tertlettel, 1.06 AK értékkel, az eldz6ekben irtak alapjén a foldrészlet dsszes teriilete 2823 m2, osszes
értcke 1.06 AK. Felek egybehangzoan nyilatkozzék, hogy a jelen pontban frt ingatlanon talélhaté tanyaépiilet
romos allapot, komfort nélkiili, feltjitasra szoruld, életvitelszerii lakhatasra nem alkalmas.

2. Eladé nyilatkozza, hogy a jelen jogiigylettel érintett ingatlan szantd alrészletére nincs bejelentett
féldhaszndlo.  Elado nyilatkozza tovabbd, hogy a jelen jogligylettel érintett foldet a szerzdéskotés
idépontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerzédés nem érinti.

3. Felek a jelenlegi ingatlanarakat figyelembe véve jelen okirat alafrasa eldtt megallapodtak, hogy Elado eladja,

Vevo, haszonélvezeti jog kotelezettje pedig megismert és megtekintett allapotban megvasdrolja a jelen okirat
I/ pontjaban irt, jelen jogiigylet targyat képezs, Eladd nevén nyilvantartott 1/1 ingatlani hanyad tehermentes
tulajdonjogat a felek dltal kélcsondsen elfogadott 500.000.- Ft, azaz 6tszazezer forint vételaron. Felek az
el6zéekben irt teljes vételarbol a kivett tanya alrészlet vételdrat - a felépitmény éllapotara tekintettel —
380.000.- Ft, azaz haromszaznyolcvanezer forint dsszegben jelolik meg (ebbél az 6sszeghbdl a felépitmény
ara 350.000.- Ft, a kivett tanya alrészlethez tartozé foldteriilet vételara: 30.000.- Ft), felek a szanté alrészlet
vételarat 120.000.- Ft, azaz szazhuszezer forint 6sszegben jelslik meg.

4. Elado jelen okirat aldirasaval elismeri és nyugtazza, hogy Vevé, haszonélvezeti Jjog kotelezettje a jelen okirat
alairasat megel6zéen, korabban teljesitett atutalasokkal megfizette Eladd részére a jelen jogiigylet targyat
képez6 ingatlan teljes vételarat az Eladd nevén az - vezetett

szamu bankszamlaszamra torténé teljesitéssel.

5. Jelen okirat szerinti Vevd és a jelen okiratban irt Szax Ménika (6060 Tiszakécske, Arpad utca 9. szam), mint
haszonélvezeti jog jogosultja — kordbbi szébeli megallapodasuk szerint - jelen okirat alairasaval a jelen

jogiigylet targyat képezd ingatlan egészére, a jogosult 4ltal biztositott vételdr, ellenérték feidben. a jogosultat
illetd. a foldforgalmi torvény 37.§ (2) bekezdés szerinti 20 éves idétartamra haszonélvezeti jogot alapitanak.

6. Eladé a teljes vételar kifizetésére tekintettel jelen okirat alairdsdval feltétlen ¢és visszavonhatatlan
hozzdjérulasit adja egyrészt ahhoz, hogy az Elad6 javara bejegyzett 1/1 tulajdoni hanyad tulajdonjoga
torlésre  keriiljon, masrészt ahhoz, hogy az Eladé tulajdonjoganak torlésével egyidejileg Vevo,
haszonélvezeti jog kotelezettje javdra a jelen addsvétel targyat képezd 1/1 tulajdoni hanyad tulajdonjoga,
adasvétel jogeimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan nyilvantartasba.
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Vevd, haszonélvezeti jog kotelezettje jelen okirat aldfrasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy a Vevo, haszonélvezeti jog kotelezettje javara szolo tulaidonine hejegyzéssel egyidejiileg a
jelen okirat 1./ pontjaban irt ingatlan egészére Szax Monika ( Jjogosult javara 20 éves
idétartamra haszonélvezeti jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan nyilvéntartasba.

Vevo, haszonélvezeti jog kotelezettje a jelen jogligylet targyat képezo 1/1 ingatlani hanyadot a jelen
szerzOdés hatdsagi jovahagyo zaradékolasat kovetden, a zaradékkal ellatott adasvételi szerzodés eljaro
ligyvéd részére tortént kézbesitésétdl szamitott legkésdbb 8 napon beliil veszi birtokba Eladotol, Vevo,
haszonélvezeti jog kotelezettje az ingatlan birtokba vételének napjatdl kezdve viseli annak terheit, htzza
annak hasznait.

Elado jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy a jelen jogiigylet targyat képezd ingatlant sem koziizemi és
egyéb dijtartozas, sem adok modjara behajtandod tartozas nem terheli, az ingatlani hanyadra vonatkozéan mas
személynek olyan joga nincs, amely a Vevd,haszonélvezeti jog kotelezettje tulajdonszerzését, vagy birtokba
1épését akadalyozna. Eladd kijelenti tovabba, hogy a jelen jogligylet targyat képezo ingatlant sem bérleti, sem
egyéb haszndlati jogviszony nem terheli, valamint az ingatlan nem képezi hazassagi, vagy élettarsi
vagyonkozosség részét.

Elado a jelen okirat aldirdsaval szavatossagot vallal a jelen jogligylet targyat képez¢ ingatlan teher-, igény-,
¢és permentességéért.

.Szerzdd6 felek annak tudataban kotnek egymassal szerzodést, hogy kozottik a jelen adasvételi szerzdés

akkor valik érvényessé, amennyiben — hivatkozassal a mez6 — és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo
2013. évi CXXII. torvény (Foldforg. tv.) 18.§-ara és 19.§-dra — a torvényben meghatarozott eldvasarlasra
jogosultak a jelen okirat 18./ -21./ pontjaban rogzitett hatosagi és kifliggesztési eljaras soran nem kivannak
élni eldvasarlasi jogukkal, tovabba amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv, valamint a helyi
foldbizottsag jovahagyja a jelen szerzodést.

Vevo, haszonélvezeti jog kotelezettje, illetve haszonélvezeti jog jogosultja jelen okirat aldirasaval
nyilatkozzak, hogy a mez6 — és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIIL. torvény 13.§-aban
irtak szerint a fold hasznalatat masnak nem engedik at, azt maguk fogjak hasznalni €s a hasznalat soran eleget
tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba Vevd, haszonélvezeti jog kotelezettje és
haszonélvezeti jog jogosult vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig - a (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositjak.

. Vevo, haszonélvezeti jog kotelezettje, illetve haszonélvezeti jog jogosult kotelezettséget vallal arra, hogy a

megszerzett fold vonatkozasaban fennallo (fold)hasznalati jogviszony(ok) idétartamat nem hosszabbitjak
meg, ¢és megsziinését kovetd idére a jelen pontban foglalt kotelezettségeket vallalja (A mezd — és
erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIIL. tv. 13.§ (4) bekezdés, figyelemmel a 13.§ (1)
bekezdésében irtakra).

Vev0, haszonélvezeti jog kotelezettje és haszonélvezeti jog jogosult nyilatkozza tovabba — hivatkozassal a
mezd — és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL. tv. torvény 14. § (1) és (2) bekezdésére
—, hogy Vevonek, haszonélvezeti jog kotelezettjének, illetve haszonélvezeti jog jogosultjanak nincs a
foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatds teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos
jogerésen megallapitott és fennallo dij -, vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati dij-tartozas), valamint a
szerzést megelézd 5 éven beliil nem dllapitottak meg a Vevo, haszonélvezeti jog kotelezettje, illetve
haszonélvezeti jog jogosultja vonatkozdsaban, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo
jogligyletet kotott volna.

.Vevd, haszonélvezeti jog kotelezettje, illetve haszonélvezeti jog jogosult nyilatkozza, hogy Vevé,

haszonélvezeti jog kotelezettje, illetve haszonélvezeti jog jogosult a jelen jogligylet sordan a mezd —és
erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIIL torvény alapjan nem mindsiil el@vasarlasi
jogosultnak. Vevo, haszonélvezeti jog kotelezettje, illetve haszonélvezeti jog jogosult nyilatkozza tovabba,
hogy Vevo, haszonélvezeti jog kotelezettje, illetve haszonélvezeti jog jogosult részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.
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16. A jelen adasvételi szerz6désbol eredd esetleges vitds kérdések eldontésére a szerzodd felek alavetik magukat
a Kecskeméti Jarasbirosdg, illetve a Kecskeméti Torvényszék illetékességének.

17.Szerz68d6 felek jelen szerzédés alairasaval tanusitjak, hogy oket az eljaro tigyvéd a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozasa megeldzésérol és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIII. torvényben meghatarozott
kotelezettségek korébe tartozé feladatok teljesitésére kiadott Miik. Eln. szabdlyzata alapjan, annak
rendelkezéseivel 6sszhangban, annak megfeleléen azonositotta.

18. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy tudomésul vették azon tigyvédi figyelmeztetést és tajékoztatast, mely szerint a
mezé — ¢és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL torvény alapjan jelen okiratot az
ingatlan fekvése szerinti illetékes mezogazdasagi igazgatasi szervhez el kell juttatni.

19. Az adasvételi szerzodést a megfeleld kérelem mellett a mezbdgazdasdgi igazgatdsi szerv az okirat tartalma és
alaki kellekei alapjan, az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek valé megfeleldség szempontjabol
megvizsgélja, majd, amennyiben megfelelének taldlja, elrendeli az okirat hirdetményi wton torténd
kozzétételét (kifiiggesztését), azaz a teriiletileg illetékes polgarmesteri hivatal jegyzojéhez eljuttatja.

20. A jegyz6 az erre rendszeresitett hirdetstablan ¢s/vagy elektronikus Gton - a kézhezvételt kivetd napon —
kiftiggeszti, ahol is az ugyanezen torvényben meghatarozott elévasarldsra jogosultak 30 napos jogveszt
hataridén beliil ktelesek esetleges elfogado, vagy lemond¢ nyilatkozatukat k6zolni a jegyzovel.

2

-Amennyiben a 30 napos hatéaridé eredménytelentl telik el - az elévasarlasra jogosulttol elfogadé nyilatkozat
nem ¢érkezik — Ggy a jegyz0 a teljes iratjegyzéket 4tkiildi - 8 napon beliil - a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
részere jovahagyas céljabol, amennyiben Jjovahagyja, ugy a mezbgazdaségi igazgatasi szerv eljuttatja azt a
helyi foldbizottsag részére, szintén jovahagyas céljabol.

22. Felek megallapodnak arrél, hogy abban az esetben, ha a jelen szerzédés nem keriil jovahagyésra, tigy a
szerz0dés megtagadasatol szamitott 8 napon belil felek a szerzédést megsziintetik, a Vev6, haszonélvezeti
jog kotelezettje altal teljesitett vételarat Eladé koteles Vevl, haszonélvezeti jog kotelezettje részére
visszafizetni az eredeti 4llapot helyreallitasa soran.

23.Szerz8d6 felek eljaro tigyvéddel kozos értelmezés alapjan tudomassal birnak a mezé — és erdégazdasagi
foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. torveény, valamint a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V.
torvény jelen jogiigyletre vonatkozo rendelkezéseird.

24.Felek megértették eljaré iigyvéd azon tdjékoztatasat, miszerint a Vevd, haszonélvezeti jog kotelezettje
tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges iratok benyujtdsa varhatéan 4 - 5 hénap elteltével fog megtorténni.

25.8zerz8d6 felek magyar allampolgarok, a Vevé, haszonélvezeti Jjog kotelezettje, illetve haszonélvezeti jog
Jjogosult tulajdonszerzésének jogi akadalya nincs, Vevd, haszonélvezeti jog kotelezettje, illetve a
haszonélvezeti jog jogosult tulajdonszerzése a foldforgalmi térvény szerinti korlatozas ald nem esik.

26.Felek jelen okirat alairasaval hozzdjarulnak ahhoz, hogy személyi adataikat a jelen okiratot szerkeszts
tigyveéd a megbizés teljesitése keretében kezelje.

27.A jelen adasvételi szerz8dés kapcsan kiszabasra keriild vagyonatruhdzasi és eljarasi illetéket és egyéb
koltségeket kizarolag a Vevo, haszonélvezeti Jjog kotelezettie - illetve az esetleges el6vasarlo - tartozik
viselni. Szax Monika haszonélvezeti jog jogosultja jelen okirat alairédsaval nyilatkozza, hogy a javéra, mint
jogosult javdra jelen okirat alafrasaval egyidejiileg alapitott, 20 éves idotartamra sz6l6 haszonélvezeti jog
kapcséan, mint a Vevd, haszonélvezeti jog kotelezetije egyenesagi rokona, édesanyja igénybe kivdnja venni a
Jelen tulajdonszerzése soran az Itv. 26.§ (1) bekezdés za) pontja szerinti illetékmentességet.

28.Felek megértették eljar6 iigyvéd tajékoztatdsat arrél, hogy a Foldforg. tv. 21/A.§ -ban irtak szerint
elévasarlasi jog gyakorldsa esetén az elfogadé Jognyilatkozatot tevé elévasarlasra jogosult koteles a Vevd,
haszonélvezeti jog kotelezettje éltal a teljesitett teljes vételarat jelen szerz6dés szerinti Elad6 javara iigyvédi
letétbe helyezni és ennek igazolasat az elfogado jognyilatkozathoz csatolni.
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Amennyiben az eldvasarlasra jogosult az adasvételi szerzddésben a Vevd, haszonélvezeti jog kotelezettje
helyébe Iép, akkor a letétbe helyezett 6sszeget az Elado részére kell megfizetni, minden mas esetben a letétbe
helyezett 9sszeg a letevo részére visszajar.

Felek megértették tovabb azt is, az elvasarlasra jogosult az addsvételi szerz8dés szerinti Vevo,
haszonélvezeti jog kotelezettje helyébe az eldvasarlasra jogosult elfogadd nyilatkozatdnak eladdval tortént
kozlése napjan 1ép. Az eldzdekben irtak esetén a jelen okirat szerinti szerzodo felek egymassal legkésobb 8
napon beliil elszamolnak az eredeti allapot helyreéllitasaval.

.Szerz6d¢ felek jelen okirat alafrasaval meghatalmazzék Dr. Csizmadia Zoltan Béla tigyvédet (6000

Kecskemét, Széchenyi tér 14. szam, KASZ: 36058505, cégkapus elérhetdség: 53712657#cegkapu) jelen
adasvételi szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-nyilvantartdsi osztaly elotti
képviseletiikkel az ingatlan tulajdonjoganak atvezetésével, tovabba a kifliggesztési, kozzétételi eljaras
lefolytatasaval, a jegyz6 eldtti és az Osszes illetékes hatosagi eldtti képviseletiikkel kapcsolatban. Felek
megbizasa id6korlat nélkul kiterjed a felek képviseletére jelen okirat hatésagi jovahagyasat kovetd
foldhivatali tigyintézésre, a Vevo, haszonélvezeti jog kotelezettje javara szolo eljarasra is.

Eljaro iigyvéd a felek eldzdekben irt megbizasat jelen okirat alairasaval és ellenjegyzésével kifejezetten
elfogadja.

.Eljaro tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdése szerint:

LEllenérték fejében torténd tulajdonjog-atruhdzés, vagy bérbeadads esetén a tanusitvany elkészitésérol a
tulajdonos gondoskodik, és azt a szerzodés megkotését megeldzéen, de legkésobb a szerzddéskotésig a
vevonek atadja, bérlének bemutatja”. Felek egybehangzdan nyilatkozzak, hogy jelen jogiigylet soran nem
sziikséges Energetikai tanusitvany készittetése, bemutatésa.

Szerzddo felek kifejezetten tudomasul vették azon tgyvédi figyelmeztetést és tdjékoztatast, mely szerint az
altaluk megkotott tgylettel kapcesolatban olyan addzasi, illetdleg illetékfizetési kotelezettség keletkezhet,
amely kifejezetten addszakértd vagy konyvvizsgalo igénybevételét teheti indokoltta.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy részletes tigyvédi tajékoztatast kaptak a mezd — és erddgazdasagi foldek
forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvény vonatkozoé rendelkezéseirdl, az ingatlan-nyilvantartasi torvény
vonatkozo rendelkezéseir6l, jelen adasvételi szerzodésrdl, az eldvasarlasi jogrol, az eldvasarlassal
kapcsolatos rangsori rendszerrdl és azok jelentdségérol, az esetleges eldvasarlasi jog gyakorlasaval
kapcsolatos eljarasrol és annak hatasarol jelen jogiigyletre, a helyi foldbizottsag jogkorérdl,
jognyilatkozatanak hatasairol jelen szerzddésre, valamint az esetleges ado —€s illetékfizetési
kotelezettségekkel kapcsolatban.

Ezt az adasvételi szerzodést, mint akaratunkkal mindenben egyezét, elolvasas, és megértés utan, teljes korii
jogkovetkezményekre is kiterjedd tgyvédi tajékoztatast kovetden, - szerzédésbol 1 — 1 példanyt atvéve -, minden
kényszer és tévedéstdl mentesen, ¢p elmével és tiszta tudattal, sajat kezlileg, helyben hagyoan alairtuk, melyet
ligyvédi tényvazlatként is kifejezetten elfogadunk.

Tiszakécske, 2026. augusztus 04.

Basa Janosné pajzath Raména
Eladé Vevé, haszonélvezeti jog
) kotelezettje

Szax Monika
Hasznélvezeti jog
jogosultja

ZARADEK:

Alulirott cljarasra meghatalmazott jogi képviseld, Dr. Csizmadia Zoltin Béla iigyvéd (6000 Kecskemét, Széchenyi tér 14. szam)
alairasommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hatdlyos jogszabalyi rendelkezéseknek, és a szerzddd felek kinyilvanitott
akaratat tartalmazza, ¢s az alairasok valodisagat is tanasitom, ezért ezen okiratot ,.ellenjegyzem™.

Nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek a 2007. ¢évi LXIV. torvény, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007. (X1. 19.) Szabalyzataban
meghatarozott elektronikus alairassal kapcsolatos kovetelményeknek, ill. minésitett elektronikus alairassal rendelkezem.

Az okiratot készitettem ¢s ellenjegyzem: Tiszakécske, 2026. augUSZ/ﬂ 04. %
Dr:

Csizmadid Zgltan Béla 6{
tgyvéd

(KASZ:36058505)




