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Harsdnyi Zsolt Tam4s (sziiletési neve: ; sziiletési hely, id6:
;anyjaneve: Iakohclye 2144 Kerepes, Mez6 utca 74.;
személyi azonosito jele: adéazonomto jele: ) 8Z1g. szam:
, lakcimet igazolé okmdany szdma: _ Ulampolgéarsaga:

mint eladé (tovébbiakban: Eladd)

mésrészrél Szarvasné Tiil Zséfia (sziiletési neve: ~ sziiletési hely, id6:

; anyja neve: . - ; lakéhelye: 2072 Zsémbek, Zartkert 3273., szemeélyi
azonosito jele: : adoazonosrto jele: szig. szam:
lakcimet igazolé okméany szdma: allampolgéarsaga: )

mint vevo (tovabbiakban: Vevd)
kozott az alulirott napon ¢s helyen az alabbiak szerint:

1. Eladé 1/1 aranyt tulajdonat képezi a Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 1. elott 2072, Zsémbék, Zartkert besorolésti, 4. mindségi osztalyba sorolt,
1 9 kataszteri jovedelmi, Kert megnevezésti, 3279 helyrajzi szam alatt felvett, 6sszesen 1439
m? alapteriiletii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

2. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvéantartds mai napon hatéalyos adatai szerint (tulajdoni lap)
III. rész tartalma szerint per-, teher és igénymentes, amelyért Elad6 szavatol.

3. Jelen adasvételi szerzodés alairasaval az Fladé eladja a Vevd pedig megvasarolja az 1. pontban
meghatdrozott Ingatlan 1/1 ardnyd tulajdonjogat adasvétel jogeimén, és igy Vevd 1/1 ardnyn
tulajdonjogot vésarol, illetve szerez.

4. Felek az ingatlan vételaraban és annak kifizetési modjaban az alébbiak szerint dllapodnak meg:
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a) Az Ingatlan vételdra Osszesen 4.250.000.- Ft (azaz négymillid-kettOsz4zitvenezer
forint) (tovibbiakban: Vételar).

b) A Vevo a Vételar 10%-anak megfeleld, azaz 425.000,- Ft (azaz négyszdzhuszondtezer

forint) 6sszegli foglaldt a jelen szerzédés alairdsaval az -nél vezetett
szAmu bankszamlajarél banki dtutaldssal megfizetett
az Elado ~nél vezetett zAmn

bankszémlajara. Az Elad6 a jelen szerz6dés alairdsdval a foglald teljes dsszegének
atvételét elismeri.

¢) A Vételar fennmaradé része, azaz 3.825.000- Ft (azaz hérommillid-
nyolcszazhuszondtezer forint) megfizetésére a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv
jovahagyé hatdrozatdnak (engedélyének) jogerére emelkedését kovetben, de
legkés6bb annak a Vevd részére torténd kézhezvételétol szamitott 15 (tizendt) napon
beliil kertil sor banki 4tutaldssal az Eladé dltal megjeldlt bankszamléra.

A felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés tartalma megfele! a vevd vételi ajanlatanak, amelyet
az elad6 a jelen szerz6dés alairdséval elfogad, ezért a jelen okirat a mezd és erd6gazdalkodasi
fsldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL tv. (a tovabbiakban e szerzédésben: Foldtv.) 21. §
(1) bekezdése szerinti egységes okiratba foglalt adasvételi szerz8désnek mindsiil.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan vonatkozdséban a birtok 4truhdzasanak
napja a vételar kifizetését kovetd 30 nap. A birtokbaadas napjatél Vevé szedi az Ingatlan
hasznait és viseli terheit.

Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanba lakéhelyként vagy tartézkodasi helyként senki nincs
bejelentve, tovabba kijelenti, hogy az Ingatlan gazdasigi tarsasdg, egyéni véllalkozé vagy
egyéb szervezet székhelyéiil, telephelyéiil vagy fidktele péiil nem szolgal.

Eladé jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsét adja ahhoz, hogy
a jelen szerzddés 1. pontjdban meghatirozott Ingatlan vonatkozdsiban az ingatlan-
nyilvéntartdsba — az Eladé 1/1 ardnyt tulajdonjoga egyidejii tdrlése mellett — Vevd 1/1
aranyu tulajdonjoga adéasvétel jo geimén bejegyzésre keriiljon.

Vevd az Ingatlant ismeri, azt az altala megtekintett dllapotban vasarolja meg. Eladé kijelenti,
hogy Ingatlan rejtett hib4jarél nincsen tudomésa, az rendeltetésszer(l hasznélatra alkalmas.
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Elad6 tdjékoztatia a Vevét, hogy az adésvétel targyat képezd ingatlan a Foldtv. 5. §. 17. pontja
alapjan mezb-, erddgazdalkodasi foldteriiletnek mindsiil, ezért azt e1bvasarias jog terhell, az
ligylet pedig hatésagi jovahagyashoz kotott. Az Ingatlan jelen szerzbdés 8. pontjaban leirt jogi
statusa miatt a jelen szerz6dést az Eladd koteles az ingatlant terhels, torvényen alapuld
eldvasarlasi jog gyakorldsdra jogosult személyeket e szerzédés alapjan el6vasérldsi joguk
gyakorlasdra felhivni, és a szerz6désnek a foldforgalmi iigyleteket idvihagyd allami és mas
szerveknek elbiraldsra benyujtani a Féldforgalmi t6rvény 2.1. §-a alapjdn.

Az Eladé kifelenti, hogy az eldvdsdridsra jogosultak felhivdsdrdl a jelen okirat aldirdsdval
egyidejlileg, a szerzédés négy eredeti példdnydnak a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv részére
vald megkiildés titjdn gondoskodik. A foldmiivelésiigyt hatGsdgi és igazgatdsi feladatokat elldté
szervek kijelolésérdl szo16 383/2016. (XI1. 2.) Korm. rendelet 43. §. (1) bekezdése alapjdn jelen

okirat eredeti példdinyainak Pest Virmegyei Kormdnyhivatal részére torténd meghiildésérdl az
Eladé gondoskodik.

A Vevb akként nyilatkozik, hogy nem mindsiil a Féldforgalmi torvény alkalmazédsiban
elévasdrlasra jogosultnak.

Vevé az Ingatlan 2026.07.08. napjan kelt E-hiteles tulajdoni lapot (iigyazonosité:
INYER/TULLAP/20260708/18344) az adasvételi szerzbdés alafrdsakor megtekintette, és a
felek azt az addsvételi szerz8dés alapjanak tekintik.

Eladé kijelenti, hogy magyar allampolgér, tulajdon 4truhdzasi képességének torvényi akadalya
nincsen, jog és cselekvoképessége nem korlatozott. Vevd kijelenti, hogy magyar allampolgar
tulajdonszerzésének és jogképességének torvényi akadalya nincsen. A Vevd kijelenti, hogy
nem esik a Foldtv. szerinti foldszerzési korldtozas ala. '

Vevé jelen okirat aldirdsdval kijelenti, és egyben villalja, hogy a jefen szerzédes szerinti
Ingatlan megszerzésétdl szamitott 6t évig a fold hasznalatat mésnak nem engedi 4t, azt maga
hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatd] szamitott 5 évig - a Foldtv. 13. §. (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevd jelen okirat alairdsdval kijelenti, hogy nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatdsanak
teljesitésébodl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megahiapitott és
fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa.

oldal 3/ 4
Budapest, 2026. jilius 09.

' Hargﬁninsoft Tarmis  Spurvasnd TG Zsfi
Elads Vevd

B
Jelen szerz6dést készitcttem és ellenjegyzem Budapesten, 2026. j#iliu 09, napfidis
dr. Malik Dean tigyvéd /Rﬁ 232
Székhely: 2072 — Zsambék, Szomori ut 2.
KASZ: 36072493



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

AT

DR IALH{ DEAH GeEYVADI IKODA

G:F‘i\ W/ ’i‘g'“

TR

A Vevd jelen okirat al4frdsdval meger8siti, hogy vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven belil
nem Aallapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozasok megkertilésére iranyul6 jogtigyletet kotott
volna.

Felek a jelen adésvételi szerz8dés elkészitésével, az eldvasarlasi jogosultak felhivasdval és a
foldiigyi hat6sagi engedélyezési eljaras bonyolitasaval, valamint az illetékes Foldhivatalnél
valé képviselettel megbizzdk és meghatalmazzak Dr. Malik Dean Ugyvédi Irodat (székhely:
2072 Zsambék, Szomori ut 2.; eljaré tigyvédként Dr. Malik Dean irodai tag tigyvéd (KASZ
36072493)), aki a meghatalmazast jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen szerz0désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykonyvrdl sz6lé 2013 évi
V. torvény, valamint az egyéb hatélyos jogszabalyok vonatkozo6 rendelkezései az irdnyadoak.

Felek tudomdsul veszik, hogy az ingatlan tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos koltségek és a
vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettség a Vevot terhelik, a jelen szerzddés készitésével
felmeriils koltségek Vevét terhelik, és a személyi jovedelemadd fizetési kotelezettség is az
Eladét terheli.

Felek rogzitik, hogy a 176/2008 (V1.30.) Korm. rendelet 1. §. (2) bekezdésének e.) pontja
alapjn mentes az energetikai tanusitvany elkészitésének kotelezettsége aldl, igy ilyen okmany
nem is késziilt, az ingatlan e nélkiil értékesithetd. A foldre és felépitményeire villamos
feliilvizsgélati jegyz8kdnyv nem késziilt.

A szerz6d6 felek rOgzitik, hogy amennyiben a szerz6dés hatésdgi jovahagyésit a
mezbgazdashpl igazgatisi szerv megtagadné, avagy a Vevb helyébe eldvasarlasra jogosult
lépne, Ggy e szerzddés szerint mar teljesitett szolgaltatdsokkal a felek elszdmolnak. Jelen
szerz8dés akkor és csak akkor keriil az okiratszerkesztd tligyvédi6! tulajdonjog bejegyzésére
alkalmas okiratként az illetékes ingatlantigyi hatdsdg részére, ha az illetékes hatésdg azt
jovahagyasaval latta el, annak tartalma szerint.

Felek jelen szerz6dést, amely 4 (négy) oldalbél 4ll, és 6sszesen hat példanyban késziilt, melyet
kiizds elolvasés és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezdt aldfrtak.

A Felek a jelen Szerzédést alairtak, és abbol egy-egy eredeti, alairt és iigyvéd altal ellenjegyzett
példanyat atvettek.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VIGNE
NAGY ANIKO felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.14. 10.26.15

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: NAGY ANIKO

Sziiletési hely: BUDAPEST 21
Sziiletési datum: 1975.10.09.

Anyja neve: GERGELY ANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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