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mely létrejott egyrészrl: W

Név: Csontos Janosné

Sziiletési név: SRR

Sziil.hely, id6:

anyja neve: Szikora Méria

addazonosito: o

Lakcim: 6033 Virosfold, Nyar utca 9.
Szem. ig szama:

Lakcimkartya: .

Személyi azonosito: -

Allampolgérsag: Magyar

mint Elado, a tovibbiakban: Eladé —

masrészrol:

Név: Sutus Csaba

Sziiletési név: ‘

Sziil.hely, id6: 1 A
anyja neve: Tanczos Rozalia
addazonosito: T

Lakcim: 6033 Varosfold, Nyar utca 10.
Szem. ig szama:

Lakcimkartya:

Személyi azonosito:

Allampolgérség: Magyar

mint Vevo (tovabbiakban: Vevé) kozétt az alabbi feltételek szerint:

1. SzerzOdest kotd felek rogzitik, hogy kozéttikk mar kordbban megéllapodas Jott létre, mely
alapjan a Vevd az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat megvasarolja. Kordbbi megallapodasukat
megerdsitve a Felek jelen ingatlan adasvételi szerz6dést kotik.

Eladé Gsszesen 1/1 ardnya tulajdonat képezi az Varosfold, kiilteriilet 0113/13 helyrajzi szamon
nyilvantartott sz4nté mivelési agl, dsszesen 7533 nm nagysagy, 20,00 kat. jovedelmii ingatlan.
Tulajdonjogat az Eladé 2026. julius 23. napjén lekért tulajdoni lappal igazolta. A Vevé elismeri,
hogy jelen szerz6dés megkétése eldtt megismerte az adasvétel targyat képezO ingatlan E-hiteles
tulajdoni lap masolatit. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Vevd a fent irt hiteles tulajdoni lapon
feltiintetett jogilag jelentds tények ismeretében irta al4 jelen szerzodést.

Az ingatlanon épitmény nem talalhaté.

Virosfold, 2026. jilius 23, Virosfold, 2026. jilius 23.

Dr. Kadar Veronika
Csontos Janosné - Eiado - Sutus Csaba’- Vevé egyeni lgyved
KASZ: 36066935
1117 Budapest, Bucafoki Gt 187-189,
Addszdm: 55306856-2-43
Bank: 12011186-01691185-00100008
Készitettem: Budapest, 2026. jilius 23-én, ellenjegyzem: Virosfold, 2026. jilius 23. napj4n, Dr. K4d4r Veronika

iigyvéd (Székhely: 1117 Budapest, Budafoki iit 187-189., Kamarai azonosité szam: 36066935 2



Az ingatlan terhei:

Az ingatlan tulajdoni lapjan 111/2. szém alatt, Vezetékjog keriilt feljegyzésre 342 m2 nagysagu
teriiletre, mely az MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT-t illeti (cim: 6724 Szeged, Pulz utca
44.)

Az ingatlan tulajdoni lapja széljegyet nem tartalmaz. Vevé az ingatlant megtekintette, allapotat
megismerte.

Eladé szavatolja, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan a jelen szerzodésben rogzitetteken
tulmenden per -, igény- és tehermentes.

2, Eladé eladja, Vevé pedig megvasarolja, az Eladé tulajdonat képezo 1. pontban megjelolt
Virosfold, kiilteriilet 0113/13 helyrajzi szémon nyilvantartott szénté megjeldlésii ingatlan 1/1
aranyi részét (7533 m?).

A Felek az adasvétel targyat képezd Varosfold, kiilteriilet 0113/13 helyrajzi szamon nyilvantartott
ingatlan - vételarat kolcsonds megallapodassal, a piaci viszonyokat és az ingatlan sajatossagait
figyelembe véve 2.400.000,- Ft, azaz Kettémillié-négyszazezer Forint Osszegben hatéroztak meg,
mely Osszeget a Vevd atutalassal fizet meg az Elad6 részére. Jelen szerz6dés alirasat kovetd 3
munkanapon beliil az Eladonak 4tutalassal megfizeti a vételdrat, az alabbi bankszamléra:

Banknal vezetett » szamW bankszdmla. (Az atutalés megtorténtérol a
Vevé értesitést, vagy Klado atutalasi banki bizonylatot kiild haladéktalanul, az alibbi
értesitési cimre: _ Az Eladé visszavonhatatlanul kijelenti, hogy a vételar jelen

szerzbdésben rogzitett megfizetésén feliil, semminemii jogcimen tovabbi igénye, kévetelése nincs
€s a jovoire nézve sem lehet. Vevo kijelenti, hogy a vételar megfizetésére sajat adézott jovedelmébsl
keriil sor.

A 61d6n jelenleg iiltetvény nem talalhato.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja a Feleket a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi
CXXIL. torvénnyel 6sszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokr6l sz6l6 2013. évi
CCXII. torvény Kkifizetéssel kapcsolatos rendelkezéseir6l (8 § (1)), mely alapjan a fold
tulajdondnak atruhdzisa esetén a szerzédésben szerepld ellenértéket banki Atutalassal vagy
ligyvédi letét alkalmazasival vagy kizjegyzéi bizalmi érzésbe helyezéssel kell teljesiteni. A
szerzodésben az ellenérték teljesitésének modjat meg kell hatirozni. A felek ettd]l eltérd
megallapoddsa semmis. A Felek ennek megfelelden az atutaldssal toténd teljesitésben allapodtak
meg.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a kélcsénosen kialkudott vételdr az ingatlan valés forgalmi értékét
tiikrozi, azt kozosen, az ingatlan jelenlegi 4llapotat figyelembe véve allapitottak meg.

Virosfold, 2026. jilius 23. Véroslfiild, 2026. jilius 23.

“Dr. Kadar Veronika
egyéni 'L'ngvé;j5
SZ: 360669
1117 Buda};;;st, Bucafoki 4t 187-18S.
Adoszam: 55306856-2-43
Készitettem: Budapest, 2026. julius 23-dn, ellenjegyzem: Virosfold, 2026. jilius 28,:napjin) Pr REW4E WP&R&?%S
ligyvéd (Székhely: 1117 Budapest, Budafoki tit 187-189., Kamarai azonosité szim: 36066935) )
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A vételdrat értékaranyosnak tekintik, és kifejezetten kizarjdk a jelen adasvételi szerzodés
¢rtékaranytalansdg cimén torténd megtamadasanak jogat. (Polgéri Torvénykonyvrél sz6l6 2013, évi
V. térvény 6:98 § (2) bekezdés.) Felek azzal bizzak meg az okiratszerkeszt$ ligyvédet, hogy ezt az
értéket rogzitse a B40OE NAV adatlapon.

Eladé jelen adasvételi szerzddés aldirdsival feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasit adia
ahhoz, hogy fennallé tulajdonjoga térlésre keriiljon, valamint Eladé és Vevj jelen adisvételi
szerz6dés aldirisdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijsrulisit adia ahhoz, hogy a Vevé

tulajdonjoga 1/1 arinyban beie zésre Keriilion az ingatlan nyilvantartisban adasvétel
jogeimén a Varosfold, kiilteriilet 0113/13 helyrajzi szamon nyilvintartott ingatlanra.

3. Felek rogzitik, hogy eljaré ligyvédtdl tdjékoztatast kaptak arrol, hogy a Korméanyhivatalnak
(Mezbgazdasagi igazgatasi szerv) hat6sagi jévahagyisi eljards és az elévasirlasi jogosultak
hirdetményi diton torténg tijékoztatisa céljabol torténd megkiildésre, a Mezd- és erdégazdasagi
foldek forgalméardl sz616 2013. évi CXXIL. torvény 21 § (1) alapjin jelen szerzédés aldirdsitol

szamitott 8 napon beliil keriil sor, az eljarasi dij Vevé iltali megfizetését és az eljaro ligyvéd
részére torténé fizetési igazolast kivetGen.

Elado kotelezettséget vallal, hogy amennyiben jelen adasvételi szerzbdésben foglalt vételi ajanlatra
a szerzédés kifliggesztését kévetden barmely el6vasarlasi jogosult €l a Foldforgalmi térvény
szerinti elévisarldsi jogival, és ennek kovetkeztében jelen szerzédés szerinti Vevé helyébe 1ép,
abban az esetben Eladé kételes a vetelar teljes Osszegét egybsszegben visszafizetni a jévahagyasi
zaradékkel ellatott adasvételi szerzédés kézhezvételét kivetd 3 munkanapon beliil a Vevé részére,

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol sz616 179/2023. (V. 15)
Korm. rendelet 43 § alapjdn a bejegyzési kérelem benyijtisdra kizarélag a Mezégazdasigi
igazgatssi szerv jovahagyé hatirozata kézhezvételét kovetden keriilhet sor.

A Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Vevd tulajdonszerzésére, illetve
tulajdonjoginak foldhivatali  &tvezetésére az illetékes mezbgazdasagi igazgatdsi szerv
jovéhagyasanak hidnya, vagy megtagadasa miatt nem keriil sor, abban az esetben a Felek ugyanezen
vetelaron, ugyanezen feltételekkel, a szakhat6sagi végzésben foglaltaknak eleget téve ismét
adasvételi szerz6dést kétnek.

Amennyiben az adasvétel vegleg meghitusul, az Eladé a Vételir teljes Osszegét koteles
egydsszegben visszafizetni a jévahagyast megtagadé végzés kézhezvételét kovets 3 munkanapon
beliil a Vevd részére. '

4, Eladé kijelenti, hogy az adsvétel targyat képez6 ingatlanra a Vevé, (Sutus Csaba, lakcim:
6033 Varosfold, Nyér utca 10.) érvényes foldhasznélati joga van bejegyezve. Az ingatlannak egyéb
foldhasznéléja (sem bejegyzett, sem bejegyzésen kiviili) nincs, az Eladé feltétlen szavatossagot
véllal azért, hogy az ingatlan egy€éb be nem jegyzett haszonbérleti vagy hasznalati jogviszonyt6l
mentes, harmadik személy joga vagy kovetelése nem all fenn. Az ingatlan birtokba adasara az

Varosfold, 2026. jilius 23. Virosfild, 2026. julius 23.
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illetékes mezOgazdasagi igazgatasi szerv véglegessé valt jovahagyd hatérozatanak atvételét kovetd
napon keriil sor.

5. ~ Elad6 teljes korlen szavatolja, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlant a Vevd
tulajdonszerzéséig semmilyen jogcimen nem terheli meg. Jelen okirat alairdsaval kijelenti, hogy
sem hézastarsi, sem élettarsi igény az ingatlant nem terheli, sem hat6ségi, sem bir6sagi eljaras nincs
folyamatban, koztartozds mentes. Az ingatlan gazdasdgi tarsasdg székhelyéiil, telephelyéiil,
fioktelepéiil nincs bejelentve. Jelen adasvétel hitelez6i igényt nem sért €s nem minésiil a Ptk. 6:120
§-ban meghatarozott fedezetelvonoé szerzédésnek. Elado a jelen szerz6dés megkdtését kvetden sem
tesz olyan nyilatkozatot, vagy cselekményt, mely a Vevd tehermentes tulajdonszerzését
akadalyozna, vagy korlatozna.

6. Eladé és Vev) természetes személyek, biintet6jogi felelosségiik tudatdban kijelentik, hogy
nagykoru, cselekvoképes magyar allampolgarok, nyilatkozati képességiiket €s az elidegenitést,
valamint az ingatlan megszerzését jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak. Szerz6ds Felek
minden, jelen szerz6dés megkotéséhez szilkséges adatot, informaciot tisztdztak, megismertek, az
iigylet sordn johiszemten jarnak el, nincs tudomasuk olyan koriilményrél, mely ismeretében jelen
szerz8dést nem, vagy nem jelen tartalommal kototték volna meg. Kijelentik, hogy tdjékoztatasi
kotelezettségiiknek eleget tettek.

7. Felek rogzitik, hogy jelen okiratban foglalt adasvétel targya, a mezd- ¢és erdégazdasagi
foldek forgalmardl szold. 2013. évi CXXII. torvény hatdlya ald tartozd fold. Eljard iigyvéd
tajékoztatja a Feleket, hogy a hivatkozott torvény 18-19 §-a értelmében az ott felsorolt
személyeknek, szervezeteknek elovasarlasi joga all fenn. A vevé Kkijelenti, hogy az adasvétel
targyat képezd ingatlanra eldvasirlisi joga 4ll fenn a mezé- és erddgazdasigi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény 18 § (1) b) pont bb) alpontja alapjan.

A Vevd - foldhasznalati lapon rogzitett - foldet haszndlé olyan foldmiives, aki - 1988. 6ta -
helyben lako, ezért a Foldforgalmi térvény 18. § (1) b) bb) pontja szerinti elévasarlasi jogosulti
kategoriaba tartozik. Elado kijelenti, hogy az eldvasarlasi jogosult (a Vevivel egyezden) kizarolag
az ingatlan egészére tehet elfogadd nyilatkozatot.

Felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerz6dés — a hatdsagi jovahagyasi eljaras és az elOvasarlasi
jogosultak hirdetményi titon t6rténé tajékoztatdsa céljabol - megkiildésre keriil a fold fekvése ¢
szerinti Korméanyhivatalnak (Mezbgazdasagi igazgatési szerv).

8.  Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 10 § (1) bekezdése szerinti belfoldi természetes
személy és a szerz6dés targyat képez6 ingatlan megszerzésére jogosult. A Vevd a Foldforgalmi
torvény 5 § (7) pontja szerinti foldmiivesnek mindsiil, a Mez6gazdasagi vagy erdészeti szakiranyt
képzettségekrol szol6 504/2013. (XII. 29.) Korm. rendelet szerinti végzettséggel rendelkezik és a
foldmiives nyilvintartisba bejegyezték. Vevo tagja a Nemzeti Agrargazdasagi Kamaranak. NAK
azonosit6: 1002132826, foldmives szam: PO00000558318.

Virosfold, 2026. julius 23. Vérosfiild, 2026. jilius 23.

P . *adar Veronika
<ovéni Lgyvéd
KASZ: 36066935

1117 Budapuest, Bucsfoki ut 187-

Addsiym’ 55306856-2-43 |
Bank: 1:311156-01691185-0010!
Készitettem: Budapest, 2026. jilius 23-an, ellenjegyzem: Varosfold, 2026. julius 23. napjan, Dr, Kddar Veronika
iigyvéd (Székhely: 1117 Budapest, Budafoki it 187-189., Kamarai azonosit6 szam: 36066935)

Csontos Janosné - Eladé Sutus Csaba - Vevé



Vevé és Eladé €gymasnak nem kézeli hozzétartozoi.

iddpontjatél szamitott 5 évig — a Foldtérvény 13.§ (3) bekezdésében foglalt esetek kivételéve] —
mis célra nem hasznositja.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés targyat képezo ingatlan a Vevé hasznélatéban van, igy Vevének
nem fenn all a Fildforgalmi torvény 13 § (4) bekezdésében meghatarozott nyilatkozattételi
kitelezettsége.

Vevé nem minésiil pélyakezd6 gazdalkodonak, igy nem 4l] fenn a Féldforgalmi torvény 15 §
szerinti nyilatkozattétel kotelezettsége.

10. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz0dés megkétésével kapcsolatos mindennem
koéltség, az ingatlan-nyilvéntartssi eljaras igazgatés-szolgaltatas; dija a Vevét terheli.

Szerz6dé felek egybehangzéan kijelentik, hogy a Jelen jogtigylette] kapcsolatos, és a szerz6dés
megkotésének idépontjaban hatlyos adé- és illetékjogi jogszabalyokra vonatkozs ugyvédi
tajékoztatast megértették.

A Vevé kéri a NAV Illeték Osztilyit, hogy sziveskedjen alkalmazni az Tlletékekrél sz6l6 1990,
évi XCIII. torvény 26.§ (1) p. pontjit.

Viroesfold, 2026, Julius 23, Virosfold, 2026. julius 23,

Csontos Jamosns - Blads /  ewee

PN ,, egyéni Ggyvéd
Csontos Jinosné - Elads Sutus Csaba - Vevs KASZ: 36066935
1117 Budapest, Bucafoki Ut 187-189.
Addsz8m: 55306856-2-43
Bank: 12011186-01691185 00100008
Készitettem: Budapest, 2026. julius 23-4n, ellenjegyzem; Virosfold, 2026. julius 23. napjsn, Dr. K4dar Veronika

ligyvéd (Székhely: 1117 Budapest, Budafoki it 187-189., Kamarai azonosito szim: 36066935)



6

Fentiek alapjan Vev$ véllalja, hogy a terméfoldet a birtokbaadastdl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatél - vagyoni értéki joggal terhelt
term6fold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétdl, megsziintetésétél, de legkésobb az
illetekkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsé napjatdl - szamitva 5 évig nem idegeniti el, a
termé6foldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméfoldet mezé-, illetve erdégazdasigi
tevékenység céljara hasznositja.

11. Jelen jogiigylettel kapcsolatban a Felek kijelentik, hogy az adé- és illetékfizetési
rendelkezéseket mind az Elado, mind a Vevd a sajat kényveldjével, illetve adoszakért6jével jelen
szerzbdés szovegszerli ismertetése mellett a szerzodéskotést megel6zéen egyeztette, illetve a
sziikséges szakismeretekkel maguk is rendelkeznek. Benniik a szerzédés megkotését, feltételeit,
kotelezettségeiket illetden semmilyen kétség nem maradt, tovabbi tajékoztatdsra nem tartanak
igényt. Jelen pontban foglaltakra figyelemmel a Felek kijelentik, hogy az ket terheld adé- és
illetékfizetési kotelezettségek teljesitésével, annak esetleges elmaraddsaval Osszefliggésben az
okiratszerkesztd tigyvédet semminemti felel6sség nem terheli.

12.  Eladd kijelenti, hogy kiilon jogi képviseléje véleményét is kikérte az okirat megkotése elétt.

Szerz6d6 Felek egyiittesen megbizast és meghatalmazast adnak dr. Kidar Veronika egyéni
iigyvédnek (székhely: 1117 Budapest, Budafoki ut 187-189.) jelen szerzddés elkészitésére,
ellenjegyzésére, valamint arra, hogy az ingatlan nyilvantartasi hatéség elétt, a szerzédés
jovahagyésara jogosult Mezdgazdasagi igazgatasi szerv eldtt, a NAV el6it teljeskriien eljarjon, és
az eljards sorén a Feleket képviselje. Jelen meghatalmazas kiterjed az tigyvéd iratbetekintési jogéra
is. A meghatalmazist és megbizist az eljiré iigyvéd jelen szerzédés alairasival és
ellenjegyzésével elfogadja. Felek kijelentik, hogy kiilén ligyvédi tényvazlat készitését nem kérik,
jelen okiratot egyben tényvazlatként elfogadjak. Az tigyvédi munkadij megfizetése a Vevét terheli.

13.  Vevé tulajdonjogénak ingatlan nyilvéantartasba torténd bejegyzésének és a kozzétételnek a
koltseégei, valamint az esetlegesen felmeriil vagyonszerzési illeték megfizetése, a Vevét terheli. A
jelen szerzédéssel kapcsolatban az Eladét esetlegesen terheld ado bevallasanak és megfizetésének
kotelezettsége Elado terhe és feladata.

14. A Felek a szerzddés tartalmét nem érint6, esetlegesen eléforduld név, adat, szdm elirds vagy
egyeb szamitdsi hiba esetére kifejezetten felhatalmazzik az okirat szerkesztd iigyvédet, hogy a
szerzOdés szovegére irds utjan, szigndjaval és bélyegzdjével ellatva kijavitsa azt.

15.  Szerz6dé Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd ligyvédtdl megfelelé tajékoztatast
kaptak arrdl, hogy az okiratszerkesztd iigyvédet a pénzmosads és terrorizmus finanszirozisa
megelézésérdl és megakadalyozasarol sz6l6 2007. évi CXXXVIL torvény (Pmt.) vonatkozd
rendelkezései alapjan azonositasi (ligyfél atvilagitasi) kotelezettség terheli. Felek jelen szerzodés
alairasdval tudomésul veszik és hozzajérulnak, hogy az okiratszerkesztd iigyvéd a személyi
adataikat tartalmazé okmanyaikrél fénymésolatot készitsen, az iratok kozott elhelyezze, okményaik

Varosfold, 2026. jilius 23. Virosfold, 2026. jilius 23.
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ellen6rzését a Belligyminisztérium elektronikus rendszerében elvégezze, személyes adataikat
rogzitse, kezelje, valamint a jelen megbizas teljesitése soran felhasznalja.

Szerz6dd Felek hozzajarulnak, hogy az okiratszerkeszt6 iligyvéd a tudomasdra jutott adataikat az
informacios onrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol szolé 2011. évi CXII. torvény
rendelkezései alapjan kezelje.

A szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapesolat fennallasa alatt amennyiben az
azonositas soran megadott adataikban véltozas torténik a tudomdsszerzéstdl szamitott 14 napon
beliil kotelesek az okiratszerkeszt6 tigyvédet irasban értesiteni.

16. A Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést annak atolvasasa €s értelmezése utan,
mint szerzédési akaratuknak mindenben megfelel6t jovahagyodlag irtak ald azzal, hogy a jelen
szerzOdésben nem szabdlyozott kérdésekben a szerzddés aldirasa napjin hatalyos magyar
jogszabalyok — kiilonGsen a Mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXII.
torvény és a Ptk. - vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

Felek jelen szerz6dést - mely all 6 oldalbdl és 16 pontbdl - elolvasas és megértés utén, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, alulirott helyen és idében, 7 egymassal azonos példanyban
jovahagyodlag alairjak.

Vérosfold, 2026. jalius 23.
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