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mely 1étrejott egyrészrdl

SZELEI MIHALY JANOSNE (sziiletési név: vrsin} A0V DEVE: . lakefm: 1047 Budapest, Ambrus
Zoltan utca 3. em. 7.; sziiletési helye és ideje: } zemélyi azonosité jele: | adéazonosits
jele: személyazonosité igazolviny szima: 5 lakcimkirtya szima: allampolgirsiga:

magyar) mint eladé (a tovabbiakban: “E/uds ),

masrészrdl

CSISZER BELA ISTVAN (sztiletési név: ayja neve: ; lakcim: 1022 Budapest, Herman
Ottd at 10. foldszint 3.; sziiletési hely, idé: ~ : ; személyi azonosité jele:

adbazonositd: zemélyazonosité igazolviny szima: i lakcimkértya  szdma:

illampolgirsiga: magyar) mint vevs (a tovbbiakban ,,1/s”)

Eladé és Vevé killon-kiilon mint , Fz/”, egylittesen mint ,,Fekk” vagy S Rerz0ds Felek” kdzott az alulirott helyen és napon,
az alabbi feltételek szerint:

L. INGATLAN

1. Felek egyezden rogzitik, hogy Eladé Vi-ed arinyn tulajdonosa a Pest Virmegyei Kormanyhivatal (1117
Budapest, Karinthy Frigyes it 3.) ingatlan-nyilvintartisiban

Budakeszi, zartkert 4208/3 helyrajzi szimon nyilvantartott,

természetben a 2092 Budakeszi, Megyei it 165. szam alatt talilhat6, 738 m2 teriiletd, kert miivelési 4gban nyilvintactott,
7 minGségi osztalyl, Gsszesen 1.34 aranykorona értékd ingatlannak (a tovibbiakban: slngatlan”).

2. A Felek egyiittesen megtekintették az Ingatlannak az elektronikus ingatlannyilvintartisi rendszerb3] »E-ing” 2026.
jalius 14. napjin lekért e-hiteles tulajdoni lap mésolatat, és megallapitjik, hogy az Ingatlan a tulajdoni lap I1/5. tantisdga
szerint Eladé1 Vs-ed arinyt tulajdonat képezi. A tulajdoni lap I1/6. alpontjainak tantisigtétele szerint az ingatlan tovibbi
Y2 arinyt hinyada Simé Tamas (sziiletési &v: 1995; anyja neve: Nyiri Ménika; cime: 2711 Tiapidszentmérton, Diihéngs
19.) A tulajdoni lapon széljegy, illetve feljegyzés nem szerepel.

Az Ingatlan tulajdoni lapjnak III. részében az aldbbi bejegyzés(ek) szerepel(nek):

1. Bejegyzd batdrogas, érkegési id:

33936/2010.02.23

Vezetikiog _

20 e nagysdgd teritletre a VMB-215/2009. Idma alapjin
Név: ELMU HALOZATI KFT.

Jogosult cime: 1132 BUDAPEST XIII. KER., Vs st 72-74.

4. Bejegyzd batdrogar, érkesgsi idé:
31219/2024.01.16
Végrehajtiisi jog
566 590 FT, azaz dtszdhatvanhateer-stssdzkilencen forint lartozds é jdrulékai erejéig.
A NAV Pest Virmegyei Ads- és Vimigazgatisiginak 2980490141 S3dmil megheresése alapjin.
Utsatds: 11/ 6.
Jogosull:
Név: MAGYAR ALLAM

5. Bejegysd hatdrogat, érkezési ids-

1| 8Oldal

Szelei Mihaly Janosné Csiszér Béla Istvin /r. Havas-Saghy Gabor

Eladd Vevg ellenjegyzd tigyvéd



INYER/2026/ 162646/ 3 2025.07.01. 00:00:00

Jagosult gondoksdg ald helyexése

Crelekobleipessig korlitogdsinatk mértike: Crelekviképessiger részlegesen korldtogs gondnoksdg ald helyesgs
Eiredeti bejegyzés/ sxersds iktatiszdma: a 12.P.20.332/2024 [ 17. #tdlet alapjdn

Gondoksdg alatt dlli jogosultra utalds: 11/ 6.

A kérelmezs adatas: Budairsi [drisbirsdg

3. Az eljir6 iigyvéd thjékoztatja a Feleket, hogy a tulajdoni lap masolat a kidllitasit megel5z6 napig — jelen esetben
2026. jilius 13. napjaig — tantsitja 2 benne foglalt tények valosagit. Eljard tigyvéd a fentiekkel kapcsolatos kirtéritési
felelssségét kizdrja. Szerz6d6 Felek az Ingatlan tulajdoni lap mésolatat kbzosen megvizsgiltik, az abban foglaltakat
ittanulméanyoztik, az abban rogzitett tényeket elemezték. Eljir6 tigyvédnek a tulajdoni lappal kapcsolatosan adott
valamennyi tijékoztatdsit megértették, azokat tudomasul vették, és jelen tartalommal kérik a szerzBdés clkészitését.

4. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a mez6- és erdbgazdasigi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL. trvény (a
tovabbiakban: Féldforgalmi tv.), tovibbi a mez6- és erdégazdashgi foldek forgalmar6l sz616 2013. évi CXXIL térvénnyel
psszefiiggh egyes rendelkezésekrdl 2616 2013. évi CCXIL tdrvény (2 tovibbiakban: Fétv.) hatilya ali tartozik,
figyelemmel arta, hogy az a Féldforgalmi tv. 5. § 17. pontja alapjin megd-, erdigazdasdgi hasgnositisi foldnek minGsil.

5. Eladé szavatossigot vallal — jelen Szerz3désben kifejezetten feltiintettek kivételével — az Ingatlan per-,
teher-, és igénymentességéért. Kijelenti, hogy 2z Ingatlan tulajdonit képezd tulajdoni hinyaddra vonatkozé
rendelkezési joga nem kotldtozott, az Ingatlanon — jelen SzerzSdésben foglaltak kivételével — harmadik személynek nem
41l fenn olyan joga, amely 2 Vevd jelen szerz&désen alapuld per-, teher- és igénymentes tulajdonjog szerzését akadilyozni,
korlitozna vagy kizim, illetve a Vevs jelen szerzbdésben rogzitett idpontban térténd birtokba lépését akadélyoznd vagy
hatraltatna.

6. Felek rgzitik, hogy az Ingatlanon fennillé és 2 tulajdoni lapon II1/4. pontban meghatirozott végrehajtisi jog
forméjaban fennill6 teher nem Fladé tulajdoni hényadat, hanem tulajdonostirsinak, Sim6 Tamédsnak a tulajdoni hinyadat
terheli. Vevé tudomdsul veszi, hogy jelen iigylettel per-, teher- és igénymentes tulajdoni részt szerez, azonban a tulajdoni
lap I11/4. rovatiban bejegyzett végrehajtasi jog okan az Ingatlan tethelt ingatlan.

7. Elad6 szavatolja, hogy az Ingatlan gazdasigi tirsasignak, illetve jogi személynek székhelyét, telephelyét vagy
ficktelepét nem képezi. Eladé kijelent, hogy az Ingatlan szemrevételezéssel nem észlelhets, és Altala ismert rejtett hibiban
nem szenved.

8. Elads a jelen szerz6dés aliirisit kovetben az Tngatlant nem jogosult bérbe, haszonbérletbe, hasznalatba adni,
vagy azon szivességi hasznilatot engedni harmadik személy(ek)nek. Nem jogosult tovibbi az Ingatlant megterhelni, arra
jelzalogjogot alapitani, illetve hitel felvételénél vagy birmely mis jogligyletnél biztositékul lekotni.

9. Felek régzitik, hogy a Foldforgalmi tv. 18. §-a értelmében az ott felsorolt személyeknek edvdsdrlisi joga van a
mez6-, erdGgazdasigi hasznositist fold adisvétele esetén. Az elévisarlisi jog gyakorlisinak rendjét a 474/2013. (XIL
12)) Korm. rendelet szabélyozza. Budakeszi Viros Onkorményzata, mint az ElGvasatlisi Jog jogosultja, 2 Foldforgalmi
tv. 21. § (32) bekezdése alapjin Foldforgalmi tv. szedinti elévisirldsta jogosultakkal egyez6 médon gyakorolhatja e jogit,
vagyis (fgyelemmel az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. é&vi C. térvény végrehajtasarol sz6l6 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet (Inytv vhr) 43. § (6) bekezdés a) pontjiban foglaltakra) a jelen szerzGdés nem kerill (kiilon) megkiildésre
Budakeszi Viros Onkormdnyzata részére.

10. Felek rogzitik, hogy Simé Tamis tulajdonostarsat, aki az ingatlan Y2 arinyG tulajdoni hinyadinak tulajdonosa, a
Polgéri Térvénykényve6l sz616 2013. &vi V. torvény (a tovibbiakban: ,Pzk.”) 5:81. § (1) bekezdése alapjin el6visarlasi jog
illeti meg a tulajdonostirs tulajdoni hinyadira, azonban a Ptk. 5:81. § (4) bekezdés alapjin a Foldforgalmi térvényben
biztositott elévasarlasi jog megeldzi ezen elGvisarlasi jogit. Ennek megfeleléen Vevs Foldforgalmi térvényen alapuld
elGvasirlisi joga megel6zi Simé Tamis tulajdonostrs elévisatlisi joght.

11. Felek kijelentik, hogy 2 szerz6dés a Foldforgalmi tv. 23. § alapjan harbsdgi jovibagydst is igényel. Felek rogzitik,
hogy 2 hat6sigi jovahagyis (a tovibbiakban: ,,[vdbagyds”) megadisival nyilik lehetSség a jelen szerz6dés és a végleges
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addsvételi szerzGdés tirgyit képezd Ingatlan tekintetében bekdvetkezd tulajdonosviltozds ingatlan-nyilvintartisi
itvezetésének, bejegyzésének kérésére.

12, A Féldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése alapjén a jelen szerzddést az Eladénak, mint tulajdonosnak, az alirdstél
szimitott 8 napon belil meg kell kiildenie j6véhagyds, ennek keretében a kézzétételre vals alkalmassdg megillapitdsa
végett 2 MezGgazdasigi Igazgatisi Szerv (a tovabbiakban: »Hatdsdg”) tészére. A Hatdsig a jelen szerzGdés kizzétételre
val6 alkalmassiginak — killén végzéssel torténd — megillapitisit kévetSen kiildi meg  jelen szerz6dést az Ingatlan fekvése
szerinti teleptilési dnkorményzat jegyzje (a tovabbiakban: ,,Jegyzs ") részére annak érdekében, hogy a Jegyzé hirdetményi
uton kézdlje a jelen szerz6dést az eldvisirlsi jogosultakkal, A jogvesztS 30 napos hatirids leteltét kévetd 8 napon belil
gondoskodik a Jegyz6 a Féldforgalmi tv. 22. §-dban foglaltak szerint a szerz6dés és az esetlegesen hozzi kapcsolédéan
beérkezett jognyilatkozat(ok) Hatésag részére torténs meg-, pontosabban visszakiildésérdl, a Jévihagyasra irényulé eljirds
lefolytatésa végett. 1

13. Eladé nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi térvényen kiviil, valamint Simé Tamis tulajdonostirs fent részletezett
Ptk.-n alapulé elvisirldsi jogin kiviil egyéb jogszabily vagy megillapodis alapjin fennill elGvasarlasi jogrdl nincs
tudomisa.

14. Elad¢ kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanra vonatkozéan a foldhasznalati nyilvintartisban nem
szetepel bejelentett foldhasznilé és/vagy haszonbérls, igy az Ingatlan harmadik személy fldhasznilatits!
mentesen keriil atruhdzisra a Vevs részéte.

1L JELEN SZERZODES TARGYA

1. Eladé eladja, Vevé pedig jogi és természetes tartozékaival egyiitt adisvétel jogcimén megvasirolja az
I/1. pontban foglalt Ingatlan Eladé Y-ed tulajdoni hanyadit.

2. Vevd a jelen addsvételi szerz8dés alapjin az Ingatlan % tulajdoni arinyi tulajdonostarsava valik.

II1. AZ INGATLAN VETELARA

1. Felek az Ingatlan Eladé tulajdonit képezd % tulajdoni hinyadinak vételirit mindésszesen 14.760.000,- Ft,
azaz tizennégymillié-hétszizhatvanezer forint Ssszegben allapitjik meg (tovibbiakban ,,Iéelir’), és a Féldforgalmi
torvény 8/A. § (3) bekezdésének megfelel6en rogzitik, hogy a teljes vételirbdl a f6ld Eladé tulajdonst képez6 Y2 tulajdoni
hényadinak értékét a Felek 12.260.000,- Ft-ban, azaz tizenkettémillio-kettdszizhatvanezer forintban, az Ingatlanon
taldlhatd felépitmény (kétemeletes nyeregtetds kéhiz) Elads tulajdondt képezd ¥z tulajdoni hinyadénak értékét pedig
2.500.000,- Ft-ban, azaz kett6milli6-6tszézezer forintban allapitjsk meg, és amely Vételir az aldbbi iitemezés szerint keriil
megfizetésre Eladé részére.

2 A Felek kéleséndsen és egybehangzéan Kijelentik, hogy a Vételar kialakitdsa sordn figyelembe vették az Ingatlan
valamennyi mszaki és jogi adottsigit, valamint a piaci viszonyokat. Kijelentik tovabba, hogy a Vételrat az ajandékoz4s
szdndéka nélkill, kélesdnds egyetértéssel allapitottik meg, igy a Polgiri Térvénykényvedl sz616 2013. évi V. térvény —a
tovibbiakban: Ptk. — 6:98. § (2) bekezdése alapjin a Felek a jelen szerz3dés vonatkozasiban a felting €rtékardnytalansig
szabdlyainak alkalmazisit kifejezetten kizdrjik, a jelen szerz6dés megtimaddsinak jogirdl értékarinytalansig cimén a jelen
szerzG6dés aliirdsival egyidejiileg lemondanak.

3. Felek régzitik, hogy jelen adsvételi iigylettel Vevs megszerzi 2 f5ld Vs tulajdoni hinyadét, valamint az Ingatlanon
talilhat felépitmény (kétemeletes nyeregtetés kéhiz) Y; tulajdoni hanyadit is, mely alapjin Vevét a megszerzett tulajdoni
hinyad tekintetében a tulajdonost megillets jogok, igy killsnésen a birtoklds, a hasznilat, a hasznositis, a hasznok
szedésénck és a rendelkezés joga a tulajdoni hinyaddnak megfelels mértékben illetik meg.

4. Felek régzitik, hogy a f61d és az Ingatlanon talilhaté telépitmény értékének megéllapitisa sorin figyelembe vették
azok valamennyi mszaki és jogi adottsigat, valamint a piaci viszonyokat. A felépitmény vonatkozasiban kifejezetten
figyelembe vették annak legfontosabb tulajdonsigait, kiilsndsen méretét, szetkezetét, az épitGanyagok mindségét és
tartbssigat, az épiilet allapotit, lakhatésiginak, hasznalhat6siginak mértékét.
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5. L vételar-rész (Foglald)

A Felek rogzitik, hogy a Vevé jelen Szerz6dés alalrisival egy idGben, az Ingatlan Eladd tulajdonit képezd Y2 tulajdoni
hinyadanak vonatkozisiban 500.000.- Ft —ot, azaz Otszazezer forintot Elad6 részére, az Eladd baratjanak, Kovics
Zoltannak nevén 1évé, Unicredit Banknal vezetett szamd bankszdmldjira (a
tovibbiakban: Teljesitési Szamla) torténd banki 4tutaldssal foglalé jogcimén megiizer, mely bsszeget a Felek teljes
egészében foglalénak tekintenek (a tovibbiakban: Foglalé) és amely Gsszeg a vételitba beszamit.

Felek egyezs akarattal régzitik, hogy az Eladé a fent megjeldlt bankszamlit elfogadja a teljesités helyeként. Az Elado a
Teljesitési Szamlira torténd minden teljesitést szerz8désszerd, sajat részére, sajat kezéhez torténd teljesitésként

fogad el.
Eladé a Foglalé megfizetését jelen szerzédés aliraséval kifejezetten elismeri és nyugtizza.

A Felek kijelentik, hogy a Foglalé jogi természetével, illetve mindsitésével tisztiban vannak, és tudomissal birnak arr6l,
hogy amennyiben a szerz6dés teljesitése az Eladé érdekkorébe tartozé okbdl hitsul meg, a Foglald kétszeres dsszegét
kételes a Vevd részére megfizetni. Ha a szerz8dés teljesitése a Vevd érdekkdrében felmeriilt okbol hitsul meg, a Vevé a
Foglalé 6sszegét elvesziti. A VevSnek visszajir a foglalé, ha az addsvételi szerz6dés megkdtése vagy teljesitése olyan okbél
hitsul meg, amelyért egyik Szerz6d6 Fél sem felelSs, vagy valamennyi Szerzdd6 fél felelSs. Felek kifejezetten rogzitik,
hogy Vevé ingatlanszerzéséhez a vonatkoz6 hatilyos jogszabilyok alapjin a Hat6sig Jévahagyisa sziikséges. Felek
kifejezetten rdgzitik és megillapodnak abban, hogy az ingatlanszerzéshez sziikkséges Hatésigi Jovahagyas
esetleges megtagadasa a szerz8dést meghinsitja, mely esetben a Foglald teljes ésszege, illetve a szerz8déssel
kapcsolatban teljesitett minden vételdr-1ész teljes sszege a Vevének visszajar.

6. 1L (utolsd) vételir-rész

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a fennmaradd vételirhitralék Osszegét, azaz Osszesen 14.260.000.- Ft-ot, azaz
tizennégymillis-kettdszdzhatvanezer forintot Vevs az ingatlanszerzéshez sziikséges Hatésdgi Joviahagyas
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil, azaz tizenét munkanapon beliil I1. (utolsé) vételar-részlet jogcimén
megfizeti az Eladé részére a Teljesitési Szimlara torténd banki 4tutalds Gtjin. A Felek megillapodnak abban, hogy a
1. vételir-rész megfizetése a vételirba beszimit. Felek kifejezetten régzitik és megillapodnak abban, hogy az
ingatlanszerzéshez szilkséges Hat6sigi Jévihagyas esetleges megtagaddsa a szerz6dést meghivsitja, mely esetben
minden teljesités — a Foglalét is beleértve — a Vevének visszajdr. Felek kifejezetten rdgzitik tovdbbi, hogy
amennyiben a szerz8dést a Hatésdg el6visirlisra jogosulttal (azaz a Vevén kiviili mas, harmadik személlyel) hagyja
jové, akkor a teljes vételar — a foglaléval egyiitt — a Vevdnek szintén visszajar.

7. Vevd a vételar fentiek szerinti megfizetésével megszerzi 4z Ingatlan per-, teher-, és igénymentes 'z tulajdoni
hényadat, azonban tudomdsul veszi, hogy a tulajdoni lap ITI/4. rovatiba bejegyzett végrehajtisi jog okin Simé Tamés
tulzjdonostirs tulajdoni hinyada tethelt, igy az Ingatlan terhelt ingatlan. Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés 1/2.
pontjiban régzitett bejegyzések az Ingatlan dtruhdzdsit semmilyen médon nem korlitozzik vagy akadélyozzik.

8. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Hat6sig Jovahagyésinak hidnya egyik Félnek sem felr6hat6. Ebben az esetben
a Felek kotelesek a mir esetlegesen teljesitett Vételarrészleteldel egymis kozott az akadily bekévetkeztérdl vald
tudomasszerzéstdl szamitott 15 napon beliil elszamolni.

9. Amennyiben a Hatésig valamely el6vasirlisra jogosulttal hagyja jovi a szerzbdést, Ggy a jelen szerzSdésben
megnevezett Vevd szerzédésben foglalt kbtelezettségei megsziinnek és Flado a szerz&déses kotelezettségek teljesitését a
vevdként beléps személytél kévetelhet. Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben eldvisarlista jogosult ép Vevs
helyébe a szerzGdés tekintetében, Ggy ez a személy koteles Elad6 részére —a szerz&dést vele, mint 1j szerzGvel torténs Hatdsagi
Jévahagyasat kévetd 15 napon beliil — megfizetni a Vételar teljes dsszegét.

10. A Vételdr megfizetésének igazoldsa: Felek rogzitik, hogy a teljes vételrat akkor tekintik megfizetettnek, amikor
a IL. (utolsd) vételir-rész is kifizetésre kerilt Eladé részére, azaz a 1. vételar-rész joviirdsra keriilt a Teljesitési Szamlan,
Az Eladé kételes a teljes Vételdr megfizetésérdl elektronikus Gton haladéktalanul értesiteni az okiratszerkeszt6 tigyvédet.
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11. Vevd a szerz6dés alapjin a Vételdr fentiek szerinti megfizetésével — a jelen szerzdés 1/2. pontjanak kivételével
— megszetzi az Ingatlan per- teher- és igénymentes V5 tulajdoni hanyadit.

Iv. TULAJDONJOG ATRUHAZASA

1. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tekintetében a Vevd a jelen Szerz8dés alapjan jogosult tulajdonjoganak

vétel jogcimén térténd bejegyzésére irinyulé kérelmet az illetékes Féldhivatalhoz benyiijtani, azonban
megéllapodnak abban, hogy az Inytv. vhr 21. § 43. pontja, valamint az Inytv. vhr. 79. § (1) bekezdése alapjin kizésen

kérik az illetékes Foldhivatali6l, hogy a Vevd tulajdonjoginak bejegyzéséig, vagyis a Tulaidoniog Bejegvzési

Engedély foldhivatalhoz t6tténd benyijtdsdic a jelen Szerz&dés tirsvat képezd In atlan tulajdoniogdanak

atruhdzdsira irdnyulé szerzdés benytjtisanak tényét az Ingatlan 1/2 hanyaddra feliegyezni sziveskedjék,

Eladé az Ingatlan tulajdonjoginak vétel jogcimén alapulé dtruhazdsin feliil kételes a dolog birtokénak dtruhizdsira is.

2. Eladé a tulajdonjogit a teljes Vételir kifizetéséig fenntartja, de a jelen Szerz6dés aliirisaval parhuzamosan, kiilon
dokumentumban foglalt nyilatkozattal feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajirul ahhoz, hogy a Szerz8dés targyat
képezd Ingatlan V2 hinyadira Vevs tulajdonjogat, addsvétel jogcimén bejegyezzék, amennyiben Vevs a teljes Vételarat
megfizetl.

3. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Hatés4g Jévihagyisinak hidnya egyik Félnek sem felréhaté. Ebben az esetben
a Felek kotelesek a mir esetlegesen teljesitett Vételarrészletekkel egymas kézétt az akadily bekdvetkeztérdl valé
tudomisszerzéstdl szimitott 15 napon beliil elszimolni. Az eladéi tulajdon atruhdzasi nyilatkozatot Letéteményes koteles
az tgylettdl vald jogszerl eldllisto! szdmitott 15 napon beliil megsemmisiteni és ezt Eladé felé nyilatkozataval igazolni.

V. TULAJDON]JOG BEJEGYZESI ENGEDELY

1. Eladé az Ingatlan vonatkozéséban a Vevé 1/2 arinyt tulajdonjoganak adasvétel jogcimen t61ténd bejegyzéséhez
szitkséges tulajdonjog bejegyzési nyilatkozatat (tulajdonjog bejegyzési engedély) jelen szerz8dés megkétésével
cgyidejiileg kiilon ligyvéd 4ltal ellenjegyzett okiratba foglalva adja meg, és iigyvédi letétbe helyezi.

2. Eladé a jelen szerz8dés alairisival egyidejiileg tulajdonjog bejegyzési engedélye 5 darab eredeti
példanyit az okiratszerkeszt§ ligyvédnél letétbe helyezik. Letéternényes akkor jogosult és koteles az illetékes
Féldhivatalhoz benydjtani 2 nevezett dokumentumo(ka)t, ha barmelyik Fél vagy maga a hatdsdg hitelt érdemld médon
igazolja a szdmdra, hogy a 474/2013. (XIL.12) Korm. rendelet szerinti kifiiggesztési eljirds lefolytatisra keriilt, az
el6visirlisi jogra jogosultak elévisirldsi jogukkal nem kivintak élni, a szerzGdést a mezdgazdasigi igazgatisi szerv
zdradékaval jévihagyta, és Vevs a teljes vételirat kifizette Eladénak.

VI BIRTOKBAADAS

1. Elad6 az Ingatlan tulajdonjoginak vétel jogeimén alapulé 4truhdzisin feliil koteles a dolog birtokdnak dtruhézdsira is.
A Felek megillapodnak, hogy az Ingatlan birtokbaadésara a teljes vételar maradéktalan megfizetését kovets 14
napon beliil keriil sor.

2. A Vevé abirtokbaadis napjatél szedi az Ingatlan hasznait, és viseli annak terheit, valamint a kirveszélyt. Elads vllalja,
hogy a birtokbaadas napjiig keletkezett kéziizemi dfjakat, kézos koltséget, valamint més, az Ingatanhoz kapesolédé addk-
és szolgiltatisok dfjait kifizeti, és ezt a birtokbaadassal egyidejileg - tartozismentes igazolds 4taddsaval — igazolja Vevd
felé.

3. A Felek megillapodnak abban, hogy a birtokbavétel napjan a méréérak 4llasat jegyz8konyvben rogzitik, és az ilyen
médon régzitett — mindkét £él dltal elismert — adatok irdnyadéak a koziizemi dijak viselésére.

4. Vevé villalja, hogy az Ingatlanhoz tartozé méréérikat a birtokbaadast kévetd 15 napon beliil a sajit nevére 4tirja.

VII. KESEDELEM
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1. A Felek megillapodnak, hogy amennyiben Vevd fizetési kételezettségével késedelembe esne, Elado napi 10.000.- Ft,
azaz tizezer forint Osszegl késedelmi kétbér érvényesitésére jogosult Vevével szemben a késedelembe esés napjatol

szamitottan.

2. A Felek megallapodnak tovibb4, hogy amennyiben Elad6 birtokbaadisi kotelezettségével késedelembe esik, a Vevd
napi 10.000,- Pt, azaz tizezer forint &sszeghi késedelmi ktbér érvényesitésére jogosult az Eladéval szemben a késedelembe
esés napjitdl szamitottan.

3. A Felek megillapodnak abban, hogy barmelyik fél 30 napot meghaladd késedelme esetén a Felek jogosultak egyoldali
irasbeli nyilatkozattal a jelen szerz8déstdl elillni a foglald jogkovetkezményeinek érvényesitése melletr.

VIII. A FELEK JOGNYILATKOZATAI

1. Felek egyiittesen kijelentik, hogy valamennyien cselekvéképes, nagykorti magyar allampolgirok, akiknek
tigyletktési képessége semmilyen korlitozds ald nem esik.

2, A Felek megiilapodnak abban, hogy a Szerzédéssel kapcsolatos minden kdltség, jelen szerz6dés hatilya alatt a
Vevét terheli, tovabbi koltségek azt 2 Felet terhelik, akinél a kéltség felmeriilt.

3. A Szerzd6 felek megéllapodnak tovibbid, hogy jelen Szerzédést csak kozos megegyezéssel, irdsban mddositjik
és kizdrjak a sz6ban, vagy riutalé magatartissal torténé médositds lehetSségét.

4. Vevé kijelenti, hogy tudomissal bir arrdl, hogy az Ingatlan tulajdonjogit a Foldforgalmi tv-ben meghatirozott
médon és mértékben szerezheti meg és a jelen tulajdonjog dtruhAzisrdl sz616 Szerz8dést a Hatdsag hagyija jova. A Hatdsig
Jévahagyisa a jogszabalyban el6irt egyéb érvényességi feltételeket és kellekeket nem potolja, tovibbi nem pétolja més
hatésdgok elézetes engedélyé, illetve jovihagyisit, amelyek a jogigylet ltrejdttéhez vagy érvényességéhez ugyancsak
sziikségesek.

5. Vevd kijelenti, hogy az Féldforgalmi tv. 5. § 7. pontja szerint f6ldmivesnek mindsiilé belféldi természetes
személy és vagyonszerzése nem sérti a Foldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdésében foglalt korlitozdst, azaz a tulajdoniban
4116 fold teriletnagysiga 2 megszerezni kivnt fold teriiletnagysigival egyiitt nem haladja meg a 300 hektist. Vev6 kijeleati
tovibba a Foldforgalmi tv. 16. § (2) bekezdés alapjin, hogy a birtokiba kerils foldekkel egyiitt nem haladja meg a
birtokdban 1év6 fold teriiletnagysiga az 1200 hektirt.

6. Vevé kijelenti, hogy a Budapest Févaros Korminyhivatala Foldhivatali Féosztily Budapesten, 2024. majus 13.

napjan kelt, 510107/3/2024. Gigyiratszim0 egyszerdsitett hatirozatival 6t a féldmiives nyilvintartasba felvette. Vevs

Lijelenti tovibbi, hogy a Nemzeti Agrirgazdasigi Kamardnak regisztralt tagja, tagsigl azonositd szdma:
" Vevé a Foldforgalmi trvény alapjén nem mindsil pilyakezd6 gazdilkodénak.

7. Vevé a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjin a jelen Szerz6dés aldirdsival villalja, hogy a foldek hasznalatat
miasnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sorin eleget tesz a féldhasznositisi kételezettségének, tovibba villalja,
hogy a foldeket a tulajdonszerzés id6pontjité! szamitott 5 évig — a Féldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében meghatirozott
esetek kivételével — mis célra nem hasznositja.

8. Vevé a Foldforgalmi tv. 14. § (1) és (2) bekezdései alapjan jelen Szerz&dés aliirisival nyilatkozik, hogy nincs a
foldhasznalatért jaré ellenszolgiltatisinak teljesitésébdl ered6 birmilyen korabbi féldhasznilattal kapcsolatos jogerGsen
megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozisa (a tovibbiakban egyiitt: Foldhasznilati dijtartozis), tovibbi vele
szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem dllapitottik meg, hogy a szerzési kotlitozdsok megkeriilésére irinyuld
jogtigyletet katott.

9. Vevé kijelenti, hogy részatiny tulajdonnal nem rendelkezik.
10. Vevé kijelenti, hogy az illetékekrsl sz616 1990. évi XCIIL tv. 26. § (1) bekezdés p) pont pa) pb) pc) alpontjai

szerinti illetékmentességgel élni kivan és az adasvételi szerz8déshez kitoltésre keriild NAV adatlapot ennek megfelelGen
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kivinja kitolteni, mivel villalja, az alibbi feltételeknek vald megfelelést: 26. § (1) Mentes a vissgterhes vagyondtrubdzdsi ilfeték
aldl a Yermifoldnek a foldmives dliak, ellenériék fojéhen tirtén megsRerise, feltéve, ha a birtokbaaddstsl, de loghéssbh az, illeté kkitelegetisiy
keletkesisét kivetd 12. hinap utolsd napjirdl — vagyoni értékdi joggal terhelt termifsld szerzése esetén a vagyons ériékit fog megsginésétd,
mregsziintetéséidl, de leghésibh az, illettlekirelzetisis kelotkexésit kivets 5. év utolsé napjatsl — sxamitva 5 évig pa) a termafild tulajdonjogit
nem idegentti el, pb) a termifildin vagyons értékd jagot nem alapit, &5 pe)* a termifsldet mezd-, letve erdigazdasdgi tevékenyséy cblidra
basznosiya.

11. Felek rogzitik, hogy a Féldforgalmi tv. 18. §-a alapjin az ott meghatirozott jogosultakat elévasarl4si jog illeti meg
a tirgybeli Ingatlanra. Az illamot megilletd elévasarldsi jogot a foldalapkezel6 szerv gyakorolja, az egyes csoportokon
beliili tébb elévasirlisra jogosult vonatkozisiban alkalmazandé clsGbbségre a Foldforgalmi torvény 18. §@ -@
bekezdésének szabilyai irinyadéak.

12. Vevé kijelenti, hogy a Féldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjin olyan foldmivesnek mindgsiil,
akinek az életvitelszerii lakdshasznalata helye legalibb 3 éve azon a telepiilésen (Budapest) van, amelynek
kdzigazgatasi hatara az addsvétel tirgyit képezs fold fekvése szerinti telepiilés kbzigazgatasi hatdritél kziiton
vagy kbzforgalom eldl el nem zirt magimiton legfeliebb 20 km tivolsigra van. Vevd stermeldk csalddi
gazdasaginak nem tagja.

13. Szerz8d6 Felek tudomésul veszik, hogy a jelen egységes okiratba foglalt Szerzédést a tulajdonos(ok)nak — a Felek
alairdsatdl szamitott 8 napon belil — kézdlnie kell a Foldforgalmi térvényen, valamint mis térvényen, illetve a
megillapodison alapul6 el6visirlisi jog jogosultjaival. A Szerz6dést az eldvasarlisra jogosultakkal a f5ld fekvése szerint
illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzje Gtjan hirdetményi Gton kell kozolni, azzal, hogy a tulajdonosnak a Szerz&dést
a mis torvényen, és a megillapodison alapulé elévisirlisra jogosultakkal kézvetleniil is k6z&lni kell.

14. Szerz6dé Felek tovibba tudomisul veszik, hogy a Foldforgalmi torvény 23. §-a alapjin a Hatbésig a részére
J6vihagyis célidbol megkilldstt Szerz8dést az érvényességi és hatilyosulisi feltételeknek valé megfelel6ség szempontjabél
vizsgilja meg, illetve ellenérzi majd amennyiben 2 jogszabilyi elSirdsok alapjin szitkséges megkeresi a helyi
foldbizottsigot, és a jogszabilyi feltételek fennallisa esetén dontést hoz a Szerzddés Jovihagyisirl, vagy a
J6vihagyisinak megtagadisirdl.

15. A Felek tudomdsul veszik, hogy Vevé az Ingatlan tulajdonjogit akkor szerezheti meg, ha az eldvasirlisra
jogosultak nem nyilatkoznak, és a Szerzédést a Hatésag jovihagyja, vagyis a Vevs tulajdonjog bejegyzési kérelme
teljesitésének valamennyi feltétele fenndll, és a Szerz6dés zaradékolasra keriilt.

IX, VEGYES RENDELKEZESEK

1. Az Ingatlan vonatkozisiban a Felek rogzitik, hogy az éptiletek energetikai jellemzGinek tanGsitasirdl szols
176/2008. (V1. 30.) kotményrendelet 1. § (2) bekezdés e) pontja értelmében Elad6nak az Ingatlan vonatkozasiban
energetikai tanisitviny készitésére vonatkozé kdtelezettsége nem 4ll fenn.

2. Felek megbizzdk és meghatalmazzik a Havas-Sachy &s Tarsai Usvvédi Trod4 (cime: 1136Budapest,

Balzac u. 37. mf. 2,; eljit6 személy: Dr. Havas-Saghy Gabor tigyvéd; KASZ: 36061323) a jelen szerz&dés fentiek szerinti

okiratba foglalisival és az illetékes Foldhivatal, a Hat6sag, illetve szitkséges mértékben a Nemzeti Ad6 és Vamhivatal :
el6tti képviseletiikkel. A NAV el6tti eljirds csak és kizdrélagosan a NAV adatlap aldirdsira, valamint beny#jtasira terjed .
ki, mely alapjin elidré jogi képvisels felhivia a NAV fiovelmét. hogy az illeték megfizetéséré vonatkozé fizetési meghagvist ’

vagyvonszerzOk részére kbzvetleniil kiildje meg.

3. Felek elismerik, hogy a jelen adisvételi szerzédést készits és ellenjegyz6 Gigyvéd megfelels ta}ekoztatast adott:a”
vonatkoz6 Gsszes hatilyos jogszabilyrdl (kilonssképpen Pik,, Illetéktérvény, Ingatlan-nyilvintartistél sz6l
tv., Dijtérvény, Féldforgalmi térvény, Fétv.) és széleskori tajékoztatist adott az gymenetrSl, valamint kérésre egyes
kapcsolédé (jogi) informiciokrdl Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédésben foglaltak valamennyi, az adisvétellel
kapcsolatos tényillisi elemet tartalmazzik, igy a jelen okiratot, mint ugyvédi tényvizlatot is alairjik.
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4. A Felek hozzdjirulnak ahhoz, hogy 2 jelen adisvételi szerzGdést készitS és ellenjegyz6 tigyvéd a pénzmosis és a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérd] és megakadilyozdsirdl sz6l6 2017. évi LIIL torvény és az gyvédi kamara
vonatkozd elSirasainak megfelelSen a szerz8d6 felek személyes adatait tartalmazé személyazonosité igazolvanyrdl
fénymdsolatot készitsen, és a mdsolatot irattiriban a vonatkozd jogszabilyban megjeldlt hatiridé keretei kozott
megolrizze.

5. A szerzBdéssel kapcsolatban felmeriild vagyonszerzési illeték, az okiratszerkesztd iigyvéd munkadfja és az

igazgatisi szolgaltatdsi dfj (cljirasi koltségek) a Vevot terheli, tovibbi koltségek azt a Felet terhelik, akinél 2 koltség
felmeriilt.

6. Jelen adisvételi szerz&désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgiri Térvényksnyv, a Foldforgalmi térvény, 2
Fétv., valamint az egyéb hatilyos magyar jogszabélyok vonatkoz6 rendelkezései az irAnyadéak.

Felek a jelen 8, azaz nyolc szamozott oldalbél 4ll6 szerzGdést elolvastik, kézisen értelmezték, és azt, mint
teljes, végsd és visszavonhatatlan akaratukkal mindenben megegyez6t, minden oldalon jévihagyélag alafrtik.

Kelt: Budapest, 2026. jilius hé 14. napjin

" Szelei Mihaly Janosné Csiszér Béla Istvan
Eladé Vevé

Szerkesztettem és ellenjegyzem, a képviseletre vonatkozé meghatalmazist elfogadom.

Budapest, 2026. jalius hé 14. napjin
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR. DEAK
KATALIN felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.14. 10.12.19

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. DEAK KATALIN
Sziiletési hely: HODMEZOVASARHELY
Sziiletési datum: 1976.01.30.

Anyja neve: VARGA KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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