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Amely 1étrejott egyriverd/ T e
Suldk Rudolf Lajosné (sziiletési csaladi és utonéw: , lakéhelye (egyben értesitési cfm): 8000 Székesfehérvar, Varkérit
5). 1. a., anyja szilletési csalddi és utdneve: . sziiletési hely és id6: , személyl azonositd:
allampolgarsaga: magyar, adéazonosito jel. ), mint eladé (a tovabbiakban: Elads),
mdsrisgr! Leorgyan Rébert (sziletési csalddi és uténév: , lakdhely (egyben értesitési cfm): 8000 Székesfehérvar, Irinyi
Maniel ntra 15 R &p., anyja sziiletési csalidi és utdneve: sziiletési hely és id6: { s
, személyl azonositd: allampolgarsiga: magyar, addazonosits jel: 1), mint vev§ (a

tovibbiakban: Verél.) valamint

Leorgyin-Incze Csilla (sziiletési csaladi és utdnév: lakéhely (egyben értesitési cim): 8000 Székesfehérvar, Irinyi Déniel
utca 15. B. 4., anvia sziiletési csaladi és uténeve: swiiletési hely és id¢ ., személyi
azonosito. illampolgirsiga: magyar, adéazonositd jex ), mint vevé (a tovabbiakban: Vevd2., 17eud1. és Vevs?2,

a tovibbiakban egyiittesen: Vevdke),
egylittesen Felek (a tovabbiakban: Felek, Sgergddé Felek) kdzott az alulirott helyen és napon az alibbi feltételek szerint:
1. A sgergddés targya

1.1. Szerz6d6 Felek rogritik, hogy jelen szerzGdés targyat képezi az alabbi ingatlan:
() Eladé 1/1 bényadi tulajdonat képezd, Fejér Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly
5. (Mor) (tovabbiakban: Ingatlaniigyi Hat6s4g) iltal nyilvantariott, Fehérvarcsurgé zdrtkert 2046 helyrajzi szam
alatt felvert, cimadattal nem rendelkezd, a) alrészlet szerint 747 miivelési g, 4. minGségi osztilyn, 500 m? terilletnagysag,
0,87 AK kataszteri j0vedelmi, b) alrészlet szennt erdf mitvelési 4g, 4. mindségi osztalyh, 504 m? teriletnagysagd, 0,19
AK kataszteri jovedelmii, mindGsszesen 1004 m? teriilet(i, 1,06 AK kataszteri j6vedelmi ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatian, Fold).

1.2. Fladé tulajdonjogat az E-ING Foldhivatali Informaciés Rendszerbdl 2026. jilius 27. napjin lekért hiteles tulajdoni lap igazolja.

1.3. Szerz6d6 Felek egybehangzdan rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjdnak I. része és IIL része jogbejegyzéseket, valamint
jogilag relevins tényfeljegyzéseket nem tartalmaz, tovibba a tulajdond lapon elintézetlen széljegy nem talilhato.

Elad6 szavatol, hogy a tulajdoni lapon feltiintetett adatok a mai napon is megfelelnek a valésignak, az Ingatlan jogi helyzetét a
hiteles tulajdoni lap miasolat hiten tiktbzi.

1.4. Fladé nyilatkozik, hogy nincs tudomasa olyan személyr6l, aki az Ingatlantra ingatlan-nyilvintartison kiviil jogot szerzett volna,
vagy kotelmi igénye lenne.

1.5. Szerz6dd Felek egybehangzdan és visszavonhatatlanul régzitik, hogy a jelen szerz8dés targyit képezd Ingatlan/Fold a mez5-
és erddgazdasagt foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII tdrvény (Foldforgalmi tdrvény vagy Fftv.) 5. § 17. pontja alapjin

mez6-, erdGgazdasigi hasznositisi foldnek mingsiil.

1.6. Eladé nyilatkozik, hogy az Ingatlan vonatkozdsiban a f8ldhasznédlat nyilvintartdshba bejegyzett f5ldhaszndld nincs, és szavatolja,
hogy Vevk tulajdonszerzéséig sem kot az Ingatlan vonatkozisiban haszonbérlet szerz6dést.

2. Vevél. nyilatkogalai

2.1. Vevé1. nyilatkozik, hogy a Foéldforgalmi torvény alapjan foldmivesnefe nem mindsifs belfildi természetes személy.

Sulik Rudolf Lajosné Leorgyan Riber Eeorgyin-Incze Csilla
Eladé Vevsl. Vev§2.
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24.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Vevél. nyilatkozik, hogy a Nemzeti Agrargazdasigi Kamarinak nem tagja.

Vev6l. nyilatkozik, hogy a tulajdopaban és a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysiga a megszerezai kivant Folq
tertiletnagysagaval egytitt nem haladja meg a 300 hektart (fo/dsgersési maximum), nyilatkozik tovibba, hogy a birtokiban 1évé fald
teriiletnagysiga a megszerezni kivant Fold teriiletnagysiginak beszamitisaval egyiitt nem haladja meg az 1200 hektirt
(birtokmaximum). Nyilatkozik tovabba, hogy a birtokdban 416 £61d terilletnagysdga a megszerezni kivint F8ld terilletnagysigaval
egylitt nem haladja meg az 1 hektart.

A Féldforgalmi térvényben meghatirozott talajdonszerzési feltételekre figyelemmel Leorgydn Rébert VevSl. biintetSjogi
felelgsségem tudatiban az aldbbi nyilatkozatokat teszem:

)  Vallalom, hogy a Féld hasznilatit mésnak nem engedem 4t, azt magam haszndlom, és ennek sorin eleget teszek a
foldhasznositisi kotelezettségemnek, tovibb4 villalom, hogy a Foldet a tulajdonszerzés idSpontjatél szamitott 5 évig —
az Fftv. 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositom.

#i)  Nyilathozom, hogy amennyiben a Fold — az Eladé tijékoztatisa ellenére harmadik személy haszodlatiban dllndnak — 2
foldhasznalati jogviszony(ok) id6tartamat nem hosszabbitom meg, és annak(azon) megszinését kovetd idbre
vonatkozdan a Féldforgalmi térvény 73. § (7) é5 (2) bekezdése alapjin nyilatkozom, hogy az €l6z6 pontban irtakat
vallalom.

i) A Féldforgalmi térvény 74. § (7) bekezdése alapjin nyilatkozom, hogy nincs a féldhasznalatért jard ellenszolgaltatisinak
teljesitésébo! eredd birmilyen koribbi foldhasznilattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fenndlls dij-, vagy egyéb
tartozasom {foldhassndlari dijtartosds).

iv) A Foldforgalmi torvény 74 § (2) bekezdése alapjén nyilatkozom, hogy a szerzést megeléz6 S éven belil nem kerilt
megillapitasra annak ténye, hogy a szerzési korlatozasok meghkeriilésére irinyuld jogiigyletet kdtottem.

v)  Nyilatkozom, hogy velem szemben jogerds foldvédelmi birsdg nem keriilt kiszabdsra és nem vagyok csalddi gazdilkodo.

vi) Az ingatlan-nyilvintartdstdl sz616 2021. évi C. torvény végrehajtisardl sz0l6 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet (Inytv.
vhr.) 42. § alapjin ayilatkozom, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezem.

3. Vevi2. nyilatkozatai
Vevé2. nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi térvény alapjin foldmiivesnek nem mindsild belfoldi terméssetes személy.
Vev62. nyilatkozik, hogy a Nemzen Agrargazdasigi Kamaranak nem tagja.

Vevs2. nyilatkozik, hogy a tulajdoniban és a haszonélvezetében 1évd fold teriiletnagysiga a megszerezni kivant Fold
teriiletnagysigaval egyiitt nem haladja meg a 300 hektart (f5/dsgersési maximun), nyilatkozik tovabba, hogy a birtokiban 1évé f6ld
teriiletnagysiga a megszerezni kivint F5ld teriletnagysiginak beszamitisaval egyiitt nem haladja meg az 1200 hektart
(birtokmaxcimun). Nyilatkozik tovibbé, hogy a birtokéban 4ll6 £61d teriletnagysiga a megszerezni kivant Fold teriiletnagysagaval
egyiitt nem haladja meg az 1 hektdrt.

A Féldforgalmi térvényben meghatirozott tulajdonszerzési feltételekre figyelemmel Leorgyin-Incze Csilla Vevé2.
biintetSjogi felel8sségem tudatdban az alibbi nyilatkozatokat teszem:

i)  Vallalom, hogy 2 Féld hasznilatit misnak nem engedem 4t, azt magam hasznilom, és ennek sorin eleget teszek a
foldhasznositasi ktelezettségemnek, tovabba véllalom, hogy a Foldet a tulajdonszerzés idSpontjatél szamitott 5 évig —
az Fftv. 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositom.

i)  Nyilatkozom, hogy amennyiben a Fold — az Eladé t4jékoztatisa ellenére harmadik személy hasznalataban allodnak —a
foldhasznalatt jogviszony(ok) id&tartamAt nem hosszabbitom meg, és annak(azon) megsziinésér kovetd idbre
vonatkozdan a Féldforgalmi térvény 73. § (7) ér (2) bekezdése alapjin nyilatkozom, hogy 2z eléz6 pontban irtakat
villalom.

iif) A Féldforgalmi térvény 74. § (7) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy nincs a f6ldhaszndlatért jard ellenszolgaltatisinak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznilattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennilld dij-, vagy egyéb
tartozasom (foldbasgndlati dijtartogds).

iv) A Féldforgalmi térvény 74. § (2) bekezdése alapjén nyilatkozom, hogy a szerzést megel6z6 5 éven belill nem keriilt

Suldk Rudolf Lajosné I ~4rgyin Rébert Leorgyin-Incze Csilla
Eladé Vevél. VevG2.
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4.1.

4.3

44.

4.5.

5.1

5.2.

Inegéllapit{lsra annak ténye, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kdtottem.
Nyilatkozom, hogy velem szemben jogerds foldvédelmi birsig nem keriilt kiszabasra és nem vagyok csaladi gazdalkodd.
Az ingatlan-nyilvintartistol sz016 2021. évi C. torvény végrehajtasirdl sz616 179/2023. (V.15.) Komm. rendelet (Inytv.
vhr.) 42. § alapjin nyilatkozom, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezern.

4. Eldvdsarlasi jog, hatosagi jovdhagyds

Szerz6d6 Felek egybehangzéan rogzitik, hogy a Foldforgalmi torvény 18. §-dban megjeldlteket elévasadast jog illeti meg. Eladd
nyilatkozik és szavatolja, hogy a jelen szerz8dés tirgyit képezd Ingadanra megillapodason (szerzdésen) alapuld elGvasidisi
jogok nem allnak fenn.

Vevdk a 2013. évi CCXII. tdrvény (Fétv.) 13. § (3) bekezdése alapjan nyilatkoznak, hogy a Foldforgalmi térvény 18. § szerinti
elévasarlasi joggal nem rendelkeznek.

Szerz&dS Felek rogzitik, hogy ha az elGvasirlisra jogosuliak egyike sem kivan az eléwasirlasi jogaval élni, jelen érvényesen
megkdtott szerzédés kozottitk hatilyosul, ellenkezd esetben az eldvésirlasi jogot gyakorld vevd és az Flad6 kézétt jon létre.
Ebben az esetben a jelen adésvételi szerz8dés szednti Vevdk helyébe az elévisarlasra jogosult 1ép be.

Szerz6d6 Felek egybehangzéan régzitik, hogy 2 Foldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdése, valamint a 36. § (1) bekezdése alapjin
a jelen addsvételi szerz8dés hatilyossiagihoz a mez8gazdasigi igazgatdsi szerv jévahagyasa sziikséges. Erre telintettel
Felek egybehangzoéan rdgzitik, hogy jelen adédsvételi szerz6dés hatdlyba lépésének feltétele a mezdgazdasigi
igazgatasi szetv jovahagydsa, melyre tekintettel —a Ptk. 6:118. §-a alapjin —jelen szerzGdés a jovahagyassal, a megkStésének
id6pontjara visszamendleg valik hatalyossa.

Eladé nyilatkozik, hogy a jelen okiratba foglalt adasvételi szerzGdést a szerz6dés aldirisatdl szamitott 8 napon belill — 4
Féldforgalmi torvény 21. § (1) bekesdésében foglalt kdtelegettségiiknek jelen sgergddést sqerkesstd meghatalmazott igyvéd ditjan eleget téve —
megkiildik a mez8gazdasigi igazgatdsi szerv részére jovahagyis céljabol. Ha az elbzetes vizsgalat eredményeként a
mez8gazdasigl igazgatisi szerv nem tagadja meg az addsvételi szerzddés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerz6dés
kézzétételre vald alkalmassigit — mely nem mindsill az addsvételi szerzddés hatdsagt jovahagyasanak - €s hivatalbol elrendeli a
szerzbdés kozzétételét, valamint az adisvételi szerzGdést megkiildi a Fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat
jegyzdjének. A jegyz6 hirdetményi titon kozli az adasvételi szerz8dést a tdrvényen vagy megillapodason alapuld elGvisarlasi jog
jogosultjaval.

J.  Adasvétel, vételar és annak megfizetése

Fentiek alapjin az Eladé eladja, a VevGk pedig megvasaroljak az 1.1. pontban részletesen kériilirt Ingatlant 6sszesen
1/1 tulajdoni hinyadban, egymas kozott 1/2 — 1/2 tulajdoni hianyadban, a természetes elhasznalodast figyelembe véve a
mai napnak megfelel, megtekintéskori, ismert allapotban. VevSk nyilatkoznak, hogy az 1.3. pontban hivatkozott szimd
tulajdoni lapon nem szerepld birmely, Vevdk altal nem ismert tethektd] mentesen vasiroljak meg az Ingatlant, melyért Eladé
szavatol.

Szerzédé Felek az 1.1 pontban részletesen kénilirt Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak vételarat dsszesen 11.250.000,- Ft,
azaz Tizenegymillio-kétszdzotvenezer Forintban (tovibbiakban: Vételar) allapitjik meg.

Felek nyilatkoznak, hogy az Ingatlanon agrotechnikai 1étesitmény, valamint iiltetvény nem tallhaté, igy a Vételarra e tény nincs
hatéssal.

Felek nyilatkoznak tovabbé, hogy az Ingatlanon egy felépitmény talalhatd, melynek 1/1 tulajdoni hanyadra vonatkoztatott
értékét 8.000.000,- Ft azaz Nyolemillié Forint 6sszegben hatarozzik meg.

Felek nyilatkoznak, hogy az Ingatlan, migt rét és erd6 mivelési 4gi foldrészlet 1/1 hanyadra vetitett ellenértékét 3.250.000,-
Ft, azaz Hirommillié-kétszazbtvenezer Forintban hatirozzak meg.

Sulik Rudolf Lajosné TLdorgydn Rébert “Leorgyan-lncze Csilla
Elad$ Vevél. Vev82.
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5.3.

5.4.

5.5.

5.0.

5.7.

Felek nyilatkoznak, hogy a Vételar meghatirozdsa sordn a felépitményen és az iiltetvényen tl tekintettel voltak az Ingatlan
fekvésére, elonyds természeti adottsagaira, a 20 éves termelési idGszaksa szimitott jovedelemtermeld képességére, valamint a
helyben kialakult szokdsos drakra, valamint az Ingatlan Gdilé6vezeti fekvésére.

Felek kijelentik, hogy az Ingatlan kélcsondsen kialkudott Vételarat kifejezetten értékaranyosnak ismesk el. Felek a Vételarat az
Ingatlan adottsigaira és fekvésére tekintettel hatdroztik meg. Erre figyelemmel a Felek a Ptk 6:98. § (2) bekezdése alapjin
kizarjik a feltind értékaranytalansigon alapuld megtimadasi jogot.

Felek megallapodnak, hogy Vevdk a teljes Vételarbdl dsszesen 1.250.000,- Ft, azaz Egymilli6-kétszdzbtvenezer Forint
Ssszeget (tovabbiakban: Vételarrészletl) a jelen szerzddés alafrasaval egyidejileg megfizetnek Elado 1észére Elado

banknal vezetett szami bankszamlajara (tovabbiakban: Eladé
Bankszamlaja).

Eladé kijelent, hogy a Vételdrrészlet]l ilyen médon térténd megfizetését kifejezetten kéri és elfogadja, tovibba Eladd
Bankszamlijara torténd teljesitést sajit kezethez torténd teljesitésként ismeri el. Eladb tovabbi az azonnali banki 4tutalasra
tekintettel Vételarrészlet1 teljesitését jelen szerz6désen elhelyezett alairasaval elismen és nyugtazza.

Felek egybehangzdan és kifejezetten kijelentik, hogy Vételarrészlet] osszegét teljes egészében foglalonak mindsitik (a
tovibbiakban: Foglalé).

Okiratszerkesztd iigyvéd felhivta mind Eladd, mind Vevdk figyelmét a Polgad Torvénykényvrdl sz0l6 2013, évi V. térvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 6:185 § rendelkezéseire, miszerint a szerz5dés meghitsulasiért felelés fél az adott Foglalo Gsszegét elvesziti,
mig a kapott Foglalot kétszeres Osszegben koteles Yevoknek visszatériteni a meghiasulds napjat kéveté 3 munkanapon belill,
amennyiben pedig a szerzédés olyan okbdl szlinik meg, amelyért egyik fél sem felel, vagy mindkét fél felelSs, a Foglalé visszajar.
A Foglalé visszakovetelésérsl vald lemondas, illetSleg a Foglald kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés kovetkezményei aldl
nem mentesit, a kartédtésbe azonban a Foglald értéke beszamit. A Foglald a teljes Vételir megfizetése esetén a Vételirba
beszamitasra keril.

Felek kijelentik, hogy a Foglald jogi természetével és annak kévetkezményeivel tisztaban vannak.

Felek kifejezetten tudomasul veszik az Ugyvédi kioktatist annak tekintetében, hogy jelen szerzGdés hatdsagi jévahagyashoz
kotot, és ezért Felek kifejezetten megallapodnak abban, hopy amennyiben a szerz6dés a mezbgazdasagl igazgatasi szerv altal
barmilyen okbdl teljes egészében megtagadista kerill — agas eldvdsdridsra jogosulital sem Reriil jivigydsra —, és ezen megtagadisi ok a
szerz&dés 1jbdli megkotésével sem orvosolhatd, ugy a Vevdk dltal megfizetett Vételarrészlet] visszajar VevSk részére a Foglald
szabalyainak alkalmazfsa nélkil. Egyebekben Felek kotelezik magukat arra, hogy amennyiben az esetleges megtagadasi ok a
szerz8dés Gjboli megkotésével kikiiszobolthetd, azt a megtagadd dontés véglegessé vilastdl szamitott 15 munkanapon beliil
alairjak.

Felek megillapodnak, hogy VevSk a teljes Vételirbdl fennmaradé 10.000.000,- Ft, azaz Tizmillié Forint &sszeget
{tovibbiakban: Vételdrrészlet2) a jelen szerzédés mezdgazdasigi igazgatasi szerv altali jovibagyo hatdsigi dontés véglegessé
valasitol szamitott 8 (nyolc) napon belil kotelesek Eladénak megfizetni Eladé Bankszamlijara.

Eladé kijelenti, hogy a Vételarrészlet2 ilyen médon torténd megfizetését kifejezetten kéri és elfogadja, tovabbé az Eladé
Bankszamlajira torténd teljesitést sajit kezeihez torténd teljesitésként ismer el.

A teljes Vételar megfizetése akkor tekintend§ teljesitettnek, ha a Vételdr az Fladé Bankszamldjin jovairasra kertlt. Felek a
hataridd elStt teljesitéshez kéleséndsen hozzajirulnak.

Eladé a teljes Vételarnak a Eladdé Bankszamlijan t6rténé jdvairdsat kovetd 3 /hirom/ munkanapon belil koteles az eljird

tgyvédnek a teljes Vételdr Atvételét legalibb teljes bizonyitd erejt maginokiratban igazolni, ennek elmaradisa esetén a teljes
Vételar kifizetésének igazolasira Vevik is joonenttale az Fladd ltal aldict és legalébb teljes bizonyitd ereji maganokiratba foglalt

o >
Suldk Rudolf Lajosne f/ orgydn Rébert 2 /Ceorgyén-lncze Cesilla
Eladé ; Vevgl.—— Vevg2.
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6.1.

6.2

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

atvételi elismervény, vagy az atutalst teljesftd bank 4ltal kidllitott eredeti, visszavonhatatlan banki 4tutalasi, illetve terhelési
igazolds bemutatisival amennyiben a banki igazolds azt a tényt is tartalmazza, hogy a tetheléshez a sziikséges fedezet
rendelkezésre 4llt. Felek megillapodnak, hogy Eladé az atvételi elismervényt jogosult altala elektronikusan aldirt elektronikus
okiratban megadni, melyet okiratszerkeszt6 tigyvéd email cimére koteles megkiildeni.

6.  Sgavatossag

Eladé szavatossigot véllal, hogy az Ingatlan/Féld — a jelen szerzédésben irtakon til — per-, teher- és igénymentes. Eladé
kijelenti, hogy az Ingatlant/Féldet kbztartozés és semminemd lejart esedékességd tartozds nem terheli.

Eladé szavatol azért, hogy a fentieken tilmenden harmadik személynek az Ingatlanta/Féldre vonatkozdan nincs olyan joga,
amely a Vevék tulajdonszerzését és tulajdonjoguk gyakorlasit, illetve a birtokjogukat koilitozné vagy kizdrnd.

Eladé szavatolja, hogy nincs tudomdsa semmilyen az Ingatlant érintd vitardl/jogvitdrdl, esetlegesen készillSben 1év
vitarél/jogvitird], semmilyen szobeli vagy irisbeli igényrdl vagy koveteléstSl, semmilyen az Ingatlant terbeld, ingatlan-
nyilvantartisba be nem jegyzett szolgalomrol vagy egyéb jogosultsigrol, semmilyen kozigazgatisi, peres vagy egyéb eljirdsrél,
és a foldhivatali nyilvintartisban szerepl adatok megfelelnek a valdsagnak. Eladd szavatolja, hogy az adéasvételi szerzédés
létrejotte, illetve teljesitése nem vonja maga utin més szerzGdéses kotelezettségek megszegését az Eladd oldalardl Eladd
szavatolja, hogy a Vevékodn kiviil mis személynek nem ruhdzta 4t az Ingatlan tulajdonjogit, illetve elGszerz&dést sem kotott mas
személlyel az Ingatlan vonatkozasaban, illetve semmilyen egyéb mddon sem terhelte meg az Ingatlant, illetve nem rendelkezett
azzal. Eladé kijelenti és szavatol, hogy az Ingatlan nem képezi hizastarsi kbzos vagyon vagy élettirsi vagyonszaporulat részét.
Eladé szavatolja, hogy a VevSkkel megkétésre kerillS jelen adasvételi szerzédés érvényességéhez, illetve a jogiigylet teljesedésbe
menéséhez — a jelen szerz8désben rdgzitetteken tal - hatdsig vagy harmadik személy hozzéjiruldsa vagy engedélye nem
szitkséges. Eladé szavatolja, hogy nincs olyan az Ingatlannal kapcsolatos lényeges kériilmény (igy killdndsen negativ koriilmény),
amely hasonld adisvételnél a VevSk vételi szindékat befolyisolhatja, és amelyrdl a VevSket irdsban ne tijékoztatta volna. Eladd
szavatolja, hogy az Ingatlan a kétnyezet tethektl mentesek, azaz annak sem a felszinén, sem a felszine alatt nincsenek mérgezd
vagy kirnyezetvédelmi szempontbél egyébként veszélyes anyagok, tovibba robbandtestek, épitési tormelékek és mas hasonlo
anyagok. Eladé szavatolja, hogy sem az Ingatlan felszinén, sem azok felszine alatt mliemlék jellegl vagy muzeologiai értékii
maradviny nem talalhatd, az Ingatlan nem ll természetvédelmi vagy miemlékvédelmi oltalom alatt, nem mindsiilnek régészeti
leldhelynek. Eladé szavatolja, hogy 2 jelen szerzddés aldirisit megelSzden nem tett, és az aldfrist koveten sem fog tenni
semmiféle olyan nyilatkozatot vagy cselekményt, amely a VevSk tehermentes tulajdonszerzését akadalyozna, késleltetné vagy
korlatozna.

7. Foldkivatali rendelkesések, tulajdonjog bejegyzéshes, tirténd hoggdjdrulds

A Felek egybehangzéan rdgzitik, hogy az Ingatlan tulajdonjogénak megszerzéséhez a Ptk. 5:38. § (2) bekezdése alapjin sziikséges
a tulajdonjognak az ingatlan-nyilvntartisba t6rténd bejegyzése, melyhez az engedélyt az Eladé jelen Szerzédés 7.3. pontja
szednt adja meg,

Felek kérik az Ingatlaniigyi Hatdsdgot, hogy az Inytv. vhr. 79. § és 80. § alapjén, az Ingatlan tulajdoni lapjita a fold
tulajdonjoginak 4truhdzdsara irdnyulé szerzGdés benyidjtasa tényét a Vevdk javara az ingatlan-nyilvintartisba
jegyezze be, melyhez az Eladé jelen okirat aldirds4val feltétlen és visszavonhatatlan hozzédjaruldsat adja.

Az Eladé, mint letevd, a jelen szerz6dés aldirisival egyidejileg az okitatot ellenjegyzd tigyvédnél, mint letéteményesnél kiildn
okiratban szerkesztett Letéti szerz8dés alapjan ligyvédi letétbe helyezi a Vevdk tulajdonjoginak bejegyzéséhez szilkséges,
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas forméban aldirt , Tulajdonjog Bejegyzési Engedély” 8 (nyolc) eredeti példanyat,
melyet a letéternényes akkor jogosult és koteles a letéthdl a Letéti szerzédés alapjan kiadni, ha a Vevk a Vételdr megfizetését
hidnytalanul teljesitették és ennek ténye a Letéti szerzédésben foglaltak szerint letéteményes tigyvéd részére hitelt érdemld
médon igazolisra keriilt, és emellett jelen szerz6dést 2 mezSgazdasigi igazgatasi szetv jovihagyta. A Tulajdonjog Bejegyzési
Engedély 8 (nyolc) eredeti példinyban késziilt, amelybdl 1 (egy) eredeti példany a Foldforgalmi térvény 8. §-a szerinti és a
47/2014. (11.26.) Korm. rendeletben meghatirozott biztonsagi kellékekkel rendelkez3 papir alapt okmanyon keriilt kidllitisra.

-

Suldk Rudolf Lajosn _eorgydn Ro. yfeorgyén-lncze Csilla
Eladé Vevdl. Vev62.

_ Jelen okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem. Budapest, 2026. julius 27.
DR. SZABO KRISTOF LAJOS UGYVEDI IRODA képviseletében Dr. Szabé Kristéf Lajos iigyvéd (KASZ: 36082202)
1061 Budapest, Kirily utca 26.
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8.1.

8.2.

9.1

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Felek a jelen pontban kifejezetten hozzajarulnak ahhoz — az okiratszerkeszts igyvéd tajékoztatisat kovetSen, — hogy a jelen

Szerz6désen alapulé ingatlan-nyilvintartisi eljirdsban az Ingatlaniigyi Hatésdg az Inytv. vhr. 45. § (1) bekezdés alapjan
kozigazgatasi hatdsagi eljirisa keretében tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dd vevéi jogot jegyezzen be Eladd Bejegyzési
Engedélyénck benyujtasaig, legfeliebb azonban a jelen szerzédésmek az ingatlan-nyilvéntartisba tortént benyujtisdtol
szamitott 6 hdnapig tart6 iddszakra. Felek jelen szerz6dés aldirdsaval feltétlen é€s visszavonhatatlan hozzajirulisukat
adjik ahhoz, hogy az Ingatlaniigyi Hatésdg a tulajdonjog- fenntartdshoz kapcsolédd vevdi jogot Vevék javdra az
Ingatlan tulajdoni lapjara Eladé 1/1 hanyadi tulajdonjogit terheld modon bejegyezze jelen Szerz&dés Ingatlaniigyi
Hatésaghoz torténd benynjtidsatdl szamitott 6 hénapig terjedd id6szakra.

8. Biriokdiruhdzds és hasgndlat

Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan birtokdtruhdzisiza a teljes Vételar megfizetését kovetd 8 napon belill keriil sor
jelen szerz8dés hatdsagi jévahagyasinak feltételével akként, hogy Eladé az Ingatlan birtokdt a Vevékre ruhdzza it, a Ptk 5:3. §
(3) bekezdésében foglaltaknak megfelelden (Eladd az Ingatlan feletti tényleges hatalmat megsziinteti).

Felek megallapodnak, hogy az Ingatlannal kapcsolatos jogok és kotelezetiségek a birtokatruhizastél kezdéden a Veviket illetik,
illetve terhelik, ideértve a karveszélyt is.

9. Egyéb rendelkezéseke

Szerz6dé Felek kijelentik, hogy nagykoril cselekviképes magyar allampolgirok, cselekvéképességet érinté gondnoksig alatt
nem allnak, kirendelt timogatéval nem rendelkeznek.
Felek biintetdjogi felelsségiik tudatiban kijelentik, hogy a jelen szerz6dés aliirdsa soran sajat nevitkben jarnak el.

Vevék kijelentik, hogy a Foldforgalmi térvényben foglaltakat figyelembe véve, a targyi adasvétellel t6rténé tulajdonszerzés nem
iitkdzik szerzési tilalomba, illetve korlatozasba.

Felek kijelentik, hogy a jelen adisvételi szerz&dést tényvizlatként is elfogadjak.

A tulajdoni lap beszerzésével kapesolatos dijat (1x4800,- Ft), az ingatlan-nyilvintartisi eljirds sorin a tényfeljegyzéssel és a
Vevok tulajdonjoginak bejegyzésével kapesolatos dijat (1x10.600,- Ft/ingatlan), valamint a szerz6dés elkészitésével,
ellenjegyzésével és az iigyintézéssel, jogi képviselet ellatasdval kapcsolatban felmeriilé brutté 150.000,- Ft 6sszegi iigyvédi
dijat a VevGk viselik.

Vevdk tudomissal tendelkeznek artdl, hogy a jelen szerz&déshez kapesoldddan Sket visszterhes vagyonatruhdzasi illeték fizetési
kotelezettség terheli.

A jelen szerz8dés, valamint a jogiigylettel kapcsolatos valamennyi okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével a Felek Dr.
Szabé Kiristéf Lajos iigyvédet (1061 Budapest, Kirdly utca 26., kamarai azonosft6 szam: 36082202, cégkapu: 19327396Hcegkapu)
bizzdk meg. A megbizds a Vevok tulajdonjoginak az ingatlan-nyilvintartasba torténs bejegyzésével, a bejegyz6 hatarozat
véglegessé vilasaval szinik meg.

Eladé és VevGk meghatalmazzak tovibbi okiratszerkesztd Ugyvédet, hogy a foldhivatali eljards soran képwiseletiikben teljes
jogkorrel eljirjon, a B400E jelii nyomtatvinyban foglalt nyilatkozatokat — adatszolgiltatasaik és nyilatkozataik alapjin —
megtegye és a nyomtatvanyt alditja, a jelen addsvételi szerz6désnek a kifiiggesztésre és a hatdsigi elGzeies ellendrzésre és
jovihagyasta vonatkozd eljirdsok sorin teljes jogkérrel eljdrjon, a szitkséges jognyilatkozatokat megtegye, okiratokat alairja.

A Felek jelen szerz8dés aldirisaval felhatalmazzik az eljard tgyvédet, hogy az esetleges szim-, név-, azonositd adat elirdsokat —
a szerzbdés érdemére ki nem terjedSen — személyes okminyaik, JUB adatlap, tulajdoni lap, illetve egyéb hiteles okirat alapjin
Kijavitsa.

Felek meghatalmazzik tovibbé okiratszerkesztd ligyvédet arra is, hogy jelen szerzbdést szitkség esetén (pl. betl- és szamelirds,
hrsz. viltozds, egyéb adatviltozis, lakcim megjelélése, bélyegzdlenyomat elhelyezése vagy barmely nem érdemi kijavitds,
médositds, kiegészités stb.) sajit hatdskétben vagy az Ingatlaniigyi Hatosdg, illetve a mezdgazdasagi igazgatasi szerv kérésére
kijavitsa, kiegészitse vagy modositsa és e tekintetben a szerz&dést Felek helyett és nevében aliirja.

Az eljaré tigyvéd az Uttv. 34.§ alapjan nyilatkozik, hogy a meghatalmazist és megbizist elfogadja. Felek r6gzitik, hogy a megbizas

............................................

Sulik Rudolf Lajosné zorgydn Réber %g_vén—lncze Csilla
Eladé Vevél. Vevd2.

Jelen okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem. Budapest, 2026. jilius 27.
DR. SZABO ERISTOF LAJOS UGYVEDI IRODA képviseletében Dr. Szab6 Krist6f Lajos iigyvéd (KASZ: 36082202)
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9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.13.

megszinésével a meghatalmazis is megszinik.

Szerzédd Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddést elkészits iigyvédnek az elévasarlasi jog, 2 hirdetményi kézbesités, a hatsigi
jovihagyis és a birtokitruhdzas jogi tetmészetérSl, valamint a termSféldnek mindsiilé ingatlanok adisvételére vonatkozd
tovibbi killénleges szabalyokrdl adott tajékoztatasat megértettéls, és azt a rajuk vonatkozd részben magukra nézve kotelezének
tekintik.

A jelen Szerz6dést szerkesztd és ellenjegyzd tigyvéd tajékoztatja 2 Feleket, hogy az Ggyvédi tevékenységrdl sz616 2017, évi
LXXVIIL t6rvény (,,Uttv.”) dltal eldirt azonositési kotelezettség keretében, az Utty. 32. § (2) bekezdése alapjan, a felek személyes
adatainak a nyilvintartott adatokkal valé egyez8sége, valamnint a bemutatott okményok érvényességének megillapitasa
érdekében, a személyiadat- és lakcimnyilvintartasbél / jérrnﬁvezetéiengedély-nyilvéntartésbél / atiokmiény-nyilvantartashol /
kézponti idegenrendészeti nyilvantartasbél t6rténd  elektronikus adatigénylési kotelezettségének eleget tett. A Felek
személyazonossiga és a bemutatott okméanyok érvényessége megallapitisra kerdlt.

A jelen Szerzédés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljard iigyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus
finanszirozdsa megelSzésétdl és megakadalyozasirdl sz616 2017. évi LIIL térvény (a tovabbiakban: Pmt.) 73. § (1) bekezdése
alapjin a Pmt. szerinti igyfél-atvilagitasi kotelezettség terheli az Eladé és a V evSk vonatkozdsiban. A Felek tudomasul veszik,
hogy a szerzGdéses kapcsolat fennillisa alatt az azonositds sorin megadott adatokban bekévetkezett véltozdstol a
tudomisszerzéstdl szamitott 5 /6t/ napon belill kételesek az eljard tigyvédet és az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szervet
(hatdsag) frasban értesiteni.

A jelen Szerzédést szerkeszté és ellenjegyzd iigyvéd téjékoztatja a Feleket, hogy a jelen szerz6désre vonatkozdan eléadott
tényeket és megtett (jog)nyilatkozataikat teljes korlinek, pontosnak és valésnak fogadja el, jelen szerzddés szerkesztése sorin
nem meriilt fel olyan kérilmény, mely ennek ellenkezSjére utalt volna. Az eljar6 tgyved nyilatkozik, hogy amennyiben az
eldadott tények és megtett jognyilatkozatok valétlansigira vagy pontatlansigira késSbb deriilne fény, az abbdl szirmazd
jogkdvetkezményekért feleldsséget nem véllal.

Szerz6d6 Felek tudoméssal birnak artél, hogy a jelen szerzGdés modositasa és kiegészitése kizar6lag aklkor érvényes, ha irdsban
t6rténik. Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddés egyes kikotéseinek részleges vagy teljes érvénytelenné vélisa nem érinti
a szerzGdés egyéb rendelkezéseinek érvényességét. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az érvénytelen kikStést olyan
érvényes rendelkezéssel pétoljik, amely leginkabb megfelel a szerzédés céljanak.

Szerz6d6 Felek kételezettséget vallalnak arra, hogy 2 jelen Szerz6déssel 6sszefiiggd nyilatkozatatkat, értesftéseket frasban kézlik
egymassal, 2 jelen szerzSdésben megjeldlt értesitési cimitkre megkildve. Ha jelen szerz8dés és jogszabily eltérben nem
rendelkezik, akkor irdsbeli nyilatkozatnak, értesitésnek mindsil az e-mailben megkiildstt, a fél dltal elektronikusan aldirt
elektronikus okirat is.

Az irésheli értesitéseket a kovetkez8k szetint kételesek a Felek kézbesitettnek telinteni:

a) személyes kézbesités esetén, annak dtvételekor;

b) tértivevényes postai kézbesités esetén (melyet 2 Felek a cimzett jelen szerzddésben rogzitett cimére kételesek meghkildeni):
1./ az atvétel napjan; ii./ a kézbesités megkisérlésének napjan, ha a cimzett az atvételt megtagadta; fii./ ha a kézbesités
azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az ,,nem kereste”, ,,elk6ltozoti”, ,,cim ismeretlen” stb.
jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitsaig - a postai kézbesités miésodik megkisériésének napjat kovetd
5. /6tddik/ munkanapon.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az azonosité adataikban, valamint a jelen Szerz6désben villalt kotelezetiségek
teljesitéséhez szitkséges adataikban bekévetkezd valtozasokro! legkésbb annak bekovetkeztét kovetd 5 /6t/ munkanapon belil
irasban, postai Uton vagy e-mail {tjin tAjékoztatjik egymist. Jelen thjékoztatasi kotelezettség elmulasztasabdl szirmazd
kévetkezményekért a mulasztd fél felel.

Szerz6d6 Felek egybehangzdan kijelentik, hogy kézottilk a Szerzdés targyat képezd Ingatlannal kapcsolatban e Szerz6désen
kiviil mis megallapodis nem jott létre, és e Szerzédés a Felek valamennyi jogat, lletve kételezettségét tartalmazza.

Felek tudomasul veszik, hogy az iigylet befejezéséig kételesek johiszemGen egylittmiikédni, jogaikat johiszemiien gyakorolni és

Suldk Rudoif Lajosné Leorgydn Ré'bert : Leorgyan-1ncze Lsilla
Eladé Vevél. Vev62.

i Jegx; okiratot szerkesztettern és ellenjegyzem. Budapest, 2026. julius 27.
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9.14.

9.15.

9.16.

9.17.

9.18.

mindent elk&vetni annak érdekében, hogy a Szerz6dés éwényben maradjon és t_eljesiiljé')n, melynek keretében kotelesek egy_mﬁst
a SzerzGdés teljesiilését érintS lényeges korilményektd] tdjékoztatni, a joggal vald visszaéléstdl tartézkodni, és haladéktalanul
megtenni minden olyan nyilatkozatot és intézkedést, amely a Szerz3dés teljesitéséhez szitkséges.

A Felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerz8désben szabilyozott jogviszony keretében felmeriil$ vitdikat elsésorban békés
uton probaljdk meg rendezni. Amennyiben ez 60 napon belill nem vezet eredményre, a Felek az Ingatlan felkvése szerinti,
hataskérrel rendelkezd birdsag kizardlagos illetékességét kotk ki

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés nem tartozik sem az épiiletek energetikai jellemz8inek tamiisitdsirél szélé 176/2008.
(VL. 30.) Korm. rendelet, sem az GsszekotS és felhaszndldi berendezésekrdl, valamint a potencidlisan robbandsveszélyes
kézegben mikéds villamos berendezésekrdl és védelmi rendszereksd] 52616 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet hatélya al4.

Jelen szetz8désze a magyar jog az irdnyadd. Jelen adisvételi szerzGdésben nem szabédlyozott kérdésekben a 2013. évi V. térvény
(Ptk.) adasvételi szerzGdésre vonatkozd kiillonds és a szerzdésekre vonatkoz6 dltalinos szabilyai, a Foldforgalmi térvény, a
Fétv., valamint az egyéb vonatkoz6 jogszabilyok az irdnyaddak.

Jelen szerzédés 8. szdmozott oldalbdl 4ll és 8 eredeti példanyban késziilt, amelybdl 1 (egy) eredeti példany a Foldforgalmi térvény
8. §-a szerinti és a 47/2014. (I1.26.) Korm. rendeletben meghatirozott biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir alapt okményon
keriilt kiallitdsra.

Jelen addsvételi szerzédést alulirott Felek dtolvastik és értelmezték, majd, mint akaratukkal mindenben egyezdt j6vihagydlag
alairtak és 1-1 aldirt és ellenjegyzett példinyat itvették.

Budapest, 2026. jalius 27.

Suldk Rudolf Lajosné Léorgyan Rébert Leorgydn-Incze Csilla
Eladd Vevsl. Vevd2.
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