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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES )
VETELI AJANLATTAL ES A VEVO NYILATKOZATAIVAL EGYSEGES
SZERKEZETBEN

amely létrejott: egyrészrdl Gyurek Zoltanné L o .
: 9022 Gy6r, Arpid 4t 50. 8.
em. 2. a. szim alatti lakos, magyar 4llampolgir), mint Elado

mistészrdl: Soés Robetrt
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8438 Veszprémvarsiny, Iskola utca 11. szim alatti lakos, magyar illampolgir), mint vevé

a tovibbiakban egyiittesen a szerz6d8 Felek kézétt az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek
szetint:

1. A Szerz6d8 Felek a 8649. megrendelésszim alatt lekért tulajdoni lap alapjin megillapitjik, hogy
Gyurek Zoltanné eladé mindésszesen 1/1-ed tulajdonit képezi a Bakonygyir6t 1162 hrsz. alatt
felvett 593 m2 alapteriiletd, 5. min. osztilyba sorolt, (1,24 kat. t. j6v.) ,rét 4s gazdasigi épiilet”
megnevezési zartkerti ingatlan. Eladé tulajdonjogit a Gyét-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
jegyezte be a 50044/2003.06.27. és a 42142/2012.05.02. szimi bejegyz8 hatirozatival.

2. Eladé az 1. pontban megjeldlt ingatlanra bejegyzett terhek vonatkozasiban tijékoztatia Vevét,
hogy a tulajdni lap III. részében nem keriilt olyan tény feltiintetésre, mely jelen adisvételi szerzédés
targyat képezd tulajdoni hinyadot érintené.

Eladé kijelenti, hogy az adisvételi szerz6dés tirgyit képezS ingatlan per-, teher-, és igénymentes,
melyért Eladé szavatossigot is villal. Eladé tudomisul veszi, hogy vevé vételi ajanlata kizarélag
tehermentes-ingatlanra vonatkozik, igy az ingatlant jelen szerzédés alairdsit kdvetSen sem terhelheti
meg.

3. Az Eladé eladja, vevd pedig — adésvétel jogcimén - megvésirolja az 1. pontban korilirt ingatlan
1/1-ed tulajdoni hinyadit a kélcsondsen megillapitott mindésszesen 5.000.000,~ Ft, azaz Otmillié
forint vételarért.

Felek megillapitjdk ezen &sszegb8l 3.500.000,- Ft, azaz Hirommillié-6tszdzezer forint az
ingatlanon taldlhaté felépitmény forgalmi értéke, mig 1.500.000,- Ft, azaz Egymilli6-6tszizezer
forint Osszeg a f6ld forgalmi értéke, az ingatlanon dltetvény nem talilhatd, valamint nem
rendelkezik a hasznait néveld agrotechnikai létesitménnyel.

A vételar megfizetésére a szerz8dé felek az alibbiakban allapodnak meg:

3.1. Vev§ 5.000.000,- Ft, azaz Otmillié forint Osszeget, mint az 1. pontban megjeldlt ingatlan teljes
vételirit jelen okirat alirdsit kévetd 6t (5) napon belil fizeti meg Fladé részére olv médon., hogy azt
az Elad6é dltal megjellt CIB Bank Zrt-nél vezetett - szamu
bankszamlaszimara banki 4tutaldssal teljesit. Eladé a megjeldlt bankszdmlaszdmra torténd teljesitést a
sajit kezeihez tOrténd teljesitésként fogad el. Eladd a vételar megfizetésének tényérdl tigyvéd altal
ellenjegyzett okiratban vagy a dr.kofalvimartin@gmail.com e-mail cimre killdétt értesitéssel kisteles
nyilatkozni a jévairdst kovetd kettd (2) napon belil.

A szerz6d6 Felek a vételdr kifizetésének fenti médjat kéleséndsen és feltétleniil elfogadjak.

4. A szerz6d8 Felek kijelentik és tudomdsul veszik, hogy az adisvételi szerzddést az illetékes

Onkorminyzat elStt ki kell fiiggeszteni az elévisirlasra jogosultak tdjékoztatasa miatt, mely kifiiggesztés

idStartama jelenleg 30 nap. A kifliggesztésre a fold fekvése szerint illetékes jegyz6nél kerill sor, aki a

hatdrid§ letelte utin a kiftiggesztett és ziradékolt vételi ajanlatot megkiildi az illetékes féldbizottsagnak,

akik 30 napos hatiridével adjak ki a hatirozatukat, A vételi ajanlattal egységes szerkezetd okitat ezek
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utdn az illetékes szakigazgatisi szervhez kerill, akik szintén hatirozatot hoznak a szerzGdéssel
kapcsolatban. Az eljar6 jogi képvisels ezek utin kapja vissza az iratokat, és lesz jogosult az addsvételi
szerz6dést az illetékes foldhivatalhoz a tulajdonjog bejegyzés végett benyujtani.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrél, hogy jelen szerz&dés nem a szerz4d6 felek
kézétt 1ép hatdlyba, amennyiben a kifiiggesztési eljaris sorin az el6vasirlasta jogosultak barmelyike
jelen szerz6désben foglalt feltételekkel az ingatlanta igényt tart, melynek eredményeként az el6vasarlasra

jogosult 2 vevd helyébe 1ép.

5. A Vevé kijelenti, hogy az Itv. 26.§ (1) bekezdés p.) pontja alapjan jelen tulajdonszerzése mentes

a visszterhes vagyonatruhizasi illeték alél, mivel a Féldmavelési és Vidékfejlesztési Minisztérium 4ltal
kidllitott regisztricids igazoldssal rendelkezik. Etre tekintettel, tisztelettel kéri az Adobhivatalt, hogy az
illeték kiszabdsindl ezt sziveskedjenek figyelembe venni.

A szerz6d0 Felek a személyi jovedelemadéra vonatkozé iigyvédi kioktatast tudomasul vették. Eladé az
ingatlanokat az 1. pontban megjelélt bejegyzési hatirozatok alapjan szerezte, igy a szerzés évére
tekintettel elad6t az értékesités utin személyi jévedelemadsé fizetési kotelezettség nem terheli.

6. A szerz8d6 Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédést tulajdonjog bejegyzés végett az eljard
jogt képviseld nem jogosult benytjtani az illetékes foldhivatalhoz, tekintettel arra, hogy azt a hatélyos
jogszabalyok szerint a mez6gazdasigi szakigazgatasi szerv ziradékoldst kévetben kildi meg részére, és
ezen zatadékolt szerz&dés megkiildését kdvetSen valik jogosultta és kotelessé arra, hogy azt tulajdonjog
bejegyzés végett az eljir6 Foldhivatal részére megkiildje.

7. A Vevd kijelenti, hogy megfelel a Féldforgalmi torvény 10.§ (1) bekezdésének, mely
szetint a Vev( belf6ldi természetes személy, valamint regisztralt foldmiives.

A Vev§ a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdés alapjan vallalja, hogy a fold hasznélatat
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés id8pontjatdl szamitott 5
eévig - a (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

A Vev§ a Foldforgalmi tdrvény 13. § (4) bekezdésében foglaltakra tekintettel tovabba
kitelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz3déssel megvasarolt £51dén fennalls fldhasznalati
jogviszony id6tartamét nem hosszabbitja meg, és a megszlinését kovets idGre vallalja, hogy a
megvasarolt f81d hasznalatat mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznalati kotelezettségének, valamint a f61d tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott
5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

A Vevé a Foldforgalmi t6rvény 14.§ (1) bekezdése alapjan jelen okirat alafrasaval egyidejiileg
nyilatkozik arrél, hogy féldhasznalatért jird ellenszolgéltatasdnak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerBsen megallapitott és fennall6 dij-, vagy
egy¢b tartozdsa nincs. A Vev6 a Foldforgalmi torvény 14.§ (2) bekezdése alapjan nyilatkozik
tovabba a jelen okirat alairasaval egyidejiileg, hogy vele szemben a szerzést megel6zé 6t (5)
éven beliil nem 4llapitottik meg, hogy a szerzési korlatozisok megkeriilésére irdnyuld
jogligyletet kitoitt.

A Vevé kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerz8dés utan nem keriil tulajdonéba a Foldforgalmi
térveény 16.§ (1) bekezdésében meghatirozott, maximum 300 ha-nal nagyobb termdfsld
(féldszerzési maximum) A Vevé kijelenti tovabba, hogy a jelen szerzése a Foldforgalmi térvény
16.§ (2) bekezdésében foglaltakat sem sérti. (birtokmaximum).

Vev8 az Inyvhr. alapjan kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

A Vev§ jelen okirat aldirdsival egyidejtileg nyilatkozik, hogy a foldmiivesként nyilvantartisba
vetel irdnti kérelmének megfelelSen a Gydti Jarasi Hivatal Jarasi Féldhivatala
510709/2014.07.23. sz4dmon nyilvintartisba vette. Vevs tovabba kijlenti, hogy a Nemzeti
Agrirgazdasdgi Kamara 4ltal nyilvintartisba vett regisztralt Gstermel8. Nemzeti
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Agrirgazdasigi Kamarai nyilvintartasi szama: E843800004750, tovibbid nem palyakezdd
vallalkozo.

A Vevé kijelenti tovabba, hogy 4llispontja szerint a Foldforgalmi tdrvény 18.§ (1) bekezdése e)
pontja alapjan el6vasarlasta jogosult, tekintettel atra, hogy olyan féldmfives akinek az
€letvitelszerli lakdshasznalata helye vagy a mez8gazdasagi iizemkézpontja legalabb 3 éve
olyan telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezd £61d fekvése
szetinti telepiilés kozigazgatasi hataritsl kéziaton vagy kozforgalom el8l el nem zart
magamiton legfeljebb 20 km tavolsdgra van. Vevd mindezek. igazolasara kijlenti, hogy
veszptémvarsanyi lakos, mely telepiilés tivolsaga a 20 km-t nem haladja meg az érintett
ingatlanoktél. Lakoéhelyét tovabba a 476620 IL szimt lakcimet igazold hatésagi igazolvannyal
igazolja.

Vev§ tovabba kijelenti, hogy a Féldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdés a.) pontja szerinti csaladi
gazdalkods, illetleg gazdalkods csaldd tagja (00050454 szamui hatarozat).

Felek a Foldforgalmi térvény 15/A. § alapjan nyikatkoznak, hogy az adisvételi szerz&dés
targyat képezd ingatlanon féldhasznalati jog nem 4ll fenn.

Felek tudomasul veszik, hogy az elsé pontban megjeldlt ingatlan a 2013, évi CXXIL. tv. alapjin mez4-,
és erd6gazdasigl hasznositist foldnek mindsiil, igy annak adisvételére e jogszabily rendelkezései
iranyadoak.

8. Felek k6z6sen kérik és Elad6 az 1. pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban feltétlen
¢s visszavonhatatlan hozzajirulasit adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga — ad4svétel jogcimén
— az 1. pontban megjelélt ingatlan 1/1-ed tulajdoni hényada tekintetében az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon az Eladé tulajdonjogainak egyidejii tétlése mellett.

Eljar tigyvéd jelen szerz&dést a 6. pontban foglalt j6vihagyést kévetSen jogosult és kdteles benyijtani
az illetékes féldhivatalhoz tulajdonjog bejegyzés végett, amennyiben részére a teljes vételir
megfizetésének ténye igazoldsra kertil. ‘

A teljes vételar megfizetésének igazolisa oly médon torténik, hogy Fladé tvételi elismervényben vagy
a drkofalvimartin@gmail.com e-mail cimre killdétt értesitéssel kételes nyilatkozni a teljes vételar
megfizetésének a tényérdl, illetve eljard tgyvéd a teljes vételar megfizetésének hitelt érdemld
igazolasinak fogadja el a vevé iltal bemutatott a teljes vételdr banki dtutaldsat igazol6 utaldsi igazolést,
amennyiben Eladé értesitése birmely okbdl elmaradna.

o. A Vevé kijelenti, hogy az ingatlan 4llapotat, lényeges tulajdonsigait megismerte, azt 4ltala ismert
allapotban visirolja meg. Vevd az ingatlan birtokaba a teljes vételdr kifizetésének a napjan 1ép, ezen
idéponttél kezd6dSen viseli annak terheit és htizza hasznait.

10. Jelen addsvételi szerz8dés elkészitésével kapcsolatos koltségeket a Vevd viseli,

11. A szerz6d6 Felek kijelentik, hogy cselekv8képes, nagykord, magyar allampolgarok, lgyleti és
szerz6déskotési képességiikben korlitozas ald nem esnek.
12. Szerzdé felek egylittesen és egyezGen megbizzak dr. K&falvi Martin ugyvédet (9022 Gyér,

Vordsmarty utca 7-11. fszt. 3.; KASZ: 36079256) hogy jelen adisvételi szerz3déssel kapcsolatos
eljirisokban Gket teljes jogkérrel képviselje.

Szerzddé felek egybehangzéan kijelentik, hogy a jelen jogligylettel kapcsolatban felmeriils illetékek
tekintetében, tovibbi a féldhivatali és illetékhivatali eljirdsrol, valamint az egyéb vonatkozé
jogszabilyokrdl az eljard iigyvédtsl kells tajékoztatast kaptak és annak tudomisul vételét a jelen
szerz6dés alairdsival igazoljik.

Dr. Kéfalvi Martin Gigyvéd a fenti meghatalmazast elfogadja.

S;eizédS felek "’i_iféjgzetten felhatalmazzik okiratszerkesztd tgyvédet arra is, hogy az esetleges név-,
daat-, szamelirds vagynyilvinvald szamitasi hiba, illetve hidnyzé személyes vagy egyéb adat tekintetében
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e hibikat kdzvetleniil a szerz8dés szovegére irds ttjan, és bélyegzdjével ellitva kijavitsa. Felek kijelentik,
hogy 2z ilyen kijavitis nem min&siil a szerz8dés médositisanak.

Szetz8d6 felek kijelentik, hogy jelen szetzédés a nyilatkozataikat helyesen tartalmazza, ezért a jelen
szerzGdést, mint igyvédi tényvézlatot is elfogadjik, annak kiilén iven torténd felvételét nem kérik. Felek
kijelentik, hogy megértették és tudomésul vették a megbizott ligyvéd azon figyelmeztetésé, hogy az
okiratokat az aldiris elStt el kell olvasni, a rendelkezéseit meg kell érteni. Megértették azt is, hogy
amennyiben az okirat tartalma nem egyértelmd, akkor az aldfris el6tt az okiratot készitd lgyvéddel
egyeztetni sziikséges. Az eljird tigyvéd tijékoztatia a feleket, hogy a 2017. évi LIIL. tSrvény (Pmt.)
alapjin azonositisi kételezettség terheli a szerz8dé felek adatai vonatkozasiban.

A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjin jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a felek
adatszolgiltatdsa az dltaluk bemutatott, személyazonossig igazolasira a Pmt. szabalyi szerint alkalmas
okirat bemutatisa alapjin tSrténik. Felek jelen szerzédés alafrasival bintetSjogi felel8sségiik tudatiban
kijelentik, hogy a jelen szerz8dés alairdsa sorin sajat neviikben jarnak el.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennillasa alatt az azonosités sordn megadott
adatokban bekovetkezett viltozasrél a tudomasszerzéstsl szamitott 5 (6t) napon belul kételesek az
eljiré tigyvédet irdsban értesiteni.

A felek a jelen szerz8dés alairisival kifejezetten hozzajirulnak ahhoz, hogy az eljard tgyvéd a Pmt-
szetinti ligyfél-dtvilagitis sordn a felek altal bemutatott, személyi adataikat tartalmazé okmanyaikeol
fénymisolatot készitsen és az adataikat a megbizds keretében kezelje.

A felek hozzéjirulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti, mis szolgaltato altal végzett tigyfél-atvilagitishoz a
megbizott lgyvéd az étviligitds sordn rogzitett adatokat atadja. A felek adatait az eljiré tigyvéd a
személyes adatok védelmérdl és a kozérdek adatok nyilvinossigirdl szol6 térvény rendelkezései
alapjin, kizirblag a jelen szerz8déshez kapcsolédd megbizds és a Pmit-ben foglalt kotelezettsége
teljesitése érdekében kezelheti. A felek tudomésul veszik, hogy a jelen szerzédést ellenjegyzd Ugyvéd az
ugyvédekrdl sz616 1998, évi XI. térvény alapjan jogosult 2 felek személyazonossiginak megillapitisa
céljabol a személyi adat- és lakcimnyilvaatartds, Utickmany-nvilvintartis, jairmdvezetdi engedély-
nyilvintartis adatait feldolgozé hatésigot megketesni és a fenti célbdl adatot igényelni. A felek az
ellendrzés elvégzéséhez a jelen szerzédés alirdsival hozzijarulnak. A felek jelen szerz8dés alairasival
hozzijirulnak ahhoz, hogy a JUB jogszabilyok rendelkezései szetint adataikat a szerzédést készits
ugyvéd ellendrizze.

Szerz6dS felek jelen adisvételi szerzédést elolvastik, megértették, és azt, mint akaratukkal mindenben
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