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Ingatlan addsvételi szerzGdés £0Zb AUG U

1. FELEK S5 1
1.1 A jelen Ingatlan vonatkozasaban adésvételi szerzédés létrejott egyrészrél wig e cenl rathoz
Grezsa Szabolcs sziil.: 3 (szill. hely, id6: ! Can:
személvazonosité jel: adéazonosité jel: . szig.:  lakcimk.:

£ ,) 6133 Jészszentlaszl6. Méricz Zsigmond utca 227sz alatti, de 6765 Csengele, Tanya 81. sz alatti
tartézkodést lakos — mint Eladé — mint Eladé,

masrészrol
Jamborné Fiileki Krisztina sziil.: (sziil. hely, id6: ! ) , an,
t, személyazonositd jel: , adbazonosité jel: : Szigsz:
lakcimk: ( ) 3033 Rézsaszentmarton, Iskola Gt 17. szdm alatti lakos — mint Vevé és
Jambor Andrds szil.: | (sziil. hely, ido: 1 , an.: ,
személyazonosité jel: ,, addazonosité jel: szigsz.: lakcimk.:

3033 Roézsaszentmarton, Iskola 1it 17. sz. alatti lakos — mint Vevé (Elado6 és Vevék egyiittes
emlitése esetén a tovdbbiakban: Szerz6dg felek vagy Felek) kozott alulirott napon és helyen az alabbi
feltételek mellett:

2. Az Ingatlan adatai, szavatossig

2.1 Felek a Csongrad-Csanad Vérmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fbosztaly Foldhivatali Osztaly 1.
(Szeged) 4ltal elektronikus forméaban kiadott E-hiteles tulajdoni lap mésolata alapjan megallapitjék, hogy
Grezsa Szabolcs 1/1 ardnyn bejegyzett tulajdonét képezi a Csengele kiilteriilet 0181/7. hrsz. alatt felvett,
»a” alrészletdi kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épilet (3975 m2), ,,b” alrészletii sz4nt6 (870 m2, 0,7 AK),
»C" alrészletii szanté (910 m2, 0,73 AK) miivelési agh, mindSsszesen 5755 m2 teriileti, 1,43 AK értéki
ingatlant melybél jelen addsvétel targya 1/1 tulajdoni illet6ség. (A tovabbiakban: Ingatlan vagy Fold.)
Grezsa Szabolcs Elado tulajdonjogét a tulajdoni lap I1/4. sorszamu bejegyzése, tartalmazza. Felek rogzitik,
hogy az Ingatlanon tiltetvény, tovabba az Ingatlan hasznait novels agrotechnikai létesitmény nem
talalhatd.

Vevok kijelentik, hogy az Ingatlan fekvésével, természeti adottsdgaival, hasznalati viszonyaival,
megkozelithetéségével és ingatlan-nyilvantartasi térképi llapotaval tisztaban vannak, mely utébbi kapcsan
kijelentik, hogy tudoméssal birnak arrél, hogy a jelenlegi, ingatlan-nyilvantartasi térképi dllapot nem felel
meg a valésdgnak, azon nem keriilt feltiintetésre az Ingatlanhoz hozzaépitett flirdészoba és konyha, azonban
ezt tudomésul veszik, Eladé nem koteles jelen szerzédés alapjan a térképészeti allapotot rendezni, Vevok
ilyen allapotban vésdroljék meg az Ingatlant. (A foépiilettdl fuggetlenill, vele szemben elhelyezkeds,
nyarikonyhéanak hasznalhat6 melléképiilet nem szerepel a térképen, ezt felek tudomasul veszik.)

2.2 Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjén széljegy nem tal4lhatd, tovabba a tulajdoni lap
terhet nem tartalmazz kivéve az alabbi bejegyzést: 52611/6/2016.07.20 Vezetékjog érintett teriilet : S m2,
az okiratban foglalt tartalommal. ( E-04/2012. MKEH ligyiratszdma: VI-S-001/03316-1/2012/MU)
Eredeti hatdrozat: 70398/2012.08.24. Név: MVM Démdsz Aramhalézati. Kft mely tajékoztatast Vevok
tudomasul vették.

2.3 Eladd nyilatkozik, hogy az Ingatlan per-teher és igénymentes, adék és adok médjéra behajthatd
koztartozdsok nem terhelik. Eladé szavatolja, hogy az Ingatlanon harmadik személynek nem 4ll fenn
olyan joga, amely a Vevék korldtozastdl mentes tulajdonszerzését akadélyoznd. Eladé biintetdjogi
feleldsségiik tudataban kijelenti, hogy az Ingatlan tekintetében harmadik személlyel nem kotottek olyan
megallapodast, mely barkit arra jogositana, hogy az Ingatlan tulajdon, hasznalati-, vagy haszonélvezeti
Jjogat magénak kovetelje, valamint az Ingatlant nem terhelték meg. Eladé szavatolnd tovabba, hogy a
Foldhivatal elétti eljaras befejezéséig az Ingatlan tulajdoni lapjan semmilyen olyan széljegy — kivéve a
Vevék tulajdonjog bejegyzési kérelmét - illetve hatérozat nem jelenik meg, amely az Ingatlan értékét
csokkentené, illetve a Vevok tehermentes tulajdonszerzését akadalyoznd. Eladé jotall azért, hogy az
Ingatlant a mai napt6l a jelen szerzodés teljesiiléséig semmilyen médon nem terheli meg, és nem ajanlja
fel egyéb mddon biztositékként, azon harmadik személyek részére semmiféle jogot nem engednek, illetve
semmiféle azzal kapcsolatos jogrél nem mondanak le. Elad6 fentieken il jotall, hogy az Ingatlannal
osszefliggésben nincs folyamatban peres, fizetési meghagyasos vagy egyéb nemperes eljards, vélasztott

A jelen okirat az, iigyvidi tevékenysigril sz6l6 2017. évi LXXVTIL tirvény 43.§ (4 ) bekexdése és az, okirati ellenjegysés szabalyai
sxerint keritl Gssgefiizésre, gy a s3er6ds felek oldalankénti sxigndia a tirvény értelmében mellozésre keriil,
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bir6ségi eljaras, illetve ilyen eljarés az Elad legjobb tudomésa szerint nem is fenyeget. Az Elado kijelenti,
hogy az Ingatlannak semmiféle - altaluk ismert - rejtett hib4ja nincs. Elad6 j6téll azért, hogy az Ingatlan
hazastérsi vagyonkozosség részét nem keépezi, igy a Ptk. 4:48. §, illetbleg 4:77. § szerinti hozzdjarulé
nyilatkozatra jelen szerzbdés megkttéséhez nincsen sziikség.

3.. Adasvétel

3.1 Felek megallapodnak, hogy Eladé eladja, Vevok pedigs - %2 ardnyban megvaséroljak a 2.1. pontban
meghatérozott Ingatlant Ggy ahogyan az mai napon all, megtekintett és ismert &llapotban, a Polgéri
Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk.) 6:215. §-a szerint adésvétel jogeimén,
a kolcsonos egyeztetések eredményeképpen kialkudott 29,000.000,- Ft, azaz huszonkilencmillié forint
vételarért (a tovabbiakban: Vételar). Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Vételarbél az Ingatlanon talalhaté
felépitmény (kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet) értéke 26.000.000,- Ft, azaz huszonhatmilli6 forint
-azzal, hogy az alatta fekvd foldteriilet értéket nem képvisel kiilon és egyéb hasznait noveld agrotechnikai
létesitmény nem taldlhatd az ingatlanon-; a szant6 értéke 1.500.000,- Ft, azaz egymilli6-dtszazezer forint,
mig-a sz4nto értéke 1.500.000,- Ft, azaz egymilli6-otszazezer forint.

4. ' A vételar fizetése

4.1 Szerzsdé felek a Vételdr megfizetésében az alabbiak szerint dllapodnak meg:

Vevék jelen szerzédés aliraséval egyidejiileg 4tutalds utjdn megfizettek Eladé részére 3.000.000,-
Ft-ot, azaz harommillié forintot foglalé jogeimén (1. Vételarrészlet) melynek atvételét, miutdn Eladé
netbank/SMS szolgéltatés utjan meggydz6dott annak jelen pontban megjeldlt szamlaszémon tortént
jovairasarol, jelen szerzodés aldiréstval elismeri és nyugtdzza. .

Felek kolcsonosen kijelentik, hogy ismerik a foglaléra vonatkoz6 polgari jogi szabalyokat, azok
megtartasaért kolcsonds kotelezettséget véllalnak. A felek a foglalé joghatdsairl, jogi természetérdl
tudomassal birak, igy arrol is, hogy a Ptk. 6:185 § szerint, ha a szerz6dést teljesitik, a tartozés a foglalé
ssszegével csokken. Ha a szerz8dés teljesitése olyan okbol hiisul meg, amelyért egyik fél sem felelds,
vagy mindkét fé] felelds, a foglalé visszajar. A teljesités meghitisuldsaért felelds fél az adott foglalét
elvesziti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni.

. Vevék a Vételarb6l az elézé pontban foglaltakat kovetden meg fennmaradt 26.000.000,- Ft-ot, azaz
huszonhatmillié forintot (IL_Vételdrrészlet) a jelen szerzddésnek az illetékes mez6gazdasigi igazgatdsi szerv
hat6ségi jovahagyasat kovetden, a jovahagyo zaradékkal ellatott adasvételi szerzddés kézhezvételét kbvetd 5 (6t)
napon beliil fizetik meg Elad6 részére Elado 4ltal megjelslt szamlaszamra torténd Atutalds utjan.

. Szerz8do felek rogzitik, hogy a 4.1. pontban megjeldlt Vételarrészletek teljesitésének iddpontja az adott
Vételarrészlet Elado 4ltal fentickben megjelolt bankszaml4n tortént jovairasanak idépontja.

4.2 Elado6 a teljesitésnek a fent meghatarozott moédjat elfogadjék, tovabba Eladé kotelezettséget vallal arra,
hogy a I Vételarrészlet Vevok éltali teljesftését kvetben haladéktalanul, de legkésdbb 1 (azaz egy)
napon belill jrasban értesitik okiratszerkesztd iigyvédet azzal, hogy ezen kotelezettség elmulasztisabol
eredd karért az okiratszerkesztd ligyvéd nem vaéllal feleldsséget. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban,
hogy amennyiben Elad6 ezen értesitési kotelezettségének a IL. Vételarrészlet teljesitését kovetden 2 (azaz
kett8) munkanapon belill nem tenne eleget, ugy 2 Vételar megfizetésének igazoldsaként a Felek
elfogadjék a Vevbk bankja altal kiallitott utalasi igazoldst is.

5. Eldvasarlasi jog

5.1 Vevok nyilatkoznak, hogy a 2.1. pontban koriilirt Ingatlan vonatkozésdban a mez6- és erddgazdasagi
foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL torvény alapjan elgvasarlasra nem jogosultak. Vevok
nyilatkoznak, hogy nem mindsiilnek foldmiivesnek. Megfelelek a mez6- és erdogazdasagi foldek
forgalmérél sz616 2013. évi CXXII. torvény (tovabbiakban Foldforgalmi torvény) 10.§ (2) bekezdésében
foglalt tulajdoniszerzési jogosultsagi feltételnek, kijelentem, hogy foldm{ivesnek nem mindsiilé belfoldi
természetes személy vagyok, a birtokomban, valamint a tulajdonomban lév6 fold teriiletnagysaga nem
haladja meg az 1 hektart. A jelen tigylet tekintetében elévasarlasra nem vagyok jogosult.

52 Szerz6dé felek tudomésul veszik a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL.
torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) 18.§-21.§-aiban foglalt, az elévasarlési jogosutakrol és az

A jelen okirat az iigyvédi tevékenysigrol 5266 2017. évi LXXVIIL torvény 43.§ (4) bekesdése és ag, okirati ellenjegyzés sxabalyai
szerint keriil Gsszefiiésre, &gy a s3er30dG felek oldalankénti szigndja a tirvény értelmében mellsdésre keriil. '
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5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

elovasarlas sorrendjérdl sz60l6 rendelkezéseit, melyek értelmében az Ingatlan eladdsa esetén a
Foldforgalmi térvényben, vagy mas torvény(ek)ben meghatarozott személyek el8vasérlési joggal
rendelkezhetnek.

Szerz6d6 felek tudomdsul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezéseket,
amelyek szerint a foldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt
szerzbdésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzédés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak — meghatarozott
kivétellel — a felek aldirasatdl szamitott 8 (nyolc) napor}belﬁl a mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére
meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.

Amennyiben a 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgélat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv nem tagadja meg az addsvételi szerzodés jovahagyésat, akkor —a 20. §-ban foglalt esetek kivételével
— végzésben megéllapitja a szerz6dés kdzzétételre val6 alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzédés
kozzétételét. A kozzétételre valo alkalmasség megéllapitasa nem minésiil az adasvételi szerzdés hatdsagi
Jjovahagyésanak. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv a dontését kozli az elad6val, az adasvételi szerzodés
szerinti vevével, valamint az adésvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkorményzat jegyz6jének. A jegyzd — az e térvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozottak
szerint — hirdetményi tton kozli az adésvételi szerzodést a torvényen vagy megéllapodéson alapuld
el6vasarlasi jog jogosultjaival.

A Foldforgalmi tv. 21.§ (2) bekezdésének értelmében az adésvételi szerz8dés hirdetményi uton torténd
kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében mitkodé korményzati honlapon (a tovébbiakban:
kormanyzati portal) torténd kozzététellel valdsul meg azzal, hogy a szerz8désben felismerhetetlenné kell
tenni az eladé és a vevé nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint dllampolgarsagén kiviil
valamennyi természetes személyazonosité adatot. A szerz6dés tajékoztaté jelleggel a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési Snkorményzat polgarmesteri hivatala hirdet6tébldjan is kifiggesztheté az elektronikus
kozzététellel megegyez6 idétartamra.

Szerz6do felek tudomdssal birnak a Foldforgalmi tv. 21.§ (3) bekezdésében irt rendelkezésekrél, amelyek
szerint az elévasérlasi jog jogosultja 30 (harminc) napos jogveszté hatéridén beliil tehet az addsvételi
szerzbdésre elfogado, vagy az elovasarlasi jogarél lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatérido
az adasvételi szerzédésnek a korményzati portdlon torténd kozzétételét kovetd napon kezdédik. Az
elovasérlasi jogrol valé lemondésnak kell tekinteni, ha az elévasarlasra jogosult az e bekezdésben
meghatarozott hatéridén beliil nem nyilatkozik. A més jogszabély alapjan elévasarlasra jogosult is ezen
hatéridén beliil, az eléz6ekben irt médon tehet elfogadé jognyilatkozatot.

Szerz6d6 felek tudomésul veszik a Foldforgalmi tv. 30. § (1) bekezdésének rendelkezéseit, amelyek
szerint, ha a 27. §-ban foglaltak nem allnak fenn, és a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja az adés-
vételi szerz8dést a jegyzék szerinti sorrend alapjén els6 helyen 4ll6 vagy a 29. § szerint kijellt
elévasarlasra jogosulttal, akkor az adés-vételi szerz6dés szerinti vevo helyébe az elévasarlasra jogosult
1ép be.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy tudoméssal birnak a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6l6
2013. évi CXXIL. torvény 21/A. § (1) — (3) bekezdéseiben foglalt rendelkezésekrél, amelyek szerint ha
az adasvételi szerz8désben foglaltak alapjan a vevé a kotelezettségvallalds megerdsitéseként foglalét
fizetett, akkor az elfogad6 jognyilatkozatot tevd elovasarlasra jogosult koteles a foglal6 bsszegét az eladd
javéra ligyvédi letétbe vagy kozjegyzdi okiratba foglalt szerzédés esetén ko6zjegyzdi bizalmi 6rzésbe (e §
alkalmazaséaban a tovabbiakban egyiitt: letét) helyezni €s ennek igazolésat az elfogadé jognyilatkozathoz
csatolni. Ha az el6vasérlasra jogosult az adasvételi szerzédésben a vevd helyébe 1ép, akkor a letétbe
helyezett sszeget az elado részére kell megfizetni. Minden mds esetben a letétbe helyezett 6sszeg a letevd
részére visszajar. Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni abban az esetben is, ha a teljes
vételdrat vagy annak egy részét a vevé a szerz6déskotéskor elélegként az elado részére megfizette.

6. Birtokatruhdzas

Szerz8dd felek megéllapodnak abban, hogy Vevék a 2.1. pontban irt Ingatlan birtokaba a teljes Vételar
megfizetésének a napjan 1épnek, ezid6ts] kezdddden szedik annak hasznait, viselik terheit, valamint a

A jelen okirat az, iigyvédi tevékenysigril szdld 2017. évi LXXVIL tirvény 43.§ (4) bekezdése és az okirati ellenjegyés szabalyai
sgerint keriil ss3efiizésre, gy a szer30ds felek oldalankénti szigndia a trvény értelmében mellizésre keriil,
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karveszélyt. Eladé kijelenti, hogy a birtokba adastél szamitott 8 napon beliil kijelentkezik
lakcimkartya szerint az ingatlanb6l.

6.2 Vevok kijelentik, hogy tudomasul veszik Eladé tajékoztatésat, miszerint az Ingatlan kézmiivek kozil
villamosenergia szolgéltatassal rendelkezik (lakosségi és ipari 4ram), tovabba az Ingatlanon furt kat
talalhat6. Az Ingatlan 4tadésa és atvétele sorén a Felek a villany6ra allasat kozosen frasban rogzitik. Az
adasvétel targyat képezo Ingatlan rendeltetésszerti hasznilataval kapcsolatosan felmertild koziizemi dijak
és egyéb koltségek viselésére Vevék a Ptk. 6:217. §-a alapjdn a birtokbaadds idépontjatol kotelesek, ezen
idéponttél jogosultak az Ingatlan hasznainak szedésére. A karveszély a birtokatruhazassal szall at a
Vevékre. Szerzodé Felek rogzitik, hogy az Ingatlan fentiek szerinti Birtokétruh4zasanak idépontjdig
keletkezett, a tulajdonost terhel6 kbziizemi és egyéb tartozésokat Eladé viseli még abban az esetben is,
ha azok késdbb keriilnek kézbesitésre.

7. Nyilatkozatok

7.1 Alulirott Vevok tulajdonszerzési jogosultsagunk korében biintetdiogi felelésséatink tudatéban az alibbi
nyilatkozatokat tessziik: S
véllaljuk, hogy a 2.1. pontban korillirt Ingatlan hasznalatat masnak nem engedjik &t, azt magunk
hasznéljuk, és ennek soran eleget tesziink foldhasznositasi Kkotelezettségiinknek, tovabba vallaljuk, hogy
a Foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szdmitott 5 évig --a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarol
sz616 2013. évi CXXIL. torvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével —mas célra nem
hasznositjuk, ’
nincsen a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatas teljesitésébél eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal
kapcsolatos jogerosen megéllapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozasunk (a tovabbiakban egytitt
foldhasznalati dijtartozas),
veliink szemben a szerzést megel6z6 5 ¢éven beliil nem &llapitottdk meg, hogy a szerzési korl4tozasok
megkeriilésére iranyul6 jogligyletet kotottiink,
tovabb4 biintetsjog felelésséglink tudataban nyilatkozzuk, hogy jelen adasvételi szerzddéssel létrejott
tulajdonszerzésiink nem iitkozik szerzési korlatba; a megvasérolt Fold a mér birtokunkban 1év6 fold
teriiletnagysagéanak a beszamitaséval sem haladja meg az 1 hektar mértéket,
jelen okirat alairdséval kijelentjiik, hogy a 2013. évi CXXIL térvény 16. §-aban foglalt tulajdonszerzési
korlatozast jelen jogiigylet nem sérti,
kijelentjlik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkeziink,
a mezb- és erdbgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL. torvény 10.§ (2) bekezdése alapjan
kijelentjiik tovébba, hogy a birtokunkban 4ll6 fold terilletnagysaga a megszerezni kivént fold
teriiletnagységéval egyiitt nem haladja meg az 1 hektért.

7.2. Eladé nyilatkozik, hogy a 2.1. pontban megjelolt Ingatlan nem 41l harmadik személy hasznalatiban.

73 Szerzddd Felek biintetbjogi €s polgari jogi feleldsségilk tudatéban kijelentik, hogy elidegenitési és
szerzési képességiikben korlatozva nincsenek. Felek megéllapitjék és kijelentik, hogy valamennyien
cselekvoképes, nagykord, magyar allampolgarok.

8. Tulajdonjog—fenn'tartéshoz kapcsolodé vevéi jog

8.1 Eladé tulajdonjogét a Vételér teljes megfizetéséig fenntartja. Szerz6dd felek megéllapodnak abban és a
Ptk. 6:216. § (1)-(3) bekezdése, valamint az ingatlan-nyilvantartésrol 52616 2021. évi C. torvény 35. §
(1) bekezdés g.) pontja alapjén a jelen szerz6dés aldiraséval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjaruldsukat adjak ahhoz, illetve Szerzédd felek kozosen kérik az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy Vevék javira a tulajdonjog-fenntartishoz kapesol6d6 vevdi jog a 2.1 pontban
megjelolt Ingatlan %2 - Y% ardnyi tulajdoni hdnyadara vonatkozoan, a bejegyzés hatdlydnak
kezdetére irdnyado6 idéponttél (azaz a jelen Szerzddés ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz térténd
benytjtasitol) szamitott hatérozatlan id6re bejegyezésre keriiljon.

8.2 Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy az Inytv. vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan az ingatlaniigyi hatésag
a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddé vevéi jogota felek megallapodasaban a tulajdonjog fenntartisara
meghatdrozott hatdrozott id6 elteltével, a hatirozatlan id6re kikotoit tulajdonjog- fenntartishoz
kapcsol6dé vevéi jogot 6t €v clteltével az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbol torli. A torolt tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog a felek megéllapodasa esetén ismételten bejegyezhetd.

A jelen okirat ag sigyvédi tevékenységrol sxol6 2017. évi LXXVIIL tirvény 43.5 (4) bekezdése és ag okirati ellenjegyzés sgabdbai
sgerint keriil 65s3efARésre, igy a szerzdds felek oldalankénti szigndja a tirvény értelmében mellizésre keriil.
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8.3 Elado a jelen Szerzédés aldirdsaval egyidejlileg, okiratszerkeszt6 és ellenjegyz6 iigyvédnél 4 db, eredeti
és ellenjegyzett példanyban letétbe helyezi azon nyilatkozatat (a tovédbbiakban: Bejegyzési Engedély),
amely szerint az Elad¢ feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a 2.1. pontban
megjeldlt Ingatlanra —tulajdonjoguk egyidejli térlése mellett- a Vevok tulajdonjoga adédsvétel jozcimen
Y, - Y, aranyban az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon, valamint amelyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjdk ahhoz, hogy a 2.1. pontban megjelslt Ingatlanra bejegyzett
Grezsa Szabolcs Elad6 1/1 ardnyu tulajdonjoga torlésre keriiljon és 2.1. pontban megjelolt Ingatlan %2 -
¥ tulajdoni illetdségére Vevok javara bejegyzett tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jog az
ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

8.4 Letéteményes a Bejegyzési Engedélyt akkor jogosult és koteles a Vevék tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvéntartasi bejegyzése végett a letétbdl kiadni és az illetékes ingatlan-nyilvantartdsi hat6sag részére 5
(azaz 6t) munkanapon beliil benydjtani, ha az Eladé irasbeli visszajelzéssel igazolja a Letéteményes
részére az Ingatlan vonatkozdsidban a teljes Vételdr megfizetését. Amennyiben Letevok ezen
kotelezettségiiknek 2 (azaz kettd) munkanapon beliil nem tennének eleget, ugy a teljes Vételar
megfizetésének igazolasaként a Felek elfogadjak a Vevok bankja 4ltal kiallitott utaldsi igazolast is.

9. Kaoltségek Viselése

9.1 A tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartdsban torténé atvezetésének koltségeit Vevok viselik. A Felek
rogzitik tovabbd, hogy a jelen adédsvételi szerz6dés elkészitésével, megkotésével, teljesitésével
kapcsolatos jogi képviselet, illetve a tandcsadas k6ltségeit Vevok kotelesek viselni.

10. Vegyes rendelkezések

10.1 Szerz6d6 felek kijelentik, hogy tudomassal birnak az épiiletek energetikai jellemzoinek tanusitasarol
sz616 176/2008. (VI.30.) Korm. rendeletrd] a tdjékoztatast vevok megkaptak, energetikai tantisitvany
nem késziilt, arra igényt nem tartanak.

10.2Eljar6 iigyvéd az Uttv. 1. § (3) bekezdése alapjan széban és irasban is tijékoztatja Szerz6dd feleket, hogy
az Osszekotd és felhasznaléi berendezésekrdl, valamint a potencialisan robbandsveszélyes kézegben
miikédé villamos berendezésekr6l és védelmi rendszerekrdl sz616 40/2017. (X11.4.) NGM rendelet 1. sz.
mellékletét képezd Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat 1.13.2. pontjanak fb) alpontja értelmében:
felillvizsgdlat elvégzendd tulajdonosvaltaskor. Szerz6dd felek kiilon is kijelentik, hogy jelen iigyvédi
tdjékoztatdst megkaptak, megértették, ennek megfeleléen jarnak el. Az 1. melléklet 1.13.3. pontja szerint
a lakéépliletekben 1év6 lakédsok villamos berendezésén a villamos biztonsagi feliilvizsgdlat akkor
hagyhat6 el, ha a kovetkezd két feltétel egyiittesen teljesiil: a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb
névleges dramerdsségli tilaramvédelem van, és b) 30 mA -nél nem nagyobb érzékenységii aram-
véddkapcsol6val védettek a felhasznaldi berendezések. Eladé tajékoztatja Vevoket, hogy a jelen pontban
hivatkozott vizsgélatot nem végzik el, mely tdjékoztatast Vevd kifejezetten tudomdsul vesznek.

10.3 Szerz6dd felek megbizést adnak jelen szerzidés elkészitésére €s ellenjegyzésére a szerz6désben és
kapcsolédé dokumentumokban esetlegesen el6forduld betii-, és szamelirasok javitdsara Némethné dr.
Nddasdy Néra ligyvéd részére, valamint meghatalmazzak, hogy Gket képviselje a jelen adasvételi
szerz6dés illetékes mez6gazdasigi igazgatasi szerv el6tti hatosagi jovahagyasi eljarasiaban, amely
kitejed az ehhez kapcsoléddé jovahagyds iranti kérelem aldirasara, és az eljardsban torténd
teljeskorii jogi képviseletre, tovibba az elévasdrlisra jogosultakkal valé kozlésére iranyuld
eljarasban az illetékes dnkormdnyzat el6tt, illetve a tulajdonjog bejegyzése iranti eljardsban az

illetékes foldhivatal el6tt, amely meghatalmazast okiratszerkesztd iigyvéd elfogad.

10.4 Szerz6do felek jelen adéasvételi szerz6dés alairasaval elismerik, hogy a szerzodést cllenjegyzd iigyvéd a szerzddés tartalmat,
jelentését, valamint a vonatkozé ad6- és illetékjogszabalyokat velitk ismertette, azokrol 6ket teljeskoriien tajékoztatta.

10.5 Vevok kijelentik, hogy tudoméssal bimak az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 26.§ (6) bekezdésének, valamint a
102.§ (1) bekezdés f) pontjanak rendelkezéseirdl, amely el6bbi szerint az illetékkotelezettség keletkezésekor a 35. életévét be nem
toltott fiatal az elsé lakastulajdonénak (tulajdoni hanyadénak) megszerzése esetén az egyébként fizetends illeték 50%-ig terjedd
kedvezményre jogosult, ha az egész lakastulajdon forgalmi értéke a 15. 000. 000,- forintot nem haladja meg, ilyen forgalmi értékii
lakés tulajdoni hanyadanak megszerzése esetén a vagyonszerzét a szerzett tulajdoni hanyaddal aranyos mértékii kedvezmény illeti
meg; mig utdbbi szerint ha az ingatlan-nyilvantartasban tanyaként feltiintetett foldrészleten lakohaz van, az éptletet — a hozza

A jelen okirat az sigyvéd; tevékenységril sgolo 2017. évi LXXVIIL tirvény 43.§ (4) bekezdése és az okirati ellenjegyzés sqabilyai
sgerint keriil Gsszefiizésre, igy a sery0dd felek oldalankénti sgigndja a tirvény értelmében mellizésre keriil,
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Jognylatkoza

tartozo kivett terillettel egy(itt — lakéastulajdonnak kell tekinteni. Vevok kijelentik, hogy megfelelnek az illetékkedvezmény
feltételeinck ¢s kérik annak alkalmazésat, mely bejeldlésre kerill az adohatésag részére megkildendé B400 adatlapon is.

10.6 Az eljar6 0gyvéd téjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérdl és megakadalyozasaro!
sz616 2017. évi LIIL tv. (Pmt.) alapjén azonositési kotelezettség terheli az Eladé és a VevOk adatai, illetve a képviseletikben eljaro
személyek vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz8désben kerillnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldsira a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatésa
alapjan. )

A Felek a Pmt. rendelkezései alapjén kijelentik, hogy a jelen jogligylet sordn sajat nevilkben és érdektikben jamak el.

~

10.7 AFelek, illetve képviselSik hozz4jarulnak, hogy a jelen szerzodést ellenjegyz0 iigyvéd személyi azonosité okményaikrél méasolatot
készitsen és a mésolatokat, valamint az iigyfél-atvilagitas soran tudoméséra jutott adataikat a fenti jogszabaly rendelkezései alapjan
kezelje.

A Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddést ellenjegyz6 tigyvéd az iigyvédi tevékenységrol szol6 2017. LXXVIIL térvény

rendelkezései alapjan jogosult a Felek személyazonossaganak megallapitasa céljabol a személyiadat- és lakcimnyilvéantartds, Gtiokmany-

nyilvéntartas, jarmiivezetSi-engedély-nyilvantartas adatait feldolgoz6 hatosagot megkeresni és a fenti célbél adatot igényelni. A Felek
az ellenbrzés elvégzéséhez a jelen szerz8dés aldirasdval hozzédjarulnak. )

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennéllésa alatt az azonositas sorin megadott adatokban, illetve amennyiben nem

sajét nevitkben jarnak el az tigylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstdl szémitott 5 (0t)

napon beltil kételesek eljaré tigyvédet irasban értesiteni.

10.8 A Felek megallapodnak, hogy a jelen megallapodassal sszefiiggé minden jogvitira a magyar jog szabdlyai alkalmazandéak és a
jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkoz6 egy¢éb magyar jogszabélyok rendelkezési az irdnyadok.

10.9 Felek kijelentik, hogy az okiratot készitd és ellenjegyz6 ligyvéd tajékoztatasat az Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzések jogalapito
hatalyérél, a széljegyrdl, a tulajdonjog megszfinésérdl és keletkezésérdl, tovabbé minden egyéb a szerz8dést érinté szabalyrol,
kortilményrd]l megértették, tovabbi kérdésuk, észrevételitk nincs és e jogszabalyi rendelkezések ismeretében irjak ala jelen Ingatlan
adasvételi szerzddést. Felek rogzitik, hogy valds, kinyilvanitott szandékukat, akaratukat a jelen okirat teljes terjedelmében és
mindenre kitetjedSen tartalmazza, azt az eljaré Ogyvéd teljes terjedelmében és mindenre kiterjedGen feltérta, tisztézta. Felek
tudomasul veszik, hogy az eljar6 tgyvéd a fentick szerint kinyilvéanitott akaratukat, nyilatkozataikat valésigosnak és hitelesnek

elfogadva jar el.

Felek a fenti okiratot, mint akaratunkkal mindenben megegyezdt, elolvasés s értelmezés utén helybenhagyolag aléirtdk azzal, hogy az
okirat alairasakor, valamint annak attanulményozéasakor sem tévedésben nem voltak, sem kényszer, fenyegetés, vagy megtévesztés
hat4sa alatt nem alltak, az okirat valds szerz6déses akaratunkat tartalmazza, mést abba foglalni nem kivantak, az okiratban foglaltakat
tényvézlatként is elfogadjék és elismerik annak 1-1 eredeti példanyanak 4tvételét.

Kiskunmajsa, 2026. julius 29.

/ 'Grezsa Szabolcs

Rladé = .
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\Jamborné Fiileki Krisztina Janttor Andris
Vevo Vevo

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem Kiskunmajsan, 2026. jilius 2¢  apjan:

éx § Jadnady s
........................ o Mt e i

Némethné dr. Nadasday Néra iigyvéd ({‘A\) §120 Kiskunmajss, -
Székhely: 6120 Kiskunmajsa, Kalvéria . 21. FSZill fpoorn 2L e
Bics- Kiskun Varmegyei Ugyvédi Kamar@ty Kasz: seogazrs ,8'1,4{2
kamarai azonosit6 szém (KASZ): 36066274 LI e

Komanyzall pRIAIGN ] & I

>

Kozzététel napja: =

16 hatdridd .
w 7 n0E 8 \

elsd napja: == ‘f‘da K-
ym/gﬂb hatar! A%
Jognyliatkozat __i?__r_n’_;__ﬂ i
%\g\sé napja: Qi& = = A
E hataridd jogvoszidl . \ &
Levétei::\fg_%_.@;_g—— Co,

A jelen okirat ag iigyvédi tevékenységril s30l6 2017. évi LXXVIL tirvény 43.5 (4) bekezdise és az okirati ellenjegyzés szabibyai

sgerint kerdil Gssxeftizésre, igy a szerzddi felek oldalankénti sgigndja a 1irvény értelmében mellizésre keril.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MUHEL
LIVIA felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.14. 11.04.06

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MUHEL LIVIA
Sziiletési hely: SZEGED
Sziiletési datum: 1994.06.14.
Anyja neve: GUBA VALERIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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