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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol
Katona Szabolcs (sziiletési neve: Katona Szabolcs; sziiletési helye és ideje:

. anvia neve: lakcime: 2192 Hévizgyork, Lovastanya utca 1.; adéazonosito jele:

személyi azonositoja: ; allampolgarsaga: magyar; agrarkamarai

nyilvantartasi szama: mint elado (a tovabbiakban: Elado),

valamint masrészrol

Pintér Sandor (sziiletési neve: Pintér Sandor; sziiletési helye és ideje: 7

anyja neve: lakcime: 2192 Hévizgyork, Szent Erzsébet utca 35.; adéazonositd jele:
személyi azonositdia: allampolgarsaga: magyar; agrarkamarai

nyilvéantartasi szama: , mint vevo (a tovabbiakban: Vevé)

- (az Eladé és a Vevo a tovabbiakban egyiittesen: Szerzédé felek vagy Felek) kozott, alulirott
helyen és idében, az alabbi feltételek szerint:

1. A SZERZODES TARGYA

1. A Felek rogzitik, hogy az Elad6 kizardlagos, 1/1 aranyi tulajdonat képezi a Heévizgyork,
kiilteritlet, 0163/22 hrsz. alatt nyilvantartott, 1,0818 hektar alapteriiletii, 18,82 AK értékii, ,,rét”

-----

2. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan per-, teher-, igény- s szolgalommentes.

3. Az eljaro iigyvéd tajékoztatja a Szerz6do feleket, hogy a 2026. marcius 20. napjan lekért tulajdoni
lap mdsolat a kiallitasat megel6z6 napig — jelen esetben 2026. marcius 19. napjaig — tantisitja a
benne foglalt tények valosagat. Az eljaré ligyvéd a tulajdoni lap vonatkozasaban 2026. marcius 19.
napjat kdvetden tortént valtozasokkal kapcesolatos kartéritési feleldsségét kizarja. A Szerzodo felek
az ingatlan tulajdoni lapjanak masolatit kozSsen megvizsgaltadk, az abban foglaltakat
attanulmanyoztak, az abban rogzitett tények szamukra ismertek.

II. AZ INGATLAN VETELARA

1. A Szerzédé felek az Ingatlan 1/1 arianyu tulajdoni hanyadanak per-, teher-, szolgalom- és
igénymentes vételarat 1.000.000, - Ft, azaz egymillié forint dsszegben hatarozzak meg, mely
Osszeget a Vevo jelen szerzédés aldirasaval egyidejiileg megfizet az Eladé MBH Bank Nyrt-
nél vezetett 10103836-36952600-01005000 szamu bankszamlajara torténé utalassal.

III. A FELEK SZANDEKNYILATKOZATAI

1. A Szerzddé felek egybehangzé, kizos és kifejezett akarattal terméfold adasvételi szerzédést
kotnek egymassal, azaz az Eladé eladja az Ingatlanon fennall6 1/1 aranyu tulajdonjogat a
Vevé részére akként, hogy a Vevé megvasarolja az Ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadat per, teher-
és igénymentesen. A tulajdonjog atruhazasanak jogcime: adasvétel.

g Katona Szaboles Pintér Sandor
Eladé Vevd

Szerkesztettem és ellenjegyzem Bagon, 2026. jilius 13. napjan:

dr. Dénes-Deme Tamis iigyvéd
KASZ: 36058892
Dr. Dénes Tam4as Ugyvédi Iroda

1053 Budapest, Ferenczy Istvan utca 16. fsz. 1.
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Az Eladé nyilatkozik, hogy jelen szerzédés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozasaban a Vevé tulajdonjoga adasvétel jogcimén
1/1 aranyban bejegyzésre keriiljon az illetékes foldhivatali osztaly altal az ingatlan-
nyilvantartasba.

A Szerz6dé6 felek az eljaro jogi képviseld tajékoztatasara tekintettel rogzitik, hogy tisztaban vannak
azzal, hogy jelen szerz6dés a mezo- és erdbgazdasagi f5ldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXII.
torvény (Foldforgalmi tv.) rendelkezései alapjan hatésagi jovahagyashoz kotott jogiigyletnek
mindsiil, amelyre figyelemmel hatosdgi jovahagydsra irdnyulé kérelem Keriil benynjtasra az

eljiré jogi képviselé altal, mely egyben hirdetményi iiton torténé kozlésre iranyul6 kizzétételi
kérelemnek is mindsiil.

A Szerz6do felek rogzitik, hogy amennyiben a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény
(Ptk.) 6:118 § (1) alapjan szerzédés hatalyossagéhoz jogszabaly harmadik személy beleegyezését
vagy hat6sag jovahagyasat teszi sziikségessé, a beleegyezéssel vagy a jovahagyassal a szerzddés
megkotésének idopontjdra visszamendlegesen valik hatdlyossd. A Ptk. 6:118 § (3) bekezdése
alapjan a szerz6dés nem valik hatalyossé, ha a harmadik személy a beleegyezést vagy a hatésag a
Jovahagyast nem adja meg, vagy ha arrél az egyik fél a masik felet megfeleld hataridén beliil nem
értesiti,

IV. BIRTOKATRUHAZAS

A Szerzddo6 felek a birtokatruhazéassal kapcsolatban megéllapodnak, hogy a Vevd a teljes vételar
kifizetését kvetd 5. (6todik) napon 1ép, mint tulajdonos, az Ingatlan birtokéba.

A Vevd a birtokba 1épést6] kezdve jogosult az Ingatlant hasznalni, hasznait szedni, hasznositani, és
koteles viselni az Ingatlannal kapcsolatos terheket, valamint a dologban bedllott azt a kart,
amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni. A Felek megallapodnak abban, hogy
amennyiben az Elad6 a Vevének nem felrohaté okbdl nem adja birtokba az Ingatlant legkésSbb a
teljes vételdr kifizetését kovetd 5. (6todik) napon, ugy ezt kdvetben a teljes vételar kifizetését
kovetd 6. (hatodik) naptél szdimitva napi 5.000, - Ft, azaz Stezer forint kétbért kételes fizetni, amig
a birtokbaadas nem teljesiil.

Az Eladé koteles a birtokatruhazasig az Ingatlant rendeltetésszertien hasznalni, azt rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokésos €s a rendeltetésszerii hasznilat esetén rendszeresen
felmeriild javitdsi munkékat sajat koltségén elvégezni és az Ingatlan allagat a j6 gazda
gondossaganak megfeleld zsinormérték szerint minden tekintetben dvni.

Az Ingatlan birtokatruhazésaval jelen szerz6dés teljesedésbe megy, ezt kdvetden barmelyik fél csak
szavatossagi igénnyel élhet.

V. A FOLDFORGALMI TV. ALTAL MEGKIVANT NYILATKOZATOK

A Vevl nyilatkozza, hogy foldmiivesnek mindsiilé belfoldi természetes személy, akinek a
birtokdban 4116 fold teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt sem

Katona _Szabolcs Pintér Sandor
Eladé Vevo

Szerkesztettem és ellenjegyzem Bagon, 2026. jilius 13. napj4n:

Dr. Dénes Tamas

Ugyvédi Iroda
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haladja meg a 300 (hdromszaz) hektart, igy az Ingatlan tulajdonjogéat megszerezheti a Foldforgalmi
torvény 16. § (1) bekezdése alapjan.

A Vevé, figyelemmel a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében foglaltakra, jelen okirat aldirasaval
kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja,
és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy az Ingatlant
a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 (6t) évig - ide nem értve a Foldforgalmi tv. 13.§ (3)
bekezdésében meghatarozott eseteket - mas célra nem hasznositja.

A Vev$ a Foldforgalmi térvény 14. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik arrdl, hogy nincs a
foldhasznélatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenndll6 dij-, vagy egyéb tartozasa. A Vevd a Foldforgalmi
torvény 14. § (2) bekezdése alapjan nyilatkozik arré6l, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5
(6t) éven beliill nem Aallapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogiigyletet kotott. A Vevé nyilatkozik arrél, hogy nem mindsiil palyakezd6 gazdalkodonak.

A Vev6 nyilatkozza, hogy a Féldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdésének c) pontja alapjan elévasarlasi
joga 4ll fenn, tekintettel arra, hogy olyan helyben laké foldmiivesnek mindsiil, akinek a lakcime
a 2192 Hévizgyork, Szent Erzsébet utca 35. szdm alatti ingatlan, illetve a megvasarolandé
term6f5lddel szomszédos a tulajdonat képezd Hévizgyork, belteriilet, 0163/23. hrsz. alatt
nyilvantartott ingatlan.

A Vevé az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. torvény (Iny. tv.) végrehajtasarol sz6lo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal.

VI. SZAVATOSSAG

A Felek kijelentik, hogy mindketten nagykoru, cselekvOképes magyar allampolgarok, ingatlan
elidegenitési és szerzési képességiik korlatozas ala nem esik.

A Vevé nyilatkozik, hogy az Ingatlant megtekintette, annak allapotat ismeri. Az Ingatlant jelen
szerzOdés teljesitéseként elfogadja.

A Szerz6do felek rogzitik, hogy az Ingatlanon felépitmény nem talalhato.

Az Elado kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, hitelezvédelmi
igényeket nem sért, nem terheli semmilyen olyan jog vagy kdvetelés, tovabba adé vagy adok
modjara behajtand6 koztartozas, melyért ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés nélkiil is a mindenkori
tulajdonos felel6sséggel tartozna.

Az Elado kijelenti és szavatolja tovabba, hogy harmadik személynek az Ingatlanon nem all fenn
olyan joga, amely az Ingatlan elad4sat, azon a Vevo birtokba 1épését akadalyozna vagy korlatozna,
tovabba a jelen szerzddés megkotése eldtt nem indult, €s azt kdvetden sem indul olyan eljaras, -
kiilonds tekintettel, de nem kizérolagosan végrehajtasi eljaras - amely a jelenlegi tulajdoni allapoton
valtoztatna, illetbleg Vevl tehermentes tulajdonszerzését akadalyozna, vagy korlatozna.

Katona Szabolcs Pintér Sandor
Eladd Vevod

Szerkesztettem és ellenjegyzem Bagon, 2026. jilius 13. napjan:

Dr. Dénes Tamas
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Az Eladé szavatolja, hogy az Ingatlant jogszeriien szerezte meg, tovabba gazdasigi tarsasdgban
apportként az Ingatlan nem szolgal. Az Eladé kijelenti €s szavatol azért, hogy a jelen szerzddés
alairasat kovetden, de még az Ingatlan birtokbaadasa el6tt az Ingatlant semmilyen jogcimen sem
adja mas harmadik személy hasznalataba, tovabba Osszességében tartézkodik minden olyan
magatartastol, amely az Ingatlan Vevd altal megtekintett allapotat, az Ingatlan tehermentességét, a
Vev6 tulajdonszerzését, birtokba Iépését veszélyeztetheti, illetve meghiisithatja.

Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanon fennallé esetleges rejtett hibakrél nincs tudomasa.
Amennyiben az Ingatlan birtokbaadasat kovet6en a jelen szerz6dés alairasanak idépontjaban méar
fennallé rejtett hibak jelentkeznének az Ingatlanon, ugy az Elad6 szavatossigi kotelezettsége
tekintetében a Ptk. vonatkozo rendelkezései az irdnyadok.

A Vevd jogosult jelen szerzddést6l az Eladéhoz cimzett egyoldald irasbeli jognyilatkozataval, az
érdekmilas bizonyitasa nélkiil elallni, amennyiben a Vevo tulajdonjog bejegyzési kérelmének az
illetékes foldhivatali osztaly altali érkeztetésének napjaig az Ingatlan tulajdoni lapjan 0j, a Vevd
per-, teher- és igénymentes tulajdonjogszerzését akadalyozé vagy korlatozd bejegyzés vagy
szé€ljegy keriil feltiintetésre, vagy az Eladd az Ingatlant barmilyen mdédon megterheli, illetve azt
mas jogiigylethez biztositékul felajanlja.

Az Elado kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan tekintetében nincs folyamatban semmilyen
hatésagi eljaras, illetve ilyen eljaras nincs is kilatasban.

A fentieken tillmenden az Elado kijelenti, hogy legjobb tudomasa szerint a jelen szerz6dés targyat
képez6 Ingatlant semmilyen tartozas nem terheli, illetve kijelenti, hogy legjobb tudomésa szerint
vele szemben nincs olyan folyamatban vagy fiiggdben 1év6 peres- vagy barmely més eljaras, ami a
jelen szerz6déssel megvalositani kivant jogiigyletet érintheti vagy amely barmilyen mdédon
befolyasolnd a jelen szerzédés targyat képezd Ingatlant és/vagy annak a jelen szerz6désben
meghatarozott jogi helyzetét. Az Eladé szavatossigot vallal azért, hogy a jelen szerz&dés
megkotése, illetve annak teljesitése nem sért semmilyen szerz6dést, kotelezettséget, itéletet vagy
végzést, amelyben félként szerepel, vagy amely az Eladé vagyondra kételezd rendelkezést
tartalmaz.

Az Elado kijelenti, hogy a szerzddés targyat képez6 Ingatlan gazdalkodé szervezet (ideértve az
egyéni vallalkozét is) vagy tarsadalmi szervezet székhelyeként, telephelyeként, fioktelepeként
vagy levelezési cimeként nincs bejelentve.

VII. VEGYES RENDELKEZESEK

Jelen szerz6dés a Felek egyetértésével csak irasban médosithatd. A Felek a szobeli, vagy rautald
magatartassal térténd szerz6désmodositas lehet6ségét kizarjak.

A Felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerz6dés barmely pontjanak érvénytelensége nem hat
ki a szerz8dés egészére, és ilyen esetben az érvénytelen pont helyett a jelen szerz6dés megkstésénél
irdnyad6 akaratuknak megfeleléen fognak haladéktalanul az érvénytelen rész helyett érvényesen
megallapodni.

Katona Szabolcs Pintér Sandor
Eladé Vevo

Szerkesztettem és ellenjegyzem Bagon, 2026. jilius 13. napjin:

Dr. Dénes Tamas
Ugyvédi irods

€ T'amas ligyvéd 1053 Budapest, Farenczy |, u. 16 ot
KASZ: 36058892 AdGszam: 18186713-041
Dr. Dénes Tamas Ugyvédi Iroda Bszsz: 11600008-(10G00000-29380747

1053 Budapest, Ferenczy Istvin utca 16. fsz. 1.
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Az eljaro tigyvéd tajékoztatja a Szerz6ds feleket arrdl, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIIL. torvény (Pmt.) alapjan
ligyfél-atvilagitasi kotelezettség terheli a Felek, illetve képvisel6ik adatai tekintetében. A Szerz8d6
felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben kerillnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa és a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossaguk igazolasara alkalmas okirat
bemutatasa alapjan. A Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa
alatt az azonositas sordn megadott adatokban bekovetkezett valtozasrdl a tudomaésszerzéstol
szamitott 5 (6t) napon beliil kételesek az eljard ligyvédet irasban értesiteni. A Szerzédo felek jelen
szerz8dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd a Pmt. szerinti
igyfél-atvilagitds soran a Szerz0dé felek altal bemutatott, személyi adataikat tartalmazé
okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, és adataikat a megbizas keretében kezelje.

A Szerz6d6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. 22-24. §-ai szerinti, mas szolgaltatd altal
végzett lgyfél-atvilagitashoz az eljard iigyvéd az atvilagitas soran rogzitett azonositd adatokat
dtadja. A Szerzddo felek adatait az eljard iigyvéd az informacios dnrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagrél szolé 2011. évi CXII. torvénynek megfelelden, kizarolag a jelen
szerzbdéshez kapcsolédd megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti. A Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédést ellenjegyzd ligyvéd az
iigyvédi tevékenyégrél szolé 2017. LXXVIIL térvény (Uttv.) alapjan jogosult a Felek
személyazonossaganak megallapitasa céljabol a személyi adat- és lakcimnyilvantartas, Gtiokmany-
nyilvéantartas, jarmiivezet6i-engedély-nyilvantartas adatait feldolgoz6 hatosagot megkeresni €s a
fenti célbdl adatot igényelni. A Szerz6d6 felek az ellendrzés elvégzéséhez a jelen szerz6dés
alairasaval hozzajarulnak. A Szerz6dé felek jelen okirat alairasaval az Uttv. 20. § (4) bekezdésében
foglaltakra tekintettel kifejezett hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd, mint jogi
képviseld a késObbiekben a Felekkel szemben maéstdl megbizast vallaljon el, ideértve a jelen
okiratban foglalt rendelkezések, illetbleg jogok érvényesitését is.

A Szerz6db felek jelen szerz6dés alairasaval biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy
Jelen szerzddés alairasa soran sajat neviikben jarnak el.

Jelen szerz6dés alairasaval a Feleknek a jelen szerzOdés targyaban keletkezett minden esetleges
korabbi szobeli vagy irasbeli szerzodése vagy mas megallapodasa, a Felek barmelyike altal tett
ajanlat, észrevétel vagy javaslat hatalyat veszti, arra a tovabbiakban egyik fél sem hivatkozhat kell6
alappal. Amennyiben barmelyik szerz6d6 ¢l a jelen szerz6désbol ered6é valamely jogat nem vagy
késedelmesen gyakorolja, ez nem jelent lemondast az adott jogrol. Amennyiben barmelyik fél a
jelen szerzddés szerinti barmely jogérol valo lemondast feltételhez koti, gy a lemondas csak akkor
valik hatalyossa, ha a megszabott feltétel a megjel6lt hataridében, hataridé hianyaban a kozlést
kévetden haladéktalanul teljesiil.

A Szerz6do felek jelen okirat alairasaval meghatalmazzak dr. Dénes-Deme Tamas ligyvédet
(Dr. Dénes Tamas Ugyvédi Iroda; székhelye: 1053 Budapest, Ferenczy Istvan utca 16. fszt.
1.) jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint azzal, hogy képviseletiiket teljes
jogkorrel ellassa az Ingatlan fekvése szerint illetékes mezdégazdasigi igazgatasi szerv és
foldhivatali osztaly, valamint a NAV elétt azzal, hogy a NAV elétti eljaras csak és kizardlag
a B400 kodia NAYV adatlap kitoltésére és benyiujtasara terjed ki. Az ellenjegyzo iigyvéd az
ellenjegyzéssel a meghatalmazast elfogadja. Az eljar6 ligyvéd a foldhivatali hatarozat 1

Katona Szabolcs Pintér Sandor
Eladé Vevd

Szerkesztettem és ellenjegyzem Ba 6. julius 13. napjan:

Dr, Dénes Tamas
[legyvédi lrodga
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példanyanak kézbesitését kéri, ezen tilmenden a Felek részére torténd hatarozatkézbesitésre
az ligyvéd megbizisa nem terjed ki

8. A Szerz6dé felek kifejezetten felhatalmazzak a szerzédést készité és ellenjegyzé iigyvédet,
hogy esetleges név-, adat-, szimeliras, vagy nyilvanvalé szamitasi hiba tekintetében e hibakat
kozvetleniil a szerzédés szévegére iras tjan, és bélyegzdvel ellitva barmikor kijavitsa. Az
ilyen kijavitas nem mindsiil a szerzédés médositasanak.

9. Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben az Iny. tv., a Féldforgalmi tv., valamint a Ptk.
adasvételi szerz6désre vonatkozé rendelkezései iranyaddak.

Alulirott Szerz6d6 Felek a jelen term6fold adasvételi szerz6dést, - amely Osszesen 8 (nyolc) eredeti
példanyban késziilt -, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, sajat kezilleg jovahagyolag irtdk ala, és
az alairt és ellenjegyzett szerz6dés egy-egy eredeti példanyat atvették.

Bag, 2026. julius 13.

i Katona Szabolces Pintér Sandor
Elado Vevd
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Katona,Szabolcs Pintér Sandor
Eladé Vevd

Szerkesztettem és ellenjegyzem Bagon, 2026. jalius 13. napjén:

Dr. Dénes Tamas
Ugyvédilroda
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