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mint vevd kozott az alabbiak szerint

1) Addsvételi szerz6dés

1. Eladé eladja a tulajdoni lap II. rész 6. sorszamii bejegyzése szerint Gsszesen: 1/1. arényban kizarélagos tulajdonat
képezd Fiildpjakab kiilterillet 0241/6.hrsz. alatt felvett természetben: 6116. Fiilopjakab, Tanya 1. Tanya 119/1.s:.
alatti, kivett/tanya, szdnté megjelolési gsszesen: 3596 m2 teriiletii 4,87 AK értéki ingatlant, villany és
gazellatassal, az udvarban fiirott kuttal, melyet vevd tigy ahogy az van megtekintett és ismert allapotban és
kiterjedtségében megvesz. Vevé fennalld birtokszerzési jogosultsaga alapjan elad¢ az ajanlatot elfogadja, és felek
egymdssal Addsvételi szerzbdést kotnek, vallaljak az erre vonatkozé eljaras lefolytatasdt. Vevd jelen okirat
alairasaval kifejezetten elismeri, hogy az ingatlant alaposan megtekintette, annak jelenlegi jogi, miiszaki
¢s esztétikai allapotaval, 4llagéval teljes mértékben tisztaban van, igy azt a megtekintett és megismert

allapotaban veszi meg.

2. Felek a fentiekben frott ingatlan vételdrdt 12.000.000.- Ft. azaz Tizenkettémillié forint Osszegben hataroztdk meg,
melyet vevé akként fizet meg, hogy jelen szerzédés aldirdsdval egy iddben az eladd 4ltal kiilon megadott
bankszdmldra torténd utalassal teljesit a mai napon 6.000.000.-Ft. Ssszeget, melynek 4tvételét eladd jelen
szerz6dés alairasdval elismeri és nyugtatja, annak atvételét sajat kézhez torténd teljesitésnek elismeri. Szerz6dé
felek ezen dsszeget akként bontjak meg, hogy 1.200.000,-Ft. Osszeget kifejezetten foglalonak fogadnak el, annak
mértékét egylittesen dllapitottdk meg, a foglald joghatdsait ismerik, az arrél szolo iigyveédi tajékoztatast
megértették. A vételdrbdl ekként még fennmarads 6.000.000,-Ft. osszeget vevd megallapodasuknak megfeleléen
legkésdbb .3 hénap mnlva (2026, oktébr= 27 F=ati mao eladénak az 4ltala megadott és OTP Bank_Nyrt.
Pénzintézetnél vezete 7 . . szdmu_bankszdmldra tériénd kozvetlen

dtutaldssal az ingatlan birtokba Iépésével egy idében, amennyiben a kifiiggesztési id8 alatt mést jogosult nem
Jelentkezik. Felek a kivett/tanya, gazdasagi épilet ingatlant és az a.) alrészletben megjeldlt 475 m2 terilet értékét:
11.500.000,- Ft. &sszegben, a b.) alrészletben megjelslt 3121 m2 szanté teriilet értékét: 500.000,-Ft. dsszegben
jelolik meg.

3. Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy — jelen szerzédés alairasaval egy idében a mai napon — a
tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges Nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) egyidejlleg iigyvédi letéthe
helyezi és hozzéjarul, hogy a szakhatdsigi jovahagyast a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 6. (Kiskunfélegyhaza) benytjtsa vevédi tulajdonjog
bejegyzése céljabol. '

4. Birtokdtruhdzds: Felek megallapoddsa szerint vevd az ingatlan birtokdba megallapod4dsuknak
megfeleléen a teljes vételar kifizetésével egy idében 1ép, legkésébb 2026. oktdber 22. napjan,
tulajdonosi jogokkal a mezégazdasagi igazgatasi szerv j6vahagyasaval 1ép az ingatlan birtokdba, ennek
megfeleléen a tényleges birtokba Iépéstél kezdddden szedi az ingatlan hasznit és viseli terheit. Elad6
tajékoztatdsa szerint jelenleg a teriiletnek hasznéldja sajat maga. A kéziizemi érak Aatirasarél felek
sziikség szerint a szolgaltatoknal vevd nevére kézosen jarnak el.

5. Felek rogzitik. hogy az Onazonossigi toérvény rendelkezései Fiilopjakab vonatkozdsidban nem
rendelkezik semmilyen korlatozassal. Felek a Helyi Onazonossag védelmérél szol6 2025. évi XLVIIL.
torvény (tovabbiakban: Hévtv.) alapjan nyilatkoznak arrél, hogy az adasvétel targyét képezd ingatlan
fekvése szerinti telepiilés esetében jogvédelmi eszkdzok alkalmazasat szabalyoz6 helyi dnkormanyzati
rendelet nincsen hatalyban, Fiildpjakab Kézségi Onkormanyzata ilyen rendeletet nem alkotott, vevével
szemben kotelezettséget az Onkormanyzat nem tdmasztott. A Hovtv. szerinti mentesség és/vagy
kedvezmény jelen szerz6dés vonatkozdsiban nem all fenn, a Hovtv. szerinti elévasarlasi jog nem

vonatkozik az adasvétel t4rgyat képezé ingatlanra.
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Elad6 az ingatlan per-, igény és tehermentességét szavatolja azzal, hogy a tulajdoni lap IIL rész 2.
sorszamu bejegyzése szerint az ingatlant rerheli: Vezetékjog 100 m2 nagysagu terilletre vonatkozoan,
jogosult: MVM Aramhélézati Kft. (6724, Szeged, Pulz u.44.sz.), felek és vevd ezen bejegyzést
tudomasul veszik.

Eladé tulajdonjogdnak torlése és Vevdi tulajdonjog bejegyzés: Szerzbdo Felek — kiilon irott okiratban
— a telies vételar kifizetésével egy idében feltétlen és visszavonhatatlan mdédon hozzdjdrulnak,
engedélyezik és kérelmezik, hogy a fent meghatarozott I/1. aranyu ingatlan tekintetében tulajdonjoga a
Fiilépjakab Kiilterilet 0241/6.hrsz- 6116. Fiilopjakab, Tanya I tanya 119/1.sz.ingatlanra a
tulajdonjog vevd Szabd Otté sz. Szabd Otté (sz:1994.) nevére és javdra addsvétel jogcimen I/
tulajdoni _ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzéste keriiljon, tovabba felek feltétlen és
visszavonhatatlan _hozzdjdruldsukat _adjik ahhoz, hogy eladé Varga Mihdly sz. Varga Mihaly
(sz:1962.) 1/1. arany( tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartasbol térlésre keriiljon.

Felek rogzitik, tudomassal birnak arrél, hogy a jogszabalyok szerint sorrendben és jogcimen erdsebb vételi
jogosult mas vevé a torvények keretei kozott szerez megel8z6 jogosultsagot, ugy eloviasarlo az adisvételi
szerz6désbe 1ép be, jogutédja lesz vevonek. Felek ekkor egymissal elszémolnak, a vételir és a vevoi
kételezettségek, ligyvédi munkadij, az ingatlan vevé altali beruhdzasainak koltségei az 0j jogosultat terheli.

II)Ervényességi — hatdlyosuldsi nyilatkozatok (tv. 13— 15 § és egyéb)

Alulirott Szabé Otté vevd myilatkozom, hogy [foldmiivesnek nem mindsidék (10 § (2) bek.),
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tulajdonszerzési jogosultsagom korében a Foldforgalmi torvény 13 — 15 § eldirdsait vdllalom, és az
alabbi nyilatkozatot teszem:.

Alulirott Szabé Otté vevd vallalom, hogy a fentiekben irott teriilet hasznalatat mdsnak nem engedem
dt, azt magam haszndlom, és ennek soran eleget teszek a foldhasznositdsi kotelezettségemnek, tovabba
vallalom, hogy a teriiletet a tulajdonszerzés idSpontjdél szdmitott 5 évig — a Foldforgalmi torvény 13 §
(3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositom (tv. 13 § (1) bek.).
Amennyiben a szerz6dés targyat képezd fold harmadik személy hasznalataban van, kotelezettséget
vallalok arra, hogy a fennalld foldhasznalati jogviszony idStartamit nem hosszabbitom meg,
tulajdonszerzésem esetén a fold hasznalatat méasnak nem engedem 4t, azt magam hasznalom, és ennek
soran eleget teszek a foldhasznositési kotelezettségemnek, tovabba a foldet 5 évig — a torvényi eseteket
kivéve — mas célra nem hasznositom (13 § (4) bek.).

Alulirott vevé nyilatkozom, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozdsom (tv. 14 § (1) bek.).

Alulirott vevd nyilatkozom, hogy velem szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem dllapitottdk
meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotottem (tv. 14 § (2) bek.)..
Alulirott vevé nyilatkozom tovabba, hogy a mar tulajdonomban, haszonélvezetemben, és birtokomban
1évé fold teriiletnagysiga beszamitasaval a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egylitt nem
haladja meg az 1 hektart.

Az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6l6 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasarol szolo 109/1999.(X11.29.)
FVM rendelet 68/C. § rendelkezése alapjan kijelentem és nyilatkozom, hogy részardny tulajdonnal
nem rendelkezem.

Kiilén is nyilatkozom, hogy a szerzédésben irottak és egyéb nyilatkozatok megfelelnek a valosagnak,
mindezekért teljes felelosséget vallalok.

10. Eladé tulajdonos nyilatkozom, hogy az Adas-vétel targyat képezd ingatlannal kapcsolatosan

11.

semminemii ad6, vagy adok médjara behajtandé egyéb koztartozds nem terhel. Elad6 tulajdonos
egyideijiileg_nyilatkozom, hogy mds tdrvényes, illetve mas megallapodason alapuld elvésarldsi
jogosultakkal kozvetlen kozlési kitelezettségem nem all fenn.

II) Egvéb rendelkezések
Szerz6dd felek hozzajarulnak, hogy a fentiekben irt adataik alapjan a 2017. évi LIIL tv. (Pmt.)
eldirasainak megfeleléen a megbizott igyvéd a bemutatott okiratokrél mésolatot készitsen, valamint az
atvilagitas soran rogzitett azonosité adatokat a jogszabalyoknak megfelelden kezelje és sziikség szerint
felhasznalja. Felek a pénzmosas és terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadalyozasardl
sz616 2017. évi LIL tv. eléirdsanak megfelelden ny'lafkeznak arrdl, hogy a jelen szerzddéssel
kapcsolatban saiat neviikben jarnak el. :
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12. Szerz6d6 felek  jelen Fiillspjakab 0241/6. hrsz-0 ingatlanra vonatkozo adasvételi szerzodés
elkészitésével, ellenjegyzésével, letét kezelésével, mezdgazdasagi igazgatisi szervhez torténd
benytjtassal (postai feladassal), hirdetményi Gton torténd kiegészitd tigyintézéssel, minden sziikséges
Foldhivatali eljarassal és képviselettel, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés ligyintézésével, tovabba
meghatalmazdst adnak dr. Téth Benjdmin (6100. Kiskunfélegyhdza, Dr. Hollo Lajos u. 14. fszt. 3.sz.
székhelyii ligyvédnek, tovabba, hogy 90 napon til is a — szakhatosagi jovahagyast kdvetden az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés rendezéséig képviselje ket, valamint jelen meghatalmazés kiterjed arra, hogy
az ligyvéd az ingatlan, vagy az azzal kapcsolatos jog megszerzését bejelentse illetékkiszabasra — az
illeték kiszabasaval kapcsolatos adéhatdsdgi eljards sordn térténd jogi képviseletre azonban nem. dr.
Toth Benjamin ligyvéd jelen pontban irott meghizdst az okirat ellenjegyzésével elfogadja. Felek jelen
szerzOdést egyuttal ligyvédi megbizasnak és tényvazlatnak is elismerik.

13. Felek kijelentik, hogy magyarorszagi lakohellyel és személyi igazolvannyal rendelkezé magyar
dgllampolgdrok, tovabba kijelentik, hogy jog- és cselekvdképességiikben nincsenek korlatozva és vevd
tulajdonszerzésének akadalya nincs. Szerz8d6 felek kijelentik, hogy jelen szerzddést tévedés,
megtévesziés, illetve minden fenyegetéstdl mentesen kotik €s a vételarat értékaranyosnak tekintik.

14. Ad6 és illetékfizetés korében: Felek tudomdssal birnak jelen szerzddéssel kapcsolatosan esetlegesen
felmeriilé ado- és illetékfizetési kotelezettségiikrdl. Felek az ezzel kapcsolatos tigyvédi tajékoztatast
tudomdsul vették és megértették. Eladd kijelenti, hogy az ingatlan tulajdonjogéat 2011. évben szerezte.
Jelen szerzédéssel kapcsolatos minden koltség, és ingatlan-nyilvéantartasi eljarasi dij, tigyvédi munkadij
és illeték vevot terheli terhelik.

15. Felek rogzitik, hogy az energetikai tanusitvanyrol sz616 176/2008. (06.30.) Korm. rendeletben irottakrol
az iigyvéd a tajékoztatast megadta, megértették és tudomasul vették az ezzel kapcsolatos jogaikat és
kotelezettségeiket, a rendelet el6irasa szerint ennek beszerzése (koltsége) eladét terheli, felek ezen
tajékoztatast tudomasul vették. Eladé a tanusitvanyt a késébbiek folyamdn adja 4t vevonek sajat
kezében.

16. Eljar6 ligyvéd tajékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy a 40/2017. (XI1.4.) NGM rendelet 1.sz. mellékletét
képezd Villamos Miiszaki Biztonsigi Szabalyzat 1.13.2.pontjai értelmében a lakéépiiletekben 1év6
lakdsok villamos berendezésén feliilvizsgalat végzendd bérbeadiskor és tulajdonosvaltaskor. Szerz6d6
felek a fenti tdjékoztatast tudomasul veszik.

17. Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzddésben rdgzitetteken tiil egyéb kérést vagy utasitist a megbizott
ligyvéddel nem kozoltek, a jelen Szerzddésben szerepls adatok helyességét maguk is ellendrizték, mést
irasba foglalni nem kivantak, az okirat a kézottik létrejott megallapodast helyesen tartalmazza, eljaro
ligyvédtdl teljeskorii tijékoztatast kaptak a jelen Szerz8dés megkdtésére és annak jogkdvetkezményeire
vonatkozoan, valamint az ehhez kapcsolodo adé, illeték és egyéb jogszabalyi rendelkezésekrdl, amelyet
megértettek. —

18. Jelen jogiigyletbél szirmazé esetleges vitds kérdések elbirdlasara - felek a teriiletileg illetékes
Jarasbirésag kizardlagos illetékességét kitik ki és az itt nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. szabaiyai
az iranyaddk. Szerz6d6 Felek meghatalmazzék az eljard tigyvédet, hogy esetleges adminisztrativ hiba,
elirés, vagy adatpontositas sziikségessége esetén jelen szerzddést — a szerzédési akarat megvaltoztatisa
nélkiil — javitsa. Ugyvéd a meghatalmazast elfogadja.

19. Felek rogzitik, hogy a jogiigylet megkdtésénél figyelembe vették a mezd — erddgazdalkodasi foldek
forgalmérél sz616 modositott 2013.évi CXXII. térvény és kapcsolodd jogszabalyok, valamint a Ptk.
rendelkezési alapjan jartak el.

Felek kijelentik, hogy jelen 3 szdmozott oldalon jogiigylethe foglalt okiratot és annak tartalmdt felolvasds,
elolvasds, megmagyardzds és megértés utin akaratuknak n}indenben megfelel és ekként helybenhagyilag
aldirtik. Kelt: Kickunfsloovhdzar2026. jilius 23.

elaao: varga Minawy = vevd: Szabd Otto

Ugyvédi ellenjegyzés:
Alulirott dr. Téth Benjdmin (6100.Kikunfélegyhdza, Dr. Holls Lajos u. 14. fszt. 3.sz.) ligyvéd (KASZ szdm: 36084401.) nyilatkozom,
hogy az Altalam készitett okirat megfelel a jogszabélyoknak, és tanusitom, hogy a szerzédé felek személyi azonossaguk igazoldsa utan
azt elottem irtak ald, ezért ellenjegyzem. Nyilatkozom tovébbs, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007. (X1.19.)
Szabdlyzataban meghatarozott elektronikus aldirassal kapcsolatos kovetelményeknek, ill. mindsitett elektronikus aldirassal rendelkezem.

Ellenjegyzem: Kelt: Kiskunfélegyhdzdn, 2026. jitlius 23. napjin. dr. Téth Benjdmin mh, iigyvéd
Al
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KONCZ-
VAROSI ORSOLYA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.14. 09.55.47

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VAROSI| ORSOLYA
Sziiletési hely: KISKUNFELEGYHAZA
Sziiletési datum: 1983.03.26.

Anyja neve: JUHASZ ROZALIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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