- ° A felhasznalét a dokumentumhoz
: | . rendelte:

Idomsoft Zrt.

[

okiratlal sayvez
R PR Sloinar WLE ALY
B

e o

- BACS-IISKUN VALITIGL S fwuimeiy e e—s
| D&t N 1 .JC/". O Foldinivatali Féoszialy
Dﬁémm' e ‘Q Ll Erk. daturs: {Erk. szama:
| I . T
TE FOLD T, ddtuma: . e szim:
P HASZONBERLETI SZERZ(SI%T_@QE_K \ ) ?OHX%‘C
. Wl
p % 1étrejott egvrészrdl Németh Janos (szilletési név: Németh Janos, sziiletési hely és 1d6:
3 7 ot anyja neve: személyl azonositd:
B 0@.{1{’? onosito jel: _ 4llampolgarsaga: magyar) 6500 Baja, Szent Gellért utca 31.
¥ Tt %m alatti lakos, mint haszonbérbeadd (a tovabbiakban: Haszonbérbeadd)

masrészrdl "PONGO-FARM" Termeld és Kereskedelmi Korlatolt Felelgsségii Tarsasdg
(székhely: 6500 Baja, Puttonyos utea 2., toviditett elnevezése: "PONGO-FARM" Kit,
cégjegyzékszam: 03-09-100759, adoszam: 10598263-2-03, statisztikai szamjel: 10598263-
0161-113-03, onalld cégjegyzésre jogosult torvényes képviseld: Pongd Csaba Gyula
igyvezetd, akinek lakcime: 6500 Baja, Puttonyos utca 2., MVH regisziracios szam:
1000850894, Csaladi Mezbgazdasagi Tarsasagként NAK attal nyilvantartasba véve a
BACS01-20001-2/2021  iktatoszamon, Nemzeti Agrargazdasigi Kamara tagsagl szam:
G650000004229), mint haszonbérld (a tovabbiakban: Haszonbérld), — kozott az alulirott
helyen és iddben, az alébbi feltételekkel:
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Telek rogzitik, hogy Haszonbérld 2005.12.22. napjatél 2025.12.22. napjéig a jelen szerz8dés
targyat képezb ingatlan haszonbérlbje volt. Felek megallapitjak, hogy a Foldforgalmi tv. 47. §
(1)-(12)-(1b) bekezdésében fo glaltakra tekintettel a Haszonbérlot megilleti a Foldforgalmi tv. 46.
§ (1) bekezdés a) pontja szerinti el6haszonbérleti jog.
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1./ Haszonbérbeadd 1/1 arinyh kizarélagos tulajdonat képezi az alabbi ingatlan:
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A Baja Kitlteriilet 0322/196 hrsz. alatt nyilvantartott, dsszesen 2.6302 ha teriitetd, 74,72 Ak
ertékll, ,,sadnié” megnevezésl, 2. és 3. és 4. minéségi osztilyba sorolt ingatlan (a
tovéabbiakban: Ingatlan).
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2/ A jelen okirat aldirasaval Haszonbérbeadé az eredeti mivelési 4gh miiveles céljabol
2026.07.22. napjatél — 2031.12.31. napjaig tartd hatdrozott iddtartamra Haszonbérldnek
haszonbérbe adja az 1./ pontban megjelolt Ingatlant, a Haszonbérld pedig bérbe veszi azt ugy,
ahogy az a mai napon all, 4sszes jogi és természetes tartozékaival egyutt.
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Haszonbérbeadd szavatossag terhével akkent tajékoztatja Haszonberldt, hogy a 2025.11.25.
napjan lekért e-hiteles tulajdoni lap tartalma szerint, annak II1. részében az albbi terhek

keriiltek rogzitésre:

% 47807/3/2011.12.09. hatdrozati szimon vezetékjog terhelés;
> 35387/2/2012.04.17. hatarozati szimon bényaszolgalmi jog terhelés.

3/  Szerzbdd felek 100.000.- Ft/ha (azaz Szézezer Forint hektaronkénti) dij
figyelembevételével ~ az  Ingatlan haszonbérleti  dijat  263.020,- Ft (azaz
Kettfszazhatvanhdromezer-hisz Forint) / &y Osszegben hatirozzdk meg, amelyet a
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Haszonbérld minden tirgyévben legkésébb december 31. napjaig koteles e-banki 4tutalas
itjan megfizetni Haszonbérbeadd éltal megjelolt, sajat nevén a OTP Bank fidkjanal vezetett

szaml bankszdmla javara teljesiteni. Felek rogzitik, hogy a
szerzOdéskotés évében idéaranyos bérleti dijat fizet a Haszonbérld. Felek megallapodnak,
hogy a haszonbérleti dij dsszege minden évben a KSH dltal kozzétett el6z6 évi fogyasztéi
arindex mértékével novekszik. Felek rogzitik, hogy a haszonbérleti dij ésszegét arra
figyelemmel hatdroztdk meg, hogy az Ingatlan (érintett fold) eldnyés tulajdonsdgokkal
rendelkezik Haszonbérld szémdra, wugyanis annak fekvése és megkozelithetdsége
Haszonbériének kifejezetten elényos tovabbd az Ingatlan kozitrdl jol megkizelithetd, igy
annak mivelése Haszonbérls szdmdra kifejezetten gazdasdagosan elvégezheld. Felek rogzitik
tovabbd, hogy az Ingatlan AK értéke egy hektdrra vetitve a telepiilési dflagot tekintve
meghaladja az dtlagosnak mondhato mértéket, igy az dtlag feletti.

Haszonbérbeadé a jelen okirat aldirdsdval akként nyilatkozik, hogy a fentiekben irt
bankszamlaszamot a szerzddés alairasa eldtt ellendrizte, igy Haszonbérld téves bankszamla
adatszolgaltatassal kapcsolatos teljesitési felelosségét kifejezetten kizérja.

4./ Haszonbérbead6 a haszonbérlet teljes iddtartaméra szavatol azért, hogy az Ingatlan per-, (a
fentickben meghatérozottakon tul) teher- és igénymentes, azon harmadik személynek nincs
olyan joga, amely a haszonbérld haszonbérleti jogat — a haszonbérlet teljes idétartamara —
bérmilyen mértékben korlatozna vagy akadalyozna.

Haszonbérbeadé mar a jelen okirat alairdsaval kifejezetten akként nyilatkozik, hogy ha a
mezdgazdasigi igazgatasi szerv/eljird hatdsag tobb azonos eldhaszonbérleti ranghelyen 4ll6
jogosult javara hozhatna jovdhagyo dontést, akkor ezen jogosultak kozil a Haszonbérlét
valaszija, vele kivan szerzodést kotni.

5./ Haszonbérld az Ingatlan hasznalatdra és hasznainak szedésére a rendes gazdalkodas
szabalyainak megfelelden jogosult. Felek megallapodasa alapjan kizardlag Haszonbérl6t
illetik a jelen megallapodas targyat képezd Ingatlannal kapcsolatosan nyujtott valamennyi -
foldhasznalathoz kapesolédé - foldalapti tdmogatasok, esetleges palyazati forrasok,
mezbgazdasigi timogatasok, stb., azaz a jelen szerz6dés joghatilyos fenndlldsénak id6tartama
alatt a Ilaszonbérld jogosult az Ingatlannal és a termeléssel kapcsolatos tamogatésok
igénybevételére.

6./ A szerzddés megszimése vagy megszintetése esetén a Haszonbérbeadé kételes a
foldrészleteken a gazdasagi évben addig elvégzett munkdlatok koliségeivel és kiadasaival a
Haszonbérld felé elszamolni.

7./ Haszonbérld koteles az Ingatlant rendeltetésének megfeleléen miivelni és ennek sordn
gondoskodni arrdl, hogy az Ingatlan terméképessége fennmaradjon. Kételes a hasznalat soran
esetlegesen felhasznalt kemikalidkat nyilvantartani azokr6l a haszonbérlet megsziinésekor a
Haszonbérbeadot igény szerint tajékoztatni.

8./ Haszonbérld kijelenti, hogy megfelel a mezé -és erdégazdasagi foldek forgalmarél szélé
2013. évi CXXI. torvény 5. § 19. pontja szerinti mezbgazdasigl termeldszervezet
fogalmanak, a torvény rendelkezéseire tekintettel 510153/7/2014.04.14. hatdrozati szamon az
illetékes hatosag nyilvantartasaba bejegyzésre keriilt.
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9./ Haszonbérld alairasaval megerbsitetten kijelenti, hogy a foldhasznalati szerzddés
fenndlldsa alatt megfelel a mez8- és erd6gazdasagi foldek forgalmér6l sz616 2013. évi CXXIL
torveny 40. § (1)-(4) bekezdésében, valamint a 41. §-ban foglalt feltételeknek, a fold
hasznalatdt mdsnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének. Haszonbérld a Foldforgalmi tv. 41. § a) pontjara
tekintettel kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI toérvény szerinti
atlathat6 szervezetnek mindsiil.

10./  Haszonbérld a jelen szerzidés aldirasdval biintetdjogi felelossége tudataban kijelenti,
hogy a jelen haszonbérieti szerzodéssel megszerzett foldhasznilata nem sérti a mezd- &s
erdbgazdasagi foldek forgalmdrol szolo 2013. évi CXXII tv. 16. §-dban foglalt korlatozo
rendelkezéseket, nem haladja meg a Foldforgalmi tv. szerinti birtokmaximumeot.

11/ Haszonbérl6 nyilatkozik, hogy a mezé-és erdd gazdasdgi foldek forgalmarol sz6l6
2013. évi CXXIL. torvény 46. § (1) bekezdésének a) pontja alapjin el6haszonbérletre
jogosult, mint velt haszonbérld mezégazdasagi termeldszervezetet, ugyanis olyan
termeldszervezet, amely helybeli illetdségiinek mindsil, ugyanis a mezfgazdasigi
iizemkozpontja legalibb 3 ¢éve Baja telepiilésen (haszonbérlet tdrgyit képezd fold
fekvése) van, tekintettel a 47.§ (1)-(1a)-(1b) bekezdéseinek rendelkezéseire.

12./ Haszonbérld bintetdjogi felelossége tudataban nyilatkozik tovabba, hogy nincs a
foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébOl eredd, barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozisa
(foldhasznélati dijtartozas). A megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott volna.

13./ Felek biintetdjogi feleldsségik tudataban nyilatkoznak, hogy jelen szerzddésben foglalt
adataik a valésagnak megfelelnek.

14./ Haszonbérl6 elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagos ellendrzés soran jogerdsen
megallapitasra keriil nyilatkozata valdtlansiga, gy az a Buntetd Torvénykonyv szerint
biintetdjogi felelésségre vonasat, tovabba a haszonbérleti szerzbdeés targyat képezd foldek
haszndlata utdn a jogsértd allapot fennalldsdnak id6tartama alatt részére folydsitott
kéltségvetési vagy eurdpai unids tAmogatasnak megfeleld osszegli pénzosszeg visszafizetését
vonja maga utan.

15/ A jelen szerzodés megsziinik, ha
a) a hatdrozott id6tartam lejart (kivéve, ha azt a felek a vonatkozo jogszabalyi
eloirdsokkal 6sszhanpban, egyez akarattal meghosszabbitjak);
b) a felek k6z6s megegyezéssel megsziintetik;
c) a haszonbérbeaddé vagy a haszonbérld rendkiviili felmonddssal, azonnali
hatéllyal felmond.

16./ A felek jogosultak a jelen szerzddést a mdsik fél stlyos szerzbdésszegése esetén azonnali
hatallyal irasban, indokolassal ellatva felmondani, amennyiben a mésik fél az ezt megel6zéen
atvett {rasbeli felhivdsban rogzitett péthataridé elteltét kovetd 15 napon belill sem szinteti
meg a kifogasolt szerzodés-, illetve jogellenes magatartast.

A Haszonbérlé részérdl stlyos szerzodésszegésnek mindsiil kitlondsen, ha a Haszonbérld
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a) figyelmeztetés ellenére sem miiveli meg a haszonbérelt foldet, olyan
gazdalkodést folytat, amely stlyosan veszélyezteti a fold termbkeépességet;

b) a haszonbérbead6 hozzajaruldsa nélkiil a fold hasznalatat masnak atengedte,
mas célra hasznositotta, vagy a fold milvelési 4gat megvaltoztatta,

c) a haszonbért az esedékesség utin kozolt felszdlitas ellenére, a felhivasban
k6z6lt 15 napos p6thataridd elteltétdl szamitott 15 napon beliil sem fizeti meg.

Haszonbérbeadé részérl stlyos szerzddésszegésnek mindsil killondsen, ha terhesebbé teszi,
akadilyozza vagy meghifisitja a Haszonbérld jelen szerzodésbdl eredd jogainak gyakorlasat és
kotelezettségei teljesitését; illetve, ha terhesebbé teszi, akadalyozza vagy meghiisitia a
tAmogatas igénybevételét.

17/ A felek egymaéshoz intézett barmely kozlése, illetve a jelen szerz6dés modositasa
kizarolag irasban érvényes.

18./  Szerz6d6 felek kijelentik, hogy tudomésuk van arr6l is, hogy a haszonbérleti szerz8dés
alapjén torténd foldhasznalatot az ingatlan-nyilvaritartasba be kel jelenteni. Bz a kételezettség
a Haszonbériét terheli. A Haszonbérbeado a jelen szerzédeés aldirasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjirulisdt adja ahhoz, hogy a Haszonbérld a hasznalati jogét a
foldhasznalati nyilvantartasba bejelentse.

19./ Felek rogzitik, hogy az Ingatlan birtokat €s haszndlatat Haszonbérbeadé mdr atadta
IIaszonbérlének, tekintettel arra, hogy jelenleg is O a bejegyzett foldhasznald.

20./ Felek tudomassal birnak a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmarél szolé 2013. évi

CXXIL. torvény 49. § (1)-(3) bekezdéseinek rendelkezéseirdl, amelyek szerint:
% A fold haszonbérbe adisa esetén a foldre vonatkozd, és a haszonbérbeado 4ltal
elfogadott haszonbérleti ajinlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a
tovabbiakban: haszonbérleti szerzédés) kell foglalni, és azt a haszonbérbeadonak - az
(1c) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek alairasatél szdmitott 8 napon belil a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv részére meg kell kuldeni jovahagyas cé€ljabol. Ha az
51. § (1) bekezdése szerinti eldzetes vizsgilat eredményeként a mezOgazdasigi
igazgatasi szerv megallapitja a szerzodés kozzétételre valo alkalmassagit, - a 48. § (1)
bekezdésében foglalt esetek kivételével - hivatalbol elrendeli a szerzodes kozzétételét.
A kozzétételre valé alkalmassag megallapitisa nem jelenti a haszonbérleti szerz6dés
hatdsagi jovahagyasat.

\./1

A mezOgazdasagi igazgatasi szerv az (la) bekezdés szerinti dontését kozli a
haszonbérbeadoval, a haszonbérleti szerz0dés szerinti haszonbérlével, valamint a
haszonbérleti szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzéjének. A jegyzb - az e toérvény végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatérozottak szerint - hirdetményi tton kozli a haszonberleti szerzddést az e
torvényen, valamint més térvényen alapul6 eldhaszonberleti jog jogosultjaival.

» A haszonbérleti szerz6dés hirdetményi tton torténd kozlése a kormdanyzati portilon
torténd kozzététellel valosul meg azzal, hogy a haszonbérleti szerzédésben
felismerhetetlenné kell tenni a haszonbérbeadd és a haszonbérld nevén, lakcimén vagy
¢értesitési cimén, valamint Allampolgarsagdn kivil valamennyi természetes
személyazonositd adatot. A haszonbérleti. szerz6dés tajékoztatd jelleggel a fold
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fekvése szerint illetékes telepiilési Onkormdnyzat polgarmesteri hivatala
hirdet6tabl4jan is kiftiggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyezd id6tartamra.

v

Az elOhaszonbérleti jog jogosultja 15 napos jogvesztd hatiridén belil tehet a
haszonbérleti szerzédésre elfogadd, vagy az elShaszonbérleti jogarol lemondo
jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridd a haszonbérleti szerzédésnek a
korményzati portalon torténd kozzétételét kivetd napon kezdbdik. Az elbhaszonbérleti
jogrél valé lemondésnak kell tekinteni, ha az el6haszonbérletre jogosult az e
bekezdésben meghatdrozott hataridén beliil nem nyilatkozik.

Szerz0do felek tudomiasul veszik, hogy a jelén egységes okiratba foglalt haszomnbérleti
szerzbdést a Foldforgalmi térvényben fentiek szerint meghatdrozott mddon, az illetékességgel
tendelkezd mezOpazdasagl igazgatasi szerv részere meg kell kildeni jovdhapy4s céljabol, a
szerzOdés alairasat kovetd 8 (nyolc) napon belil.

21./ Haszonbérlé kijelentt, hogy Magyarorszagon bejegyzett devizabelfoldi gazdasigi
tarsasag, amely nem all cs6d-, felszamolds, vagy végrehajtasi eljaras alatt. ITaszonbérbeadd és
Haszonbérld torvényes képviseléje egyezben kijelentik, hogy mindannyian nagykort
cselekvokepes magyar allampolgarok, s a jelen okirat alairdsaval megerdsitik, hogy a felek
szerzOdeéskotési képességét a hatdlyos jogszabalyi rendelkezések vagy hatésagi hatarozat nem
zarjak ki és nem is korlatozzak,

22./ Telek a jelen haszonbérleti szerzOdést elolvasis és kozds értelmezés utdn - mint
akaratukkal mindenben megegyez6t - jévahagyolag, sajatkeziileg irtak ala.

23./ Jelen megéliapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Féldforgalmi tv.
vonatkozd rendelkezési az iranyadok.

Baja, 2026. jiilius 22. napjan.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BECSINE
DR. ZOMBOLYA ZSUZSANNA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.14. 09.43.54

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. ZOMBOLYA ZSUZSANNA
Sziiletési hely: BAJA

Szilletési datum: 1976.07.10.

Anyja neve: VARGA ZSUZSANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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