ADASVETELI SZERZODES
1. Szerz6dg Felek:
egyrészrél Juhasz Andras (sziil. név: , sziil. hely és id6:
szem. azonosité: 3300 Eger, Vallon u. 1. 1. em. 3. a. sz. alatti lakos
— a tovabbiakban Elado,
masrészrél Geller Jozsef /sziil. név: ziil. hely és idé: . o
L n. zonosito: 1108 Budapest 10,

Korall u. 33. sz. alatti lakos — a tovabbiakban Vevé.

Eladé és Vevé mindketten kijelentik, hogy cselekvoképességiikben nem korldtozott magyar
allampolgarok.

Vevd — biintetéjogi feleldssége tudatiaban — kijelenti tovabba, hogy:

-  a birtokdban all6 fold teriiletnagysdga a jelen addsvételi szerzGdéssel megszerezni kivant fo1d
teriiletnagysagdval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart; :
villalja, hogy a féld haszndlatit masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sorin
eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjitél szimitott 5 évig — a-mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmarol
sz6l6 2013. évi CXXII. térvény (a toviabbiakban ,Foldforgalmi térvény”) 13. §-dnak (3)

bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja;

- nincs a foldhasznaiatért jar6 ellenszolgiltatisinak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapesolatos jogerésen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa;

- a jelen szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottik meg vele szemben, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kitott;

a birtokdban illé fold jogellenes mas c€li hasznositisa, vagy a hasznositisi kotelezettség

megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésig — az addsvételi szerz6dés megkotését megel6zd 5

éven beliil — jogerdsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki. -

Vevd kijelenti tovabb4, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Szerz6d6é Felek — annak tudomaésul vételével, hogy a jelen jogiigyletre a Foldforgalmi tdrvény, a
Foldforgalmi torvénnyel &sszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol sz6lé 2013. évi
CCXIL torvény, valamint az eldvasarlasi €s el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adasvételi és
a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi tton torténd kozlésére vonatkozd eljarasi szabalyokrdl sz6ld
474/2013. (X11.12.) Korm. rendelet rendelkezései az irdnyaddk — adasveteh szerzddést kotnek, az
alulirott helyen és id6ben, a kovetkez6 feltételekkel:

2. A szerz6dés targvat képezd ingatlan

2.1. Eladé szavatossigot véllal azért, hogy 1/1 hinyadban kizérélagos tulajdonosa az mgatlan-'
nyxlvantartasban Andornaktalya kulterulet 011/36 helyrajzl szam alatt felvett, 7. min. 0., 2679 m?

2.2. Felek tudomésul veszik, hogy Eladé koteles az adasvételi szerzédést (a jegyz6i kozzétételt
megelézéen) négy eredeti (koztik egy biztonsigi okményra nyomtatott) példanyban benytjtani a
mez8gazdasagi igazgatdsi szervhez, amely egy eldzetes vizsgalatot folytat le, végzéssel dont arrdl,
hogy a szerz6dés alkalmas-e a kdzzétételre, €s ha igen, elrendeli a szerz6dés kdzzétételét.
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A kozzétételre valo alkalmassdg megéllapitisa nem mindsiil az addsvételi szerz8dés hatésagi
jovéhagyasdnak. A mez8gazdasigi igazgatdsi szerv a dontését kozli az eladéval, az addsvételi
szerz8dés szerinti vevével, valamint az addsvételi szerzodést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési 6nkorményzat jegyzojének.

Felek tudomésul veszik tovébbd, hogy a Féldforgalmi térvény szerint sziikség van a jelen szerzédésnek
a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv 4ltal tOrténé — a helyi foldbizottsdg 4llasfoglaldsanak
figyelembevételével megadott — hatésdgi jovihagyéséra.

Az 1ngatlan0n az Onkorményzati Gazkézmii Létesitési T4rsuléds (3326 Ostoros, H8s6k tere 4.) javara
146 m” teriiletre vonatkozdan gazvezetéki szolgalmi jog van bejegyezve.

Eladé szavatolja, hogy az ingatlan ezt meghaladéan per-, teher- és igénymentes, nincs harmadik
személy hasznélataban, tovdbb4, hogy azt add- vagy adok modjéra behajtandé koztartozas sem terheli.

2.3. Vev6 az ingatlan 4llapotat ismeri, azt a helyszinen megtekintette.

2.4. Az eljaré tigyvéd felhivta Eladé figyelmét arra, hogy a szerzddéskotést megelézben koteles
tdjékoztatni Vevét az ingatlannal kapcsolatos minden jelentds koriilményrél (igy azokrél, amelyek
befolyasoljék a haszndlhatdsdgat, vagy a tulajdonosi jogok gyakorlésat).

3. Adasvétel

3.1. Eladé a jelen szerzddés 2.1. pontjaban megjel6lt ingatlant — annak 1/1 tulajdoni hdnyadat — eladja,
Vevé pedig — 1/1 tulajdoni ardnyban — megveszi a kozdsen megallapitott 2 000 000 Ft, azaz
kettémilli6 forint vételarért — amelyb6l 1400 000 Ft a fold és 600 000 Ft az azon talilhaté
felépitmény (téglabdl épiilt szerszamos) ellenértéke.

Felek egybehangzéan kijelentik, hogy az mgatlanon a Foldforgalmi torvény 5. §-4nak 27.
pontjaban meghatirozott iiltetvény (500 m*-nél nagyobb teriiletii bogyés gyiimolccesel, valamint

1500 m>-nél nagyobb teriiletii szélével, gyiimdlcsossel betelepitett foldrészlet, illetve alrészlet)
nem talalhaté.

Vev§ kijelenti, hogy a helyi 6nazonossig védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL torvény 3. §-4nak a)
pontja szerint betelepiilének mindsiil, mivel Andornaktilydn ingatlantulajdonnal, lakéhellyel
vagy tartézkodasi hellyel nem rendelkezik.

Az eljar6 iigyvéd kijelenti, hogy Andomaktilya Kézség Onkormanyzata a mai napig nem adott ki
rendeletet a torvény éltal biztositott jogvédelmi eszkdz igénybevételérdl.

3.2. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a vételarat a szerz6dés hat6sagi jovahagyésat kévetd 8 (nyolc)
napon belill hidnytalanul dtutalja Eladd
lakosségi szdmléjéra.
Elad¢ kijelenti, hogy a megjeldlt szdmléra t6rténd atutaldst a sajat kezeihez vald teljesitésnek tekinti.

4. Birtokatruhazdas (birtokbaadds-birtokbavétel)

4.1. Elado koteles az ingatlant a vételdr részére tortént hidnytalan megfizetését kovetéen haladéktalanul
Vevd birtokaba bocsatani.

4.2. A birtokbaadasig Eladd, azt kovetben Vevd viseli az ingatlan terheit, azt a kart, amelynek

megtéritésére senkit sem lehet kbtelezni, és szedi annak hasznait.
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5. Ingatlan-nvilvantartas

5.1. Szerz8dé Felek rogzitik, hogy Eladé a tulajdonjogit a vételdr teljes kiegyenlitéséig fenntartja,

tovibba megillapodnak abban, és kozosen kérik, illetve Elad6 a jelen szerzdédés alairdsdval
feltétlen és visszavonhatatlan engedélyt ad rd, hogy a T. Féldhivatal az ingatlan-nyilvintartisba,
a szerz8dés 2.1. pontjaban megjel6lt ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyaddra Vevé javara a tulajdonjog-
fenntartishoz kapcsoléd6 vevéi jogot hatirozatlan idére, illetve a tulajdonjog bejegyzése iranti
kérelem elbiralasiig bejegyezze. '
Eladé a bejegyzési engedélyt — amelyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjirul ahhoz,
hogy az ingatlan-nyilvantartisba, a szerz6dés 2.1. pontjaban megjelolt ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyaddra Vevd tulajdonjogit addsvétel jogcimén bejegyezzék — 5 (6t) példinyban a jelen
szerz6dés megkotésekor letétbe helyezte a kozremiikodé iigyvédi iroddndl — amit az eljaré
iigyvéd a szerzddés ellenjegyzésével igazol — azzal, hogy az iroda a vételdr teljes megfizetésének
Elad6 irasbeli elismerd nyilatkozatival vagy az dtutalds teljesitését tantisité banki bizonylattal
tortént igazolasat kdvetéen nyijtsa be ezt az okiratot a foldhivatalba.

Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a vételar megfizetésének tényérdl haladéktalanul értesiti az
eljéro iigyvédet.

6. Add. illeték. egvebek

6.1. Az eljar6 iigyvéd tijckoztatta Feleket az ligylettel kapcsolatban keletkezd személyi jovedelemadd- és

visszterhes vagyondtruhazasi illeték bevallési, illetve bejelentési, valamint fizetési kotelezettsegekrol
tovabba az ezekkel kapcsolatos eljardsokrdl és hataridokrol.

6.2. Szerz8d6 Felek az adasvételi szerz6dés, valamint a bejegyzési engedély elkészitésével és
ellenjegyzésével, tovabba a mezdgazdasagi igazgatasi szerv el6tti eljardssal, az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasi képviseletiikkel és az illetékkiszabas céljit szolgalé bejelentéssel — a vagyonszerzési illeték
megallapltasahoz szitkséges nyilatkozatnak az adohatésdg informatikai rendszerében torténd
megtételével — is a BOROS Ugyvédi Irodét (székhelye: 3300 Eger, Széchenyi u. 24. 1/2, kamarai
nyilvéntartasi szama: 1.Uk-c/4/2006., eljard ugyved dr. Boros Laszld) bizzdk és hatalmazzdk meg,
amely ezt az ellenjegyzéssel elfo gadJa,

A szerzbdéskotés koltségeit Vevod viseli.. ;

Az eljar6 iigyvéd a bemutatott személyazonosité igazolvanyok és lakcimet- és személyi azonositot:
igazold hatosdgi igazolvinyok megtekintésével, valamint a Jogligyletek Biztonsigit Erdsitd
Adatszolgaltatasi Keretrendszeren (JUB) keresztul "torténd adatigényléssel elvégezte Felek
azonositasat. ‘
Az eljaré tgyvéd tajékoztatta Feleket, hogy az ligyvédi tevékenységrol sz6l6 2017. évi LXXVIIL
torvény 53. § (5) bek. alapjén az adasvételi szerzodést és az tigyben keletkezett mas iratokat tiz évig
koteles megdrizni, igy a szerz6désben és az ligy mds irataiban foglalt, valamint — az érintettek
hozzajarulaséval — a JUB 4ltal szolgaltatott személyes adataikat is eddig kezeli. Tdjékoztatta 6ket arrol
is, hogy az ligyvédi megbizas teljesitése érdekében megadott elérhetdségeiket (telefonszamaikat és e-
mail cimeiket) a megbizds teljesitéséig (az ligyben keletkezett iratoknak megfeleld fSldhivatali
hatérozat meghozataldig), a szdmlazashoz kapcsolodo személyes adataikat pedig nyolc évig kezeli.

Az eldz6ekben megjel6lt iddtartamokat kovetden a megdrzott iratok megsemmisitésre, a kezelt adatok
torlésre keriilnek.

Szerz8dd Felek kijelentik, hogy a sajat maguk érdekében jarnak el, valamint, hogy nem minésiilnek a
Pmt. (a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozasarsl sz616 2017.

évi LII tdrvény) 4. § (1-4) bek. szerinti kiemelt kozszereplének, kiemelt kozszereplo kozeli
hozzatartozdjanak vagy kiemelt kozszereplével kozeli kapesolatban 4116 személynek.
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Szerz8dd Felek tudomésul veszik tovébbé, hogy a Pmt. 12. § (3) bek. alapjan a megbizis teljesitéséig
kotelesek az Ugyvédi Irodat 5 (6t) munkanapon beliil értesiteni az azonositdshoz 4tadott személyes
okmaényaik adataiban, illetve a tényleges tulajdonos személyét érintéen bekdvetkezett valtozasrol.
6.3. A jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni.
Felek a szerz6dést — amelyet ligyvédi tényvézlatként is elfogadnak, és kijelentik, hogy az iigylettel
kapcsolatban tett valamennyi tényéllitdsukat és egyéb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza —, annak
elolvasdsat és kozos értelmezését kovetden, mint kinyilvénitott akaratuknak mindenben megfelelét,
alairtak.

Eger, 2026. jilius 20.
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