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Amely Ip#RjoH: egyrész aki Jozsef (szilletési neve: | : : S
szemgyi g‘]oncfé;ifr’r 4- wte , anyja neve: , addazongsite: ) 5700|G{fA Bercsényi utea 17,
szam alatti lakos mint eladéfa tovébbiakban elad6) masrészrsl Boros Laszlé-(sztierést figve: v

o S ., személyi azonosits jele: ;
addazonositd jele: , foldmilves nyilvantartdsi szdma: ' 5741 Kétegyhaza, Erdd sor 1,
szam alatti lakos, mint vevd (a tovébbiakban vevd) kozott, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:
1./ Szerz6d8 felek mindenekelétt régzitik, hogy a Gyula kiilteriilet 0247/5 helyrajzi szdm alatt felvett, a) részen
gyiimolesds és gazdasdgi épiilet udvar, megjelolési, 2. mindségi osztalyd, 1196 m2 alapteriiletii, 4,99 AK kataszteri
jovedelmii, a b) részben szdnt6 megjeldlésii, 4. mindségi osztilyd, 1620 m2 alapteriiletii, 3,81 AK Kkataszteri
jévedelmii mindosszesen 2816 m2 alapteriiletii és 8.80 AK kataszteri jovedelmii ingatlan 1/1 tulajdoni illetdsége és a
Gyula Kkiilteriilet 0247/6 helyrajzi szdm alatt felvett, szdnté megjeldlésii, 4. minGségi osztalyq, 1500 m2
alapteriiletii, 3,53 AK kataszteri jivedelmi ingatlan 1/1 tulajdoni illetsége az eladé kizdrélagos tulajdonmit
képezi. A Gyula kiilteriilet 0247/5 helyrajzi szdmiu ingatlant terheli az MVM Démasz Aramhélézat Kft. Javara
bejegyzett 2 m2 alapteriiletre vonatkozd vezetékjog, melyet jelen addsvétel nem érint. A Gyula kiilteriilet 0247/6
helyrajzi szam alatti ingatlant terheli néhai Sipaki J6zsef (1932) és néhai Sipaki Jozsefné (1936) holtig tarté
haszonélvezeti joga. Eladé bemutatja a haszonélvezeti jog jogosultjainak a halotti anyakényvi kivonatst. Elad6
szavatolja az ingatlanok jelen szerzédésben rogzitett vezetékjogon tilmend per-, teher-, és igénymentességét és kijelenti,
hogy az ingatlanok vonatkozdsédban harmadik személynek igénye, kovetelése nem 4ll fenn, az ingatlanokat apportként
nem bocsétotta jogi személy rendelkezésére. Szerzédd felek rogzitik, hogy a mezé- és erddgazdasdgi foldek
forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXIL térvény 18.§. (1) bekezdés e) pontja alapjan Vevét elévasarlasi jog illeti meg,
mivel olyan foldmfives, akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye vagy a mezogazdasagi iizemk6zpontja legaldbb 3
éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen van, amelynek kdzigazgatdsi hatdra az adds-vétel térgyat képezé
1old fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatdratél kdziton vagy kézforgalom el6l el nem zart magéniiton legfeljebb
20 km tavolsigra van. Felek rogzitik, hogy az ingatlanokon foldhaszndlé nincs bejelentve. Az ingatlanokon
agrotechnikai létesitmény a jelen szerz6désben rogzitetteken talmenden nincs..
2./ Fentiek elorebocsdtasa utén eladé eladja az 1./ pontban koriilirt ingatlanokban meglévé valamennyi tulajdon
hényadat (1/1 és 1/1) vevének a vezetékjogon tulmenéden per-, teher- és igénymentesen az altala ismert és megtekintett
allapotban a kélcsdndsen kialkudott, mindosszesen 5.000.000,- Ft azaz 6tmillié forint vételdrért. Felek rogzitik, hogy a
Gyula kiilteriilet 0247/5 helyrajzi szdmi ingatlan vételira 3.300.000,- Ft azzal, hogy a gyiimélesés értéke 100.000,-
Ft, mig a gazdasagi épiilet alapteriilete 28 m2 és értéke 500.000,- Ft, mig a Gyula kiilteriilet 0247/6 helyrajzi
szamu ingatlan vételira 1.700.000,- Ft. Felek a kikotott vételarat egybefoglalt vételirként rogzitik. A kialkudott
veteldr Osszegét a felek az ingatlanok jellemzdi és az ingatlanpiaci viszonyok ismeretében redlisnak, az ingatlanok
forgalmi értékével egyezének fogadjék el és a szerzédésnek a szolgéltatds-ellenszolgaltatés feltind ardnytalansdgdra
alapitott megtimadasénak jogardl lemondanak. Az Eladé az ingatlanok kapcsan a torténelmi bézisjogosultsagot is

atruhdzza a Vevére,

3./ Vevé megvésdrolia az 1./ pontban kériilirt ingatlanokat a fentiekben megjelslt vételarért eladoktél addsvétel
Jjogeimén,

4./ Vevé kordbban megfizetett 1.000.000,- Ft azaz egymillié forint &sszegii foglalé az eladd - elott vezetett

szamU lakossagi folydszamldjan torténd dtutalssal, melynek hidnytalan atvételét eladd
Jelen szerzédés aldirasaval elismeri és nyugtdzza. Feleket a foglal6 jogi természetérd] okiratszerkesztd tigyvéd teljes
korlien tajékoztatta - melynek Iényege, hogy ha a teljesités olyan okbél hitisul meg, amelyért egyik szerz6d6 fél sem
felelds, vagy minden szerz6d9 fél felelds, a foglalé visszajar. Felek rogzitik, hogy ha a hatdsdg a jelen szerzédés
jovidhagydsit megtagadja, akkor a felek a foglalé jogkdvetkezményét nem alkalmazzsk. A teljesités meghitsulasaért
felelés fél az adott foglalét elveszti, mig a kapott foglalét keétszeresen koteles visszatériteni. Felek a foglalot
kératalanyként kotik ki.  Vevd kotelezi magat, hogy a fennmarad6 4.000.000,- Ft azaz négymillié forint Osszegl
veteldrat megfizeti 2 jelen szerzédés hatésagi jévéhagyasat kovetd 8 napon beliil az eladsd elott vezetett

szam lakossdgi folyészamlajara torténd atutaldssal. Eladd a fenti bankszémléra térténd
teljesitést a sajat kezéhez torténd teljesitésnek fogadja el és a vételarba beszamitja.
5./ Felek rogzitik, hogy az Elad6 a Vevd tulajdonjogénak  ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzéséhez kiilsn tulajdonjog
bejegyzési engedélyben jarul hozzd. Az Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy az okiratot szerkesztd lgyvédnél a jelen a
szerzbdeéskotéssel egyidejileg 3 (harom) példanyban iigyvédi letétbe helyezi a tulajdonjog bejegyzéséhez vald
hozzdjdruldsat tartalmazo nyilatkozatét (a tovabbiakban: bejegyzési engedély), melyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga az 1./ pontban megjelslt ingatlanokra adédsvétel jogeimén és az
egész ingatlanokhoz viszonyitottan 1/1-1/1 tulajdoni ardnyban bejegyzésre keriiljén az ingatlan-nyilvantartasba, az Eladé
1/1-1/1 tulajdonjogénak egyidejii torlésével. Felek rogzitik, hogy Eladd a vételar kifizetésérd] haladéktalanul koteles
tajékoztatni letéteményes ligyvédet. Az eladéi értesités elmaraddsa esetén Vevs is jogosult a teljes vételar megfizetését
hitelt érdeml8en igazolni az iigyvéd felé. Elado a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjarulé nyilatkozatét azzal a letéti
utasitassal helyezi letétbe, hogy eljaré tigyvéd a nyilatkozatokat a vételar kifizetését kivetéen 5 munkanapon kételes az
illet¢kes foldhivatalhoz benyujtani, Vevé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett,
6./ Szerz8do felek rogzitik, hogy az Eladé az ingatlanokat megtekintett 4llapotban legkésébb a teljes vételdr kifizetését
kgvet6 3 napon beliil adja vevé birtokiba, A birtokbaadésig az Elado, azt kovet6en pedig a VeviAzedi az ingatlan
hasznait és viselirannak terheit, valamint viseli a karyeszélyt is. Felek megallapodnak abban, hogy 4 birtokba lépéssel
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egy id6ben kozds jegyzokonyvet vesznek fel az ingatlanban villanyora 4lldsarol, Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a
© jegyzokonyv felvételét kovetden a jegyz6konyvben rogzitett dradlldsig fenndllé esetleges tartozdsokat maradéktalanul
kifizeti a kozmiiszolgaltaté felhivdsanak megfelelden. Vevd kételezetiséget véllal arra, hogy a birtokba lépést kdvetd 15
napon beliil a kdzmiszolgéltatéknal eljar, és kozmiiszolgaltatasi szerzddést kistnek a targyi ingatlanra.

7.0 A jelen szerzddés alafrasival a Vevs biintetbjogi feleldssége tudatiban kijelenti, hogy a 2013, évi CXXIL tv. 13. §
-14. § rendelkezéseit maradéktalanul betartja, a 2013, gévi CXXIL tv. 5. § 7. pontja szerint f5ldmiivesnek mindsil, igy
f5id tulajdonjogét megszerezheti. Kotelezetiséget véllal arra, hogy a fenndllé haszonbérleti foldhasznélati jogviszony
idétartamat nem hosszabbitja meg, ktelezettséget vallal tovabbd arra is, hogy a jelen szerzbdésben megjeldlt foldteriilet
haszndlatét masnak nem engedi 4t, azt bnmaga hasznélja, és ennek soran eleget tesz fildhasznositasi kitelezettségének, a
tulajdonszerzést6l szdmitott 5 évig az igy megszerzett fsldet mas célra nem hasznositja, nincsen a foldhasznalatért jard
ellenszolgaltatasénak teljesitésébdl eredé barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerosen megéallapitott €s
fennall6 dij vagy egyéb tartozésa, és a tulajdonszerzést megelézé 5 éven belill nem éllapitottdk meg azt, hogy szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet ktdit volna.

8./ Biintetdjogi feleléssége tudatdban a Vevd kijelenti tovabba azt, hogy foldmivesként a tulajdondban, illetve a
haszonélvezetében 16vé termdfold mértéke a most megvasdrolt ingatlan-illetéséggel egyiitt sem éri el a trvény szerinti
foldszerzési maximumot (300 ha) valamint kijelenti hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. Tudomdssal bir
tovibbé arrél a tényrdl, hogy ha utélagos hatosigi ellenérzés sordn megéllapitasra keriilne a jelen nyilatkozat
valotlansaga, annak biintetdjogi és polgatjogi kovetkezményei [ehetnek red nézve,

9./ Szerz6db felek kijelentik, hogy cselekvdképes magyar 4llampolgdrok és az ingatlannal kapcsolatos rendelkezési
joguk korlatozés alatt nem all.

10/ A Felek eziton kézbsen meghatalmazzak az addsvételi szerz6dést szerkesztd Dr. Folcz Jozsef iigyvédet (Folez
Ugyvédi Iroda egyediili tagja (5700 Gyula, Béke sgt. 47., addszam: 19361190-2-04, Kasz szdm: 36060149), hogy a jelen
adsvételi szerzBdés alapjan az 1. pontban rogzitett ingatlanra vonatkozd tulajdonjog véltozas ingatian-nyilvantartasi
bejegyzése drdekében az illetékes ingatlantigyi hat6sdghoz benydjtsa a szitkséges kérelmeket és mellekleteket., A
tulajdonjog véltozds bejegyzéséhez kapcsoléddan a Felek helyett és nevilkben minden sziikséges nyilatkozatot
megtegyen, killonds tekintettel vevé 1/1-1/1 tulajdonjoga adasvétel jogeimeén torténd bejegyzesi kérelmének valamint
eladé 1/1-1/1 tulajdonjogdnak a térlésére vonatkozé kérelmének megfelelé pontos adatok feltiintetésére €s az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6l6 2021, évi C. torvény, valamint a kapcsolédo jogszabélyok eldirisainak betartdsaval jarjon el, €s a
jogiigylet zardsahoz sziikséges iigyintézést teljes korlen lefolytassa, Okiratszerkesztd ligyvéd az iroda képviselbjeként az
iroda részére adott meghatalmazdst ezennel elfogadja. Felek kérik a jelen ingatlan adasvételi szerzOdést iigyvédi
tényvézlatnak is tekinteni. A jelen SzerzGdés megkétésével kapesolatos koltségek, tovabba a tulajdonesvaltozés ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésének koltségei és a visszterhes vagyonatruhazasi illeték a Vevot terheli,

11./ Szerzddé felek rogzitik, hogy az ingatlan értékesitéséhez kapesoiddo alapvetd addjogi és  illetékszabalyokrdl az
okiratszerkesztd tigyvéd a feleket kioktatta. Ennek megfeleléen a Vevb viseli a 4 % mérteki visszterhes vagyonszerzési
illetéket, mig az Eladét az Szja. tv. 62. § (4) bek. alapjan adébevallasi és esetlegesen adofizetési kotelezettség terheli. A
Vevt nyilatkozik, hogy a jelen szerzédés alapjan megszerzett terméfold vonatkozasdban a visszterhes vagyonszerzési
illeték aloli mentesség torvényi feltételeinek megfelel, és az ezekhez kapesolédd jogszabalyi kitelezettségeket véllalja.
12 A szerzddt felek azonositdsit a pénzmosas és terrorizmus finanszitozdsa megelézésérdl €s megakaddlyozasarol
szol6 2017. évi LIIL térvény eldirdsainak megfelelden az eljaré fgyvéd a szerz6déskdtéskor elvégezte,
személyazonossagukrol a személyazonositd igazolvanyok (lakcimet igazold hat6sagi bizonyitvanyok) ellenbrzése révén
meggybzbdstt. Ennek alapjan az eljaré ligyvéd az eldirt adatokat szerztdésben valo feltiintetéssel rogzitette.

13./ Szerzodd felek jelen okirat aldirdsdval kijelentik, hogy ezen szerzédés megkbtése sordn sajat nevitkben, illetdleg
érdekikben jarnak el. Felek kijelentik, hogy az adésvételi szerzGdésben szerepld személyi adatalk teljes koriiek, a
valoségnak megfelelnek, és hozzajarulnak ahhoz, hogy azokat az okiratot készitd és ellenjegyzd iigyvéd a hatdlyos
jogszabalyoknak megfeleléen kezelje.

14./ A jogiigyletben érintett felek kijelentik, hogy okiratszerkesztd ligyvéd teljes kérben téjékoztatta dket az informdcids
snrendelkezési jogrdl és az informécioszabadsagrol szélé 2011. évi CXIL torvényben {General Data Protection
Regulation: GDPR) foglaltakra nézve.

15.7 Szerzddd felek meghatalmazzak okiratszerkesztd ugyvédet, hogy a jelen adasvételi szerzodéshen rgzitett adatok,
vagy nyilatkozatok esetleges elirdsa, vagy hibdja kijavitasa érdekében nevitkben és képviseletikben eljérjon.

Jelen adasvételi szerzédés 2 szdmozott oldalbdl all és 7 eredeti példanyban készillt, melybél valamennyi érintett fél egy,
eredeti példany atvételét az okirat alairdsaval elismeri és nyugtdzza.

Mely adésvételi szerzédést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasds ¢és megértelmezés utan
helybenhagyolag irjak ala.

Gyula, 2026. julius hé 22.

Boros' Laszlo JipaKi Jozse
Vevd Elado

Készitettem és ellenjegyzem: Gyula, 2026. julius ho 22. napjan

Falez Ugyvédi Iroda
Dr. Folcz Jozsef tigyvéd (KASZ szam: 36060149)
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VARGA
BEATA felhasznalé6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.14. 08.57.59

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VARGA BEATA
Sziiletési hely: GYULA

Sziiletési datum: 1976.04.12.

Anyja neve: SEBESTYEN BERTA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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