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amely alulirott helyen és iddben egyrészrdl Kedak Estvan (szﬂlete ; e, .
neve: .. - személyazonositd jele: .. addazonosl 6 jeler ..
Kozédrd, F8 4t 16., magyar aHampolgar Agréckamarai azonositd; - addszama:
regisztracios szama: ' mint eladd {a tovdbbiskban: Eladd); masrészrdl Csetnelkd Tamas
(szilletett: . . ‘ anyja neve: _ ., személyi azonositdja:
adéazonositd: lakcime: 3053 Ecseq, PetSfi Ot 16., magvar dlampolgdr, Agrérkamarai
azonositd: e regiszirécios szdma: TTT mint vevd (a2 tovabbiakhan: Vevd) -
egylitesen: Felelk - kozott jott 18tre az aldbhi feltételekkel;

1./ Felek megédllapednak, hogy az alébbi ingatlanok tekintetében adasvételi szerzddést kitnek: Kozdrd
zartkert 837/3 hrsz-G, 1224 m2 terlietll 0.6 AK értékd legetd miiveldsi gl ingatian (a tovdbbiakban:
Ingatlanl) és Kozérd zartkert 862 hrsz-0, 1012 m?2 teriietd] 0.5 AK értékd legeld miivelési 4g0 ingatlan (a
tovdbbiakban: Ingatlan2). Az Ingatlanf és Ingatlan? 1/1 tulajdoni hanvad ardnyban Eladd kizdrdlagos
tulajdonat képezi. Eladd az Ingatlanakat 2002-ben csere jogcimén szerezte. az Ingatianokat az EMASZ Haidzati
Kft. javdra a VMM-17/2610. engedély szamui (7517) "LORI-PASZTG 20 kV-os fenndlld vezeték javara a vazrajz
szerinti 10 m2, Hletve 96 m2 terlletre bejegyzett Vezetékjogok terhellk. Az Ingatfanl-re bejelentest 3. szemely
fSidhasznatd: Kodékné Bardth Melinda, szivességi foldhaszndiattal, hatdrozatian jgbre; az Ingatlan2-re
bejelentett 3. személy foldhaszndlé: Koddk Maté, szivességi foldhaszndlattal, haldrozatlan idére. Eladd
tajékoztatia Vevst, hogy az Ingatlanck 0diiGovezeti besoroldsiak.

2./ Felek rgzitik, hogy az Ingatlanok a mez6- és erdGgazdaségi foldek forgatmard] szélé 2013. évi
CXXIL tSrvény (Fitv.) hatdlya ald tartozo foldek, amelyre tekintettel az addsvétel sordn az Ffty. 21, §-dban
eldirt eljdrdst kovetik. Eladd szavatolia, hogy az Ingatlanok az 1. pontban megieldit terhen tdl per-, teher-, és
igénymentesek, tovabbd azt, hogy az Fftv. szerinti elévaséridsi jogosuitakat kivéve, harmadik szeméiynek nincs
olyan joga, amely Vevd tufajdonszerzésst korldtoznd vagy kizérnd. Eladd kijelent, hogy a faldrészleteken
dltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet fargaimi értéiét, illelve hasznait ndveld agrotechnikal létesitmdny
nincs.

3./ Vevd az 1./ pontban részletesen kbriilfrt ingatianokat mag kivanja vasarolni €s Eladé Ingatlanl-en fenndllo
1/1 tulajdeni hdnyaddéct 5.000.800,- Ft (Stmillié forint) vételdrat ajénl fel, IngatlanZ-n fennalia 1/1
tutajdoni hanyaddért 4,000,000, Ft {(négymillié forint} vételdrat ajénl fel, amely vétell ajdnlatot Eladd
jelen oklrat aldirasaval elfogadja. Ennek megfeleiien Eladd eladja, Vevd pedig a Vezetékjogot kivéve per-,
teher-, ds igénymentesen megveszi az Ingatlant 1/1 ardnyt tulajdoni hanyaddt 5.000.000,~ Ft vételarért és
Ingatlan2 1/1 ardny¢ tulajdont hanyadat 4.000.000,- Ft vételdrért. Vevd a vételdrat a jelen szerzddds
aldfrésaval egyidejlileg, banki atutalds dtjdn fzetl meg Eladé részére, akl annak atvételét jelen okirat
aldirasdval elismeart és nyugtdzza.

4./ Vevd nyllatkozza, hogy 515009/2/2020 reg.szém alatt nyilvéntartasha vett, ofyan fBldmiives akinek az
gletvitelszerd lakdshaszndlata helye vagy a merfgarzdasdgi Uzemkazpontja legalibb 3 éve olyan telepiilésen
van, amelynek kbzigezgatdsi hatdra az adés-vétel térgyst képezd f5ld fekvése szerinti telepiilids kézigazoatasi
hatératd! kizdton vagy kiszforgalom elét ef nam zdrt magdniton legfeljebl 20 km tavolsigra van, igy ~ az Fftv.
i8. § (1) bel. e) pontjiban foglaitak alapjén - elfvasarlasra jogosult. Felek rigzitik, hogy amennyiben
Vevdt sorrendhen megelSz8 elévasdrldsl jogosult eldvasarlasi jogaval &1 &s jelen szerzbdés ezen okbdl az
eldvdsaridsi jogosulttal jin létre, Ggy Ui vevdt terhelik a jelen szerzédés szerint Vevsre haruld kitelezettségek,

5./ Felek tudomésul veszik, hogy a jelen adisvétell szerz8dés az Fftv. értelmében hatdsdgi jovahagydshoz
kotott, igy a szerzddés a mezlgazdasdgl igazgatdsi szerv jovihagydsival egyideliiieg 16p hatdlyba.

6./ Eladd a vételdr megfizetésére tekinteitel a Kozdrd zérikert 837/3 hrsz-i és Kozdrd zdrtkert 802 brsz-if
ingatfanon fenndlld 1/1 ardnyd tulajdonjogdt Vevlre ruhdzza, egyittal foltdtlen ds visszavonhatatlanul
hozzdjérul ahhoz, hogy Vevd tulajdonjogz ezen ingatlanokre 1/1 arényban adasvetel Jogcimén az Iingatian
nyilvantartdsba bejegyzésre, tulajdonjoga pedig tirlésre kerifion.

7./ FeleX megallapodnak zhban, hogy Eladd az ingatlanokat a tulajdonjog bejegyzésével egyidejlileg bocsétia
Vevl birtok&ba és haszndlatdba, melyidl kezdGdden Vevs viseli azok terhét és szedi hasznait.

8./ Vevd mindkét ingatlan vonatkozdsdban az Fftv, 13. § (1) és (4) bekezdése szerint véilalja, hooy a f8ld
haszndlatat mdsnak nem engedi at, azt maga haszndlja, 8s ennek sordn eleget tesz a féldhasznesitési
kitelezettségének, tovdbba vallalja, hogy a fBldet a tulajdonszerzés idpontjsts| szamitott 5 évig - az Fitv.
13. § (3) bekezdéseben meghatérozott esetek kivételdvel - mas céira nem hasznositia, tovabbé viallalja, hogy a
fenndilo foldhasznalati jogviszony iddtartamdt nem hosszabbitia meg, és megsz{indsét kovetd idbre az (1)
bekezdésben foglalt kitelezettségeket véllalia, Vevs az Fitv, 14. § (1) és (2) bekezdése szerint kijelenti, hegy
nincs a fa!dhaszna!ate&;&faeilenszolgaltatasanak te sitésébél eredd bérmilyen korabbi foldhasznélattal
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kapcesolatos joger8sen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozdsa (féldhasznalati dijtartozés) és
vele szemben a szerzést megeldz8 5 éven belll nem dlfapitottdk meg, hogy a szerzési Kkorldtozdsok
megkeriilésére irdnyuld joglgyletet kbt Vevd az Ffiv.16. § (1) és (2) bekezdése szerint Kijelenti, hogy a
tulajdondban és a haszanélvezelében 1évé fold terllielnagysdga - a jelen addsvétell szerzédéssel megszerzeit
terllettel egyltt ~ nem haladia meg & 300 ha-t (f5ldszerzEési maximum), valamint a birtokdban l&v6 fold
terliietnagysdgdnak — a jelen adasvételi szerzédéssel megszerzett teriilette! egyiitt — nem éri el az 1200 ha-t
(birtoltmaximum). Vevs kijelentl tovdbba, részarény tulajdonnal nem rendetkezik.

9./ lelen addsvételi szerz8dést az Eladd az aldirdsatdi szdmitort 8 mapon belll kiteles a mezbgazdasdai.
igazgatasi szerv részére megkildeni jovahagyds célidbdl. Ha az elfzetes vizegdlat eredménveként a
mezigazdagdgl igazgatéds| szerv nem tagadja meg az adésvéteh szerzddés jovahagydsat, aklkor végzésben
megallapitia a szerzfdés ibzzétételre vald alkalmassigdt &s hivatalbdl elrendeli a szerzddés kozzététetét,
valamint az addsvételi szerzSdést megklldi a Fild felvése szerint illetdkes teleptidési dnkormanyzat
jegyzdiének, A jegyzd hirdetményl dton kézli az addsvételi szerzdést a iorvényen vagy megallapoddscn
alapuld elfvasarldst jog jegosultjaival.

10/ Felek kijelentlk, hogy a hatdlyos add- és illetdk jogszabalyokat ismerik. Vevl véllalia, hogy az Ingatlan
birtokbaadasstdl, de legkésdbb az illetékkitelezattség keletkezdsét koveltd 12, honap utolsd napjatdl szamitva 5
évig a term&idld tulajdonjogdt nem idegenitt ¢, a termd&fdldén vagyoni értékd jogob nem alapit, és a
termé “Gldet egyéni véllalkozdként, mezfigazdasagl Ostermeidként vagy csalddi gazdalkoddként mezd-, illetve
erd8gazdaségl tevékenysdy cdijdra hasznositja. A fentieknek megfelelSen Vev8 mint féldmives a termdfild
ellenértéle fejében tErténd megszerzésre tekintettel illetékmentasségre jogosult (Ttv. 26. § (1) bek. p) pont)
Vevd bejelentes! kitelezettségét a B400-as NAV adatlapon tett nyilatkozattal kizvetiend!l a NAV felé kitsles
teljesften.

11,/ Felek biintetGjogi feleldsséguk tudatdban kijelenBk, hogy teljesen cselekvdképes, nagykorl, magyar
allampolgéariok, szerzddéskdtési készseglik és képesséailk korldtozva nincsen.

12./ Szerzids felek ezfiton megbizrék és meghataimazzak dr. Téth Gabriella (3060 Pdsztd, F5 (t 46., NVIK
165, KASZ: 36072818) lgyvédet a jelen ~ fgyvédi tényvdziatnak is mindsilf - adésvétel] szerzddés
elkészitésével és ellenjegyzdsével, valamint jelen joglgylettel kapesclathan az ingatlan-nyilvédntartdsi szerv, a
mezdgazdasdyi szakigazgatdst szevy elltti teljes jogkdrrel tdrténd képviselettel. Eljard dgyvéd meghatalmazdsa
kiterjed arra is, hogy az esetlegesen eléfordulé név-, adat-, vagy szdmelirast, elltést vagy nyilvénvald hibat a
falek helyett és nevében efiarva a jelen megdliapodds és az azzal Bsszefliggd iratok szévegén javitsa, a javitds
nem mindsiil szerzédésmadositasnak. N

13./ Eljaré (gyvéd tdickoztatia a Feleket, hogy a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérd és
megakadalyozasardl sz816 2017, &vi LIIL tv. {a tovabbiakban: Pmt.} alapjdn azonositdsi kotelezettség terheli a
Felek adatai vonatkozdsdban, Szerzddd felek jelen szerzldés aldirdsdval kijelentik, hogy sajat nevikben és
javukra jarnak el, és jelen joglgylettel kapcsolatban jogszabdly &ltal eléirt adatalk szerz8désben vald
feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védeime megséridsének. Felek tudomdsul veszik, hogy a jelen
szerzédéses kapcsolat fennalldsa alatt az azonositds soran megadott adatokban bekovetkezett valiozasrd! a
tudomasszerzéstd] szamitott 5 (8t} napon belid kitelesek a jelen szerzédést szerkesztd és elienjegyzd ligyvédet
fréshe 1 értesfteni. Eljard lgyvéd, tajékoztatia a Feleket az Ugyvéd tevékenységrdl szold 2017, évi DXV, tv,
39, § {2) bekezdésében foglalt kitelezettséoérdl,

14./ Felek megéliapodnak abban, hogy a jelen szerzédés elkészitésevel s elienjegyzésével felmeriild ligyvédi
munkadijat, a visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket, a telekkényvi bejegyzés kiltségeit Vevd tartozik viselni.

15./ Jelen szerzédéshen nem szabdlyozoit kérdésekben a Polgdri Torvénykonyv és az Fftv. rendelkezésel az
irdnyaddak.

Felek jelen adasvételi szerzédést - annak efolvasasa és értelmezése utdn — az azt szerkeszid lgyved al0tt, mint
kinyilvanitott akaratukkal mindenben megegyezdt aldiridk és a szerzddés egy-eqgy eredet! példényat dtveszik.

Kelt: Pésztd, 2026, G7. 28. -

Kodak Istvan Csetneki Tamds
Fladd Vevd
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