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° A felhasznalét a dokumentumhoz
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Schiefer Istvanné (azilletési neve: Katona Katalin, ¢
IntrAhalea: 7039 Németkér, Széchenyi utca 189.,
., magyar allampolgar, féldmtves}, mint Elado(1);
Palvoigyl Richard (eriiletdei mave. DaleAleyi Richard,
s lakdhelve: 7039 Németkér, Ifiasag utca 3.,

, magyar allampelgar), mint Vevo(1);
kétnel alulirott helyen és napon, az alabbi tartalommal.
1./ Szerzddé felek elektronikus formaban kiadmanyozott tulajdoni lap masolat alapjan megallapitjak, hogy Flads(l) a
/1 alrovatban tulajdonkdzosség megsziintetése jogeimén 2000 6ta az egészhez viszonyitott 4245/6367 ardnyban; 11/4
alrovatban elbirtoklas jogeimén 2016 dta az egészhez viszonyitott 2122/6367 aranyban tulajdonosa a Tolna Varmegye:
Kormanyhivatal Faldhivatali Féoszialy Foldhivatali Osztaly 3. (Paks) altal Németkér kiilteriilet 0231/5 helyrajui szam
alntt felvett, szantd muvelési g, 3 ha 5083 m? teriileti, 63,67 AK kat. t. jév.. 4,5 min.o. f8ld egészhez viszonyitott,
Gsszesen 1/1 aranyd, tehermentes tulajdoni hanyadrészének (a tovibbiakban az fenti 1/1 tulajdoni hanyadrész:
Ingatian{i}.
2./ Ingatlan(l) természetben a felek altal kdlesdéndsen ismert, térképen is beazonositott helyen talaihato. Ingatian{l)-t
hatalyos f8ldhasznalati szerzédés érinti 2 ha 3390 m? teriiletre és 42,45 AK ért€kre, a hasznalat jogeime haszonbérlet,
idotartama hatarozott, lejarata 2029, december 31., ellenértéke: 120 000,- Ft / ha / év,
3./ Elienjegy=6 {igyvéd tajékoztatia a Szerz6dé feleket, hogy az Ingatlan(l) fekvése szerinti teleplilés esetében a helyi
dnazonossag védelmérdl szoélé 2025, évi XLVIIL toérvény felhatalmazasa alapjan jogvédelmi eszkozdk alkalmazasat
szabalyezé helyi dnkormanyzati rendelet a szerzédés megkotését megeldzé napon nem volt hatalyban.
4./ Eladé(l) ezennel a fenti jogi allapotban eladja, Vevo(l) pedig a fenti jogi allapotban megvasarolja az Ingatlan(l)-t. Az
atruhdzas jogeime a Ptk. 6:215. § szerinti adasvétel. A Felek az Ingatlan(l) vételarat 14 735 000,- Ft-ban, azaz
tizennégymillis-hétszazharmincdterer forintban allapitjdk meg. A fenti vételarat a felek kifejezetten Ingatian{i}
értékmeghatarozasara fogadjak el, egyezd akarattal, a jelen szerzédés alairasaval. Szerz6dé felek a fenti vételdrat
aluposan megfontoltak, abban kélcsénds engedményeket kovetden érdemi alkufolyamat eredményeképpen allapodtak
meg, ezért a 2013. évi V. térvény (Ptk.) 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak a feltino ertékaranytalansag jogeimén
alapulé megtimadasi jogot. Ingatlan(l)-en nincs iltetvény, nincs felépitmény, nincs a f6ldrészlet forgalmi értékét,
ilietve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény {2013. évi CXXIL térvény (Fitv.) 8/A. § (3) bek.).

5./ Buzerzédd felek rigeitik, hogy Ingatlen(l) mezd-, erdégazdasagi hasznositasi f61d, ezért a mezd- ¢és erddgazdasagi
hich forralaral cusld 20130 evi CXXIL tirvény (Ffiv.) 18, § alapjan eléviasilasi jopa all fent a tdrvinyhen folsorolt
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jogosultaknak, igy a vonatkozé jogszabalyok szerint jelen, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egyseges
okiratban tartalmazéd szerzédést az Bladé{i)-nek a felek alairasatdl szamitott 8 napon belill a mezégazdasagi igazgatéasi
szerv részére meg kell kitldenie jovahagyas céljabdl a Fftv. 21, §-a szerint. Elado(]) felhatalmazza ellenjegyzd tgyvedet,
hogy helyette a jovihagyast kérelmezze, ennek érdekében jelen szerzédést a mezogazdasagi igazgatasi szervhez elkiildje
és 6t az elidrasban képviselje.

5./ Ingatlan(l)-re Vevé(l)-t elévasarlasi jog illeti meg a ¥itv. 18. § (1} bekezdés ¢} pontja szerint, mint az olyan
isldmiivest, aki helyben laké szomszédnak minésiil (Vevé(l) tulajdonosa a Németkér kiltertlet 0231/6 helyrajzi
szamu folddel, amely Ingatlan(l)-el kézvetlenill szomszédos) és aki legalabb egy éve éstermeldk csaladi gazdasaganak
tagja is egyben (Fftv. 18. § {4} bekezdés a} pontja). Jelen szerzédés azon a napon lép hatalyba, amelyen azt a
mezogazdasigi igazgatdsi szerv jovahagyta és zaradékolta. Vevd(l) az Ingatlan(l) teljes vételarat jelen szerzddés
hatosagi {mezdgazdasagi ipargatisi szerv altali) jovahagyasard! értesiilést kdvetd 10 (tiz) banki munkanapon belil fizeti
meg az Elada(l) részére, egy részletben, azonnali banki atutalassal, Elado(l) ismert bankszamlajara.

7./ Schiefer Istvanné Eladé{l} a tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig fenntartja. Elado(l) a tulajdonjog bejegyzési
engedélyét jelen szerzédés aldirasaval egyidejuleg kilén okiratban kiadja, és ellenjegyz0 tgyvédnél < eredeti
példanyban kilén letéti szerzédéssel ligyvedi letétbe helyezi. Az engedély kiadasanak és {dldhivatali benydjtasanak
feltétele, hogy a Vevé(l) az Ingatlan(l} teljes vételarat Elado(l) részére szerzédésszerien megfizesse és Eladd(l) a
megfizetés tényét az cllenjegyzd Ugyvéd, mint letéteményes részére irasban {legalabb e-mailen: gforgacs@t-online.hu
cimre) elismerje. Ellenjegyzé Gigyvéd az Elado(l) fenti nyilatkozata birtokaban felréhatd késedelem nélicd] kdteles az
tigyvedi letétben ¢rzott bejegyzési engedélyt az ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz benyujlani. A letét egyéb
ett lotéti szerzdédés tartalmazza {inpyvenesség, visszaadasi kdtelezettség).

rendelkezéseit kiilén iven felv
8./ Szerzodé felek a vételar teljes kiegvenlitéséig és o bejegyzési engedély ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz torténo
benyujtasaig az Inytv. 48. § {1} bekezdése a) pontja és Inytv.vhr. 20. § 18. pontja ill. & 45. § alapjan a Németkér
kilteriilet 0231/5 helyrajzi szamQ ingatlan egészhez viszonyitott 1/1 aranyd tulajdoni hanyadrészére Palvilgyi
Richard Vevé(l) javara tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodo vevéi jogot kdtnek ki és kérnek bejegyezni, legleljebly a
tulaidonjog-fenntartashoz kapesolods vevoi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlantigyi hatosagi benytjtasatél szamitott
1 (egy) honapos hataridd elteltéig. Szerzédé Felek jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulast adnak arra, hogy a tulajdonjog fenntartashoz kapesolodo vevdi jog az ingatlan-nyilvintartasban Vevé(l)
javara a fentieknek megfeleléen bejegyzésre keriiljon. Szerzodo Felek elétt ismert, hogy a vevdi jog bejegyzésct
kovetéen a tulajdonjog bejegyzésére csakis 0nallé dijfizetés mellett, 6nallé ingatlan-nyilvantartdasi eljarasban van
lehetéség, azonban a vételar megfizetését és leigazoldsat kbvetden van lehetéség a ient kikétdtt vevdi jog melldzésével -
a bejegyzési engedély benyujtasaval - kézvetlentl tulajdonjog bejegyzését kérni.

9./ Ingatlan{l)-t a Vevé(l} tulajdonosként a tulajdonjoga hejegyzésének napjan veszi birtokba. Vevd(l) fenti naptol
kezdve viseli tulajdonosként az Ingatlan(l}-re jutéd terheket és szedi ennak hasznait, viseli a karveszélyt. Szerzddé felek
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kijelentik, hogy cselekvéképes, irni-olvasni tudé, nagykord, magyar allampolgirok, igy Ingatlan(l) elidegeniicsére és
szerzésére vonatkozo képességiiket semmi sem korlatozza,

10./ Vevé(l) az Ingatlan(l) vonatkozasaban valialja, hogy a f8ld(ek) hasznalatat masnak nem engedi 4%, azt maga
hasznalia, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a félde(kell a
tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja (Fftv. 13. § (1) bekezdés). Vevd(l) nyilatkozza,
hogy nincs a [Bldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasnak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozasa ({6idhasznalati dijtartozas, Fitv. 14, § (1)
beicezdés). Vevd(l)-el szemben a szerzést megelézé 5 éven beiil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasck
megkeriilésére iranyulé joghgyletet kotétt (Fitv. 14, § (2) bekezdés). Vevéd(l) kijelenti, hogy jelen szerzddéssel fold
tulajdonjogat - a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében 1evo fold tertletnagysaganak a beszamitasaval - nem szerzi
meg 300 hektar mértéket meghaladdan (foldszerzési maximum, Fitv. 16. § (1) bekezdés). Vevd(l) kijelenti, hogy nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal. Vevé(l) kijelenti, hogy jelen szerzédéssel fold birtokat a mar birtokaban lévs fold
teriiletnagysaganak a beszamitasaval nem szerzi meg 1200 hektar mértéket meghaladoan (birtokmaximurm, Fitv. 16. §
(2) bekezdés).

11./ Elado(l) szavatolja, hogy Ingatlan(l) per-, igény- és tehermentes, tovabba, hogy a jelen szerzédésbhen szerepld
minden adat és kériilmény egybeesik az illetékes foldhivatal Altal nyilvantartottalkal és megfelel a valdsagnak.
Szerzodé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzbdéssel kapcsolatban felmeriilé szerzédéskotesi kéitséy,
tulajdonszerzési illeték és a tulajdonosvaltozas bejegyeztetési kotelezettséme Veva(1)-t terheli.

12./ Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdéselk vonatkozaséban a Ptk. szabalyai az iranyadok. Jelen szerzodés
aldirasaval meghatalmazzak és megbizzak a felek dr. Forgacs Géabor egyéni tigyvédet (iroda: 7045 Gyorkony, Fo u.
491.) azzal, hogy jelen szerzédést hatalyba lépést kovetden nyijtsa majd be az illetékes ingatlan-nyilvintartési
hatésaghoz, és jarjon el ezt meghaladdan a tulajdonosvaltozassal kapcesolatos eljarasokban, a feleket ott képviselie.
Eljare tgyvéd tajékoztatja a vagyonszerzd felet, hogy a NAV részére benyQjtandd B400-as nyomtatvanyt kdzvetlentl a
NAV részére, az ONYA feiiiletén, sajat figyfélkapujan keresztill vagy papir alapon, 30 napon belill van lehetdség
benyljtani, azzal, hogy Vevd(l) felhatalmazza eljaré iigyvédet, hogy az lgyvéd a sajit cégkapujan keresztil
megkisérelje a fentiek szerinti bejelentést megtenni, azzal, hogy a felhatalmazas az addeljarasban térténd képviseletre
nem teried ki. Szerzéds felek uigy nyilatkoznak, hogy a vonatkozt ado-, ill. illetékjogszabilyok (Szjatv. 62. §, 1. sz. mell.
9.5.1.-0.5.4. pont, Itv. 18, 19. 26. §§) az okiratot szerkeszté ligyvéd altal ismertetésre kertiliek, a szerzédésbhen
foglaltakat végleges Ggyvédi megbizés részeként is elfogadjak.

13./ Vevé(l) jelen szerzédés alairéséaval nyilatkozza, hogy jelen szerzdédéssel Ingatlan(l) tulajdonjogat mint f8ldmuaves
vételar ellenében szerzi meg, és az igy vasarolt termofolde(ke)t a birtokbaadéstol, de legkésobb az illetékkotelerettség
keletkezését kévetd 12. hénap utolsd napjatél - vagyoni értéki joggal terhelt termofdld srerzése esetén a vagyoni
értékii jog megszlinésétd], megsziintetésétdl, de legkésobh az illetékkotelezettség keletkezését kovetd &, év utolsd
napjatol - szamitva 5 évig nem ideneniti el, azon vagyoni értékit jogot nem alapit, és a termofdldet mezd-, illetve
erdégezdasagi tevékenység céljdra hasznosiya, erre fipyelemmel Vevé(l) axz Itv. 26. § {1} bekezdés p) pontja és {18)
bekezdés b) pontjai alapjan illetékmentességet kérelmez.

14./ Szerzédo felek jelen szerzodés alairasaval is tudomasul veszik, hogy dr. Forgacs Gabor egyéni igyvéd (iroda: 7043
Gyorkény, F6 u. 491.) a jelen szerzédés megkdtésével kapcsolatosan ismertté valt személyes adataikat jogi
kotelezettség és meghizas teljesitéséhez szililiséges okbdl (ingatlan-nyilvantartasi eljaras, személy- és okmany
cllenérzés (JUB} - az adatkezelési tajékoztaténak megfeleléen - megismeri és kezeli. Felek tudomasul veszik, hogy a
toldhivatal résziikre a hatarozatat, ha az a kérelemmel egyezd, kézvetienlll nem postazza, azt eljar¢ ligyvéd irodajaban
vehetik at, vagy a gforgacs@t-online.hu emailcimre kildott jelzéssel kérhetik elektronikus megklildését,

15./ Szerzodé felek jelen szerzédés aldirasaval kijelentik és a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeidzésérol
és megakadalyorasarél szolo 2017, évi LI térvény 8. § (1) bekezdése eldirasanak megfeleiden nyilatkozzék, hogy a
jelen szerzédéssel, mint Ggyvédi meghizési szerzddéssel kapcesolatban sajat nevitkben jarnak el. Egyik szerzodé fél sem
kiemelt kézszerepi6, sem pedig kiemelt kézszereplé kozeli hozzatartozdja.

16./ A szerzédo felek a jelen szerzodés alapjan keletkezd esetleges vitaikat békeés, targyalasos uton kivanjak rendezni
cgymassal. Szerzédd felek jelen sczerzddést elolvastak, kozdsen értelmezték és azt, mint akaratukkal mindenbcn
megepyezét helybenhagyélag személyesen 2 szamozott oldalbél allo, 9 példanyban irtak ala, amelybol felek -1
péidanyt kapnak,

17./ Ellenjegyz¢ ltgyvéd a jelen szerzédésbe foglalt meghizast és meghatalmazast az elienjegyzéssel elfogadja. Jelen
okirat szamozatlan oldalai szerzédéses széveget nem tartalmaznak, tovabbé az okirat az Utev. 43. § {4) bekezdésének
megfeleléen ugy keriilt ésszeflizésre, hogy az okirat sérelme nélkill az ne legyen megbonthaté.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GARDZIEL
HENRIETTA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.13. 15.42.19

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: GARDZIEL HENRIETTA
Sziiletési hely: SZEKSZARD

Sziiletési datum: 1987.07.08.

Anyja neve: BALOGH ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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