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936669 szam Melekiet. ..
zam Utdezém: ...... Eldados
amely létrejott egyrészr6l FODOR ATTILA* ANTAL, sziiletési csaladi és

utoéneve: ( ., an.: 9561
Tokorcs, Erzsébet u.30. sz. alatti lakos, szem.sz.: X
ado6azonosito jele: ) elad6 (a tovabbiakban: eladd), masrészrol

TARCZI BARNABAS, sziiletési csaladi és uténeve:
., an.: , 9542 Boba, Rozsa u.l. sz.
alatti lakos, szem.sz.: . - adodazonosito jele: ) vevd

(a tovabbiakban: vevd) kozott az alulirott helyen és idépontban az alabbi
feltételek szerint:

1./ A Celldémoélk kultertilet 0571/9. hrsz-a ,Szanté” muvelési agban
nyilvantartott, 3.5311 ha térmértéki1, 64,27 Ak tiszta értéka ingatlan az
eladé kizarélagos tulajdonaban all.

Az ingatlanra az E.ON Eszak-Dunantuli Aramhalézati Zrt. jogosult javara a
vazrajz szerint meghatarozott 1052 m2 tertiletre vezetékjog van bejegyezve,
egyebekben tehermentes.

2./ A vevd feleléssége tudataban kinyilatkoztatja, hogy a mez6- é€s
erdégazdasagi foldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXII. tv-ben (a
tovabbiakban: torvény) foglaltaknak megfelelé foldmiives személynek
minésil, aki e mindségét a jelen jogligylet ingatlannyilvantartasi atvezetése
soran megfeleléen igazolja.

A vevo kamarai azonosité szama:

3./ A vevé kinyilatkoztatja, hogy az 1./ pontban kériilirt ingatlanra
vonatkozdan az elévasarlasi jog a térvény 18.§. /1/. bekezdés e. / pontja
alapjan illeti meg. .

A vevé ezen tulmenden kinyilatkoztatja azt is, hogy Ostermelék csaladi
gazdasaganak tagja, igy az elévasarlas joga a térvény 18.§. /4 /. bekezdése
alapjan az /1/. bekezdés c.-e./ pontjaban, valamint a /2/. és [/3/.
bekezdésben meghatarozott jogosulti csoportokon beliill az elévasarlasi
jogosultak sorrendjében az a./ pont alapjan all fenn.

4./ Az elad6 az 1./ pontban kériilirt ingatlanjat eladja, a vevd pedig azt

megtekintett allapotban megvasarolja a kolcsénésen kialkudott 7.000.000,-
(Hétmillig) Ft vételarért.

Ftdqr’A'ﬂtila Antal Tarczi Barnabas
eladé vevd
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S./ A vevé az eléz6 pontban irt vételarbol az eladénak énerébél vételar eléleg
cimén a mai napon 700.000,- (Hétszazezer) Ft-ot utalt at az eladé nevén az
Banknal kezelt szamu szamlara, amely Osszeg e
jogcimen tértént hidnytalan megfizetése tényét az eladé a jelen okirat
alairasaval is elismeri.

6./ A vevé a teljes vételarbdl hianyzé 6.300.000,- (Hatmillié6 haromszazezer)
Ft megfizetéséhez ilyen Osszegben hitelt vesz fel az Bankt6l, amely
hitelésszeget — a jelen jogligylet mezogazdasagi igazgatasi szerv altal valo
jovahagyasat koévetéen - 2026.10.31. napjaig kell atutalni az eladé nevén az
el6zé pontban kértlirt szamlara.

7./ A vevé vallalja, hogy amennyiben a hitelt nem, vagy nem a remélt
Osszegben itélnék meg, Ggy a hianyzd 6sszeget az eladé részére sajat er6bél
koteles megfizetni (az eladé fentebb kézolt szamlajara Aatutalni) az
esedékesség idGpontjaig.

Az utalas akkor tekinthetd teljesitettnek, .amikor az az eladé fentebb
megadott bankszamlajan jovairasra kertil.

8./ A teljes vételar elado részére térténd rendelkezésre bocsatasarél az elads
€s a vevl kotelesek tajékoztatni az okiratot szerkeszté és ellenjegyzé
ugyvédet. Tekintve, hogy hitel igénybevétele esetén a banki hitel képezi az
utolsé vételar részt, a hitel eladd részére tdorténd folyésitasat koévetéen az
elado és a vevéd kdzosen felhatalmazzak a bankot arra, hogy tajékoztathatja
az ugyvédet a hianyzo vételar eladok részére térténd megfizetésérol.

Az Ugyvéd kételes az eladé altal tett, tgyvédi letétbe helyezett, vevd
tulajdonjoganak feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzéséhez szlkséges
hozzajarulé bejegyzési engedélyt 2 napon beltil benyujtani az illetékes
féldhivatalba.

9./ A szerz6dé felek kolcsénods kotelezettséget vallalnak arra, hogy az OTP
Bank Nyrt-t6l felvett kélcsén folydsitasa érdekében egyuttmikédnek
egymassal, minden ésszerii nyilatkozatot megtesznek annak érdekében, hogy
a vevé kolcsonfelvételét és a kélcsénbdl finanszirozandé vételarrészlet
hataridében torténé folyésitasat elésegitsék.

FoddyAttila Antal Tarczi Barnabas
eladé vevo
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Az eladé kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben az ingatlan adasvétele
targyaban létrejott szerzédés felbontasra, megsziintetésre kertil, ugy a
hitelezé altal a vevének nyujtott kélcsénbél folydsitott vételarrészt a hitelezd
részére egyosszegben, annak térvényben meghatarozott kamataval egyutt a
szerzédés felbontasat kévetéen haladéktalanul visszafizeti a 3./ pontban irt
szamlara.

10./ A szerzédé felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezé, 1./ pontban kértlirt ingatlanra a
Magyar Allam  javara a nyujtott hitel erejéig jelzdlogjog és annak
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom kertiljon bejegyzésre az
ingatlannyilvantartasba.

11./ A szerzédé felek kolcsénésen tudomasul veszik, hogy a hitelfolyosito
bankkal megkétésre kertilé kélcsénszerzédés alairasat kévetéen az adasvételi
szerzodeéstdl elallni, vagy azt barmely médon megsziintetni, felbontani csak a
bank irasbeli hozzajarulasa esetén lehetséges.

A bank irasbeli hozzajarulasa nélkiil tehat a szerzédés felbontasa,
megszuntetése vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhato.

12./ A szerzédé felek a jelen szerzéedés alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolédé vevéi jogot a jelen okirat ingatlantigyi hatdsagi
benyajtasatol szamitott 6 hénapos hataridé elteltéig a foldhivatal bejegyezze.
A felek tudomasul veszik, hogy a 6 hoénap elteltével a tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolodé vevéi jog elvesziti az utana beérkezd eljarasok
felftiggesztésével kapcsolatos els6bbségét, ettdél a ponttdl elidegenitési és
terhelési tilalomként érvényestil.

13./ A szerzédé felek kételezik magukat arra, hogy amennyiben az eladé
altal megtett, tulajdonjog bejegyzési engedélyt tartalmazé nyilatkozatnak az
ingatlanligyi hatosaghoz térténé benyujtasara a tulajdonjog fenntartashoz
kapcsolédé vevsi jog ingatlannyilvantartasi bejegyzésétél szamitott 6
hénapos hatérid6 elteltéig barmely okbél nem kertil sor, haladéktalanul
ismetelt kérelmet terjesztenek eld a vevs .javara széléan a tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolodé vevéi jognak az ingatlan vonatkozasaban a
bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadé idSponttél szamitott 6 hénapos
idétartamra térténd bejegyzése irant.
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14./ Az okiratszerkeszté tligyvéd tigyvédi letétbe vette azt a bejegyzési
engedélyt, amelyben az elado végleges hozzajarulasat adta a  vevd
tulajdonjoga adasvétel jogcimén torténd ingatlannyilvantartasi
bejegyzéséhez.

Ezt az Gigyvéd a letéti szerzédés alapjan akkor — és csak akkor — jogosult,
illetve koteles 2 napon beltil a féldhivatalba benydjtani, ha a hitel
felhasznalasaval vagy egyéb forrasbol a hianyz6 vételar hianytalan
kiegyenlitése megtdrtént.

15./ Az eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a hianyzé6 vételar
maradéktalan  megfizetésének  tényérél az  utolsd  vételarrészlet
bankszamlajan torténé jévairasat kévetéen haladéktalanul értesiti az eljaro
ugyvédet.

A felek megallapodnak abban, hogy a teljes vételar kifizetését banki
igazolassal a vevé is jogosult igazolni az eljaro ugyvéd felé és az eljaro
tgyvéd a vevé altal atadott igazolas alapjan.is jogosult, valamint kételes a
bejegyzési engedély benytijtasara.

16./ A vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedély
foldhivatalhoz t6rténd benyujtasanak tényét a koélcson folyositasat koévetd 5
munkanapon beliil igazolja a hitelnyjto felé, az illetékes foldhivatal altal
erkeztetett bejegyzési engedéllyel, vagy annak elektronikus visszaigazolasa e-
mail-ben térténé megkuldésével, papir alapu eljaras esetén a bejegyzéssel
kapcsolatos igazgatasi-szolgaltatasi  dij megfizetésérél szolé igazolas
csatolasaval.

17./ A szerzéd6 felek megallapodnak abban, hogy az eladé az adasvétel
targyat képezé ingatlant a hianyzo vételar hitelbél, vagy egyéb forrasbol
térténé hianytalan kiegyenlitését6l szamitott S napon beltl jogosult, illetve
koteles a vevé birtokaba adni.

A vevl a birtokbavétel napjatél viseli az ingatlan terheit, s hiizza annak
hasznait.

Az elado kotelezettséget vallal arra, hogy a hatosagi jovahagyast kévetden és
a veételar szamlajara torténé megérkeztével egyidejlileg a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt minden tovabbi feltétel nélkiil alairja.

FpdgfAttila Antal Tarczi Barnabas
elado vevd



DR, SKPDELIUSZ SAMDOR
-5- UGYVED
vuoUL Celldomalk, Koptih O. u. 1A
Tel.. 06-95/420-008; Mobil: 30/8397 212
Kamaral azonosfid: 36068472

18./ Az elad6 - az 1./ pontban irt és fennmaradé vezetékjog létén tal -
szavatossagot vallal a jelen jogligylettel érintett ingatlanja per-, teher- és
igénymentességéért, kijelenti, hogy azt adé- és adék modjara behajthato
kéztartozasok nem terhelik.

19./ A szerzéd6 felek a jelen szerzédés alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolédéd vevéi jogot a jelen okirat ingatlantigyi hatésagi
benyujtasatol szamitott 6 hénapos hataridé elteltéig a féldhivatal bejegyezze.
A felek tudomasul veszik, hogy a 6 honap elteltével a tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog elvesziti az utana beérkezé eljarasok
felfiggesztésével kapcsolatos els6bbségét, ettél a ponttél elidegenitési és
terhelési tilalomként érvényestil.

20./ A szerzédé felek kotelezik magukat arra, hogy amennyiben az eladé
altal megtett, tulajdonjog bejegyzési enged€lyt tartalmazoé nyilatkozatnak az
ingatlantigyi hatoésaghoz torténd benyujtasara a tulajdonjog fenntartashoz
kapcsolodé vevéi jog ingatlannyilvantartasi bejegyzésétél szamitott 6
honapos hatarid6 elteltéig barmely okbél nem kertl sor, haladéktalanul
ismételt kérelmet terjesztenek elé a vevd javara széléan a tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolodé vevéi jognak az ingatlan vonatkozasaban a
bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadé idéponttél szamitott 6 hénapos
idStartamra térténd bejegyzése irant.

21./ Az okiratszerkeszté tigyvéd tgyveédi letétbe vette azt a bejegyzési
engedélyt, amelyben az eladé végleges hozzajarulasat adta a  vevo
tulajdonjoga adasvétel jogcimén torténd ingatlannyilvantartasi
bejegyzéséhez.

Ezt az ligyvéd a letéti szerzédés alapjan akkor — és csak akkor — jogosult,
illetve koételes 2 napon beliil a fdldhivatalba benyujtani, ha a hitel
felhasznalasaval vagy egyéb forrasbol a hianyz6 vételar hianytalan
kiegyenlitése megtdrtént. .

r aor\jﬁ&‘ttﬂ:i‘ Antal Tarczi Barnabas
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22./ A szerz6d6 felek koélcsdndsen kinyilatkoz’catjék, hogy a jelen adasvétellel
— a vevé szemeélyében - olyan szerzd fél szerzi meg az eladé nevén
nyilvantartott ingatlant, amely a vevé 3 évet meghaladé idétartam 6ta
fennall6 bobai illetéségli életvitelszer(i lakashasznalatatol 20 km-es kdrzeten
beltil helyezkedik el, s aki a jelen szerzédés alairasaval kinyilatkoztatja, hogy
mint f8ldmuves, a jelen szerzést megel6zéen barmikor, barmilyen jogcimen
megszerzett {6ld Gsszes tertiletével egytitt a jelen szerzédéssel megszerzett
féldrészlet nem éri el az 6sszesen 10 ha tertletnagysagot.

Erre tekintettel a torvény 20.§. /1/. bekezdés /i/. pontja alapjan a jelen
jogugyletre elévasarlasi jogosultsag nem all fenn, viszont azt a
mezogazdasagi igazgatasi szervnek j6va kell hagynia.

(A vevé a 421062LV szamu lakcimet igazol6 hatésagi igazolvanyabol

megallapithat6, hogy 2022.12.01. napjatdl kezdve az allandé lakhelye 9542
Boba, Rozsa u.1.)

23./ A jelen szerzodés megkotésével jaro koltséget a vevo viseli.

24./ A szerzéd6 felek kijelentik, hogy az 1. / pontban korulirt féldrészletre
2014.01.01-t61 2030.10.14-ig terjedé hatarozott idére a Sag-Agro Kft.
féldhaszonbérleti joga van bejegyezve.

A haszonbérleti dij mértéke: 40 kg btiza/Ak/év.

25./ A vev6 kinyilatkoztatja, hogy a jelen adasvétellel érintett foldrészletet
mint foéldmtives, ellenérték fejében szerzi meg, s vallalja, hogy a
birtokbaadastél, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését koveté 12.
hoénap utolsé napjatél szamitva 5 évig a terméfold tulajdonjogat nem
idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, a terméféldet mezé-, illetve
erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

A fenti vallalasra tekintettel az Illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIILtv. 26.8./1/.

bekezdés p./ pontja alapjan a tulajdonszerzése mentes a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték alél.

26./ A vevé vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Fo’:lomfila Antal Tarczi Barnabas
L eladd vevo)
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A vevé kinyilatkoztatja, hogy nincs a foldhasznalatért jaro
ellenszolgaltatdsanak teljesitésébél eredé barmilyen korabbi féldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa,
vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven bellil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkertilésére iranyulé jogligyletet kotott.

Lévén, hogy az 1./ pontban korulirt féldrészlet jelenleg féldhaszonbérlet
hatalya alatt all, ezen foldrészletre vonatkozéan a vevé kotelezettséget vallal
arra, hogy a féldrészletre a f6ldhasznéalati jogviszony idétartamat nem
hosszabbitja meg, s a megsziinését kdveté idére is vallalja, hogy a f5ld
hasznalatat méasnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran
eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositja.

27./] A vevé kinyilatkoztatja azt is, hogy nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal, igy nem lépi tal azon szerzési korlatozast, amely szerint a
tulajdonaban 4allé részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében allo,
tovabba a megszerzésre kertil6 foldtertilet hektarban kifejezett térmértékének
egylittes 6sszege nem tébb, mint 300.

28./ A szerz6dé felek egyezben Kkijelentik, hogy mindketten teljes
cselekvéképességgel rendelkezé magyar allampolgarok.

29./ A vevé, mint szerzé fél kinyilatkoztatja, hogy megértette az altalanos
ugyintézéssel megbizott ligyvéd tajékoztatasat a mezd- és erddgazdasagi
foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXII. tv. hatalyos tartalmardl.

»16.8. (1). A f6ldmives, valamint a 10.§. (3). bekezdésében meghatarozott
személy a fold tulajdonjogat — a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében
lévé fold tertletnagysidganak a beszamitasaval — 300 hektar meértékig
szerezheti meg (f6ldszerzési maximum).

(2). A foldmulves, valamint mezégazdasagi termelészervezet — a (3).
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - a f5ld birtokat — a mar
birtokaban 1évé fold tertiletnagysaganak a beszamitasaval — legfeljebb 1200
hektar meértékig szerezheti meg (birtokmaximum).

‘/. —

F¢ddgAttila Antal Tarczi Barnabas ~
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(3). Az allattarto telep lTizemeltetdje, a szantéfoldi és kertészeti novényfajok
vetomagjanak eléallitéja esetében — a mezd- és erddgazdasagi f5ldek
forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXII. tdrvénnyel Osszefuggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szol6 torvényben meghatarozottak
szerint — a birtokmaximum mértéke - a (2). bekezdésben meghatarozottaktél
eltéréen — 1800 hektar teriletnagysag (kedvezményes birtokmaximum).

(4). A részarany-tulajdon megszerzése esetén az (1). bekezdésben foglalt
foldszerzési maximumot azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a szerzé fél
tulajdonadban és haszonélvezetében allo foldtertilet hektarban kifejezett
térmértéke mennyiségének huszszorosa, valamint a mar tulajdonaban all6 és
megszerzésre kerulé részarany-tulajdon &sszesitett aranykorona értéke
mennyiségének egylittes Osszege legfeljebb 6000 lehet.

(5). Az (1)-(4). bekezdésben meghatarozott fSldszerzési és birtokmaximum
meértékének megallapitasanal a terliletnagysag mértékébe a félddel azonos
helyrajzi szamon nyilvantartott muvelés alél kivett tertilet (alrészlet)
teriiletnagysagat is be kell szamitani.

(6). A f6ld kényszerhasznositdjaként kijeldlt személy vagy szervezet esetében
a (2)-(4). bekezdésben meghatarozott birtokmaximum mértékének
megallapitasanal figyelmen kiviil kell hagyni az altala
kényszerhasznositassal hasznositott f6ld tertiletnagysagat.

(7). A 11.§-ban meghatarozott jogi személyekre és a 40.§. (3). bekezdésében
meghatarozott  intézményre az (1)-(4). bekezdésben megallapitott
korlatozasok nem terjednek ki.

17.8. A 2014. majus 1-én meglévé

a./ 16ld kisajatitasa folytan kapott kartalanitas ésszegébél vasarolt,

b./ f6ldén fennallé koézés tulajdon megsziintetése soran a tulajdonostars
tulajdoni hanyadanak megfelelé6 mérték, illetve

c./ f6ldén fennallé hazastarsi vagyonkdzosség megsziintetésével a volt
hazastarsak tulajdonaba kertils

fold tertiletnagysagaval a 16.§. (1). bekezdésében meghatarozott foldszerzési
maximum tulléphets.,,

A vevS, mint szerzé fél kijelenti, hogy a féldtulajdon, illetve birtokban
tarthat6 6sszes fold fent idézettekbédl kévetkezd megengedett mértékét a jelen
tulajdonszerzéssel nem éri el.

30./ A szerzédé felek a jelen okirat elkészitésével dr. Smidéliusz Sandor

ugyvédet hatalmazzak meg, aki a meghatalmazasban foglaltakat vallalja és
elfogadja.

FgdoAttildAntal Tarczi Barnabas
elad6 vevo
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31./ Az okiratszerkeszté Ugyvéd tajékoztatja a szerzédd feleket, hogy a
pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérél  és
megakadalyozasardl szolé 2017.évi LIII. tv. (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a szerz6dé felek adatai vonatkozasaban

A szerz6dé felek jelen szerzédés alairasaval buintetdjogi feleldsségiik
tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés alairasa soran sajat nevitkben
jarnak el, tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az
azonositds soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat
nevikben jarnak el az Ugy soran, a tényleges tulajdonos adataiban
bekovetkezett valtozasrél a tudomasszerzéstél szamitott 5 napon beltil
kotelesek eljard tigyvédet irasban értesiteni.

A szerz6do felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz,
hogy eljaro ligyvéd szerz6do felek személyi adatait tartalmazé okmanyaikrol
féenymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

A szerz6d¢ felek adatait az eljaré tigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a
kozérdekli adatok nyilvanossagarol széloé térvény rendelkezései alapjan
kizarélag a jelen szerzédéshez kapcsolodé megbizas és a Pmt-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a  Polgari
Toérvénykdényvnek a szerzodésekre vonatkozd Aaltalanos és az adasvételi

szerzodésre vonatkozé kiilénds szabalyai az iranyadék.

A jelen szerzédést a felek akaratukkal egyezdnek ismerik el és alairasukkal
hitelesitik.

Celldomolk, 2026.08.03.

-------------------------------- Fosessscssoenssonasat

FpdoY¥/Afttila Antal Tarczi Barnabas
eladd vevd
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