Kormanyzatl portalon kézzétéve: 2016 AUE 13
Kézlés kezdd napja: .. .
A jognyilatkozat megtetelere
hyitva allé hataridé utolsé napja:
A hataridd jogveszto!
ormanyzati portalrél levétel napja;./

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott, egyrészrol

Boddé Laszloné (szilletett, mint ‘ . . 1apjan, anyja
neve: , személyi szama: ad6azonosité jele: 3036
Gyongyostaljan Jézsef Attila utca 41. szam alatti lakos, magyar allampolgar), mint eladd
(tovabbiakban ,,Elad6”)

mdsrészrol
Szabé Jozsef (sziiletett, mint - . ... napjan, anyja neve:
_ személyi szama: addazonositod jele: 136 Gydngydstarjan,

Nefeiejbs utca 13. szam alatti lakos, magyar allampolgar), mint vevd (tovabbiakban ,, Vevé”)
egyiiticsen felek (tovébbiakban ,,Felek”) kozott alulirott napon és helyen az alibbi feltételekkel:

1. Ingatlan leirasa

1.1. Eladé akként nyilatkozik, hogy kizarélagos tulajdonat képezi a HVKH Féldhivatali Foosztaly
Foldhivatali Osztaly 3 (tovabbiakban ,Ingatlan-nyilvintartis”) adatai szerint nyilvantartott
Gybngybstarjan kiilteriileti 058/32 hrsz. alatt vezetett, 2997 m?* alapteriilett ,,52010" mitvelési
4g01 22,93 AK értékil ingatlan (tovabbiakban ,Ingatlan”).

1.2.Az Ingatlan az Ingatlan-nyilvantartas adatai szerint per-, teher-, igény- és széljegymentes.

1.3. Felek rogzitik, hogy fenti adatok megallapitisara az eljard okiratszerkesztd iigyvéd altal a
Takarnet Foldhivatali Informéacios Rendszerébdl — 20260720/6999 megrendelési szamon - lekért
E-hiteles tulajdoni lap felhasznalasa mellett keriilt sor.

2.Adasvétel, vételar

2.1. Eladé eladja az Ingatlant, melynek tulajdonjogat Vevé — minden terhekt6l és korlatozasoktol
mentesen, azonban minden természetes és jogi tartozékukkal egyiitt — megvasarolja 1.500.000 Ft
- azaz egymillié dtszazezer forint — vételdr (tovabbiakban ,,Vételar”) ellenében. Felek rogzitik,
hogy a Vételar teljes sszegébdl a terméfold ellenéricke 750.000 Ft, az iltetvény ellenértcke
750.000 Ft értcket kepwse! Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon agrotechnikai Iétesitmény,
valamint gazdasagi épiilet nincs.

2.2. Felek a kikotott Vételarat az Ingatlan forgalmi értékével aranyosnak tekintik, ezért Felek jelen
szerz6dés  aldfrasival a  jelen szerzOdés feltling  értékaranytalansdg jogcimén vald
megtdmadésanak jogérél a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 6:98 § (2)
bekezdése alapjan lemondanak.

2.3.Vevd kotelezettséget vallal a Vételar teljes sszege megfizetésére Eladé javara legkésobb a jelen
adasvételi szerzddést jovahagyd, a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztélya,
mint mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv dltal hozott hatérozat kézhezvételét kévet6 10 napon
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belill tBrténd teljesitéssel, mely kotelezettségének joghatalyosan az Elad6 javara, az Eladé nevén
a K&H Bank Zrt.-nél vezetett alabbi lakossagi folyoszamlara torténd atutalassal tehet eleget,
mely teljesitést Elads, mint sajat kezéhez t611énd teljesitést ismer és fogad el: .

2.4, Elado6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételar megfizetését kivetd 3 napon beliil a Vevdi

teljesitést kiilon teljes bizonyit erejli maganokiratba foglalt dtvételi elismervényben tandsitja.

3. Tulajdonjog bejegyzésére, birtokatruhazasra vonatkozé rendelkezések

3.1

3.2,
3.3.

3.4.

Az Ingatlan tekintetében Elad6 a Vevd — kizardlagos - tulajdonjoganak Ingatlan-nyilvantartési
bejegyzéschez kiilon tulajdonjog bejegyzési engedélyben (tovabbiakban ,,Bejegyzési engedély”)
Jarul hozza. Ennek érdekében Elado jelen szerzdés alafrisaval egyidejileg, jelen okiratot
szerkesztd iigyvédnél — mint letéteményesnél — a Bejegyzési engedélyt ot eredeti példanyban
igyvedi letétbe helyezi. Letéteményes a Vételdr teljes Osszege megfizetésének hiteltérdemld
igazolasat koveten, 2 naptari napon beliil jogosult és kételes a Bejegyzési engedély letétbe
helyezett példanyaibdl egy példinyt a Vevd részére kiadni, tovabba annak harom példanyat
megkiildeni az illetékes foidhivatathoz. Felek hiteltérdemld igazolasnak tekintik Elado altal tett
teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt nyilatkozatot a Vételar megfizetésérdl, vagy a Banki
igazolast a Vételar Osszegének, jelen szerzodés szerinti 4tutalisara vonatkozé megbizds
visszavonhatatlan teljesitésérdl.

Eljaré digyveéd a Bejegyzési engedély 6t eredeti példanyanak atvételét jelen szerzédés alairasaval
elismeri, egyben a letét kezelésére vonatkozé fentiek szerinti megbizast tényallas hatéllyal
elfogadja.

Az Ingatlant Vevé megtekintett allapotban vasarolja meg,

Az Ingatlant Elad6 legkésdbb 2027. janudr hé 01. napjan — legkorabban azonban a Vételar javara
tortén6 megfizetését kdvetden - koteles Vevé birtokdba adni. Vevé a birtokbavétel napjatdl viseli
az Ingatlan terheit és szedi annak hasznait. -

Eladé akként nyilatkozik, hogy az Ingatlan jelen okirat alafrisanak idépontjaban kiviilallo
harmadik személy foldhasznalatiban nincs. Felek az Ingatlanrdl lekért fSldhasznalati
nyilvantartds alapjan megallapitjak, hogy az Ingatlan f5ldhasznaléja Eladén kiviil Bodé Laszlé
(szilletett, mint Bodé Laszl6, Gyongydsin, 1961. februdr hé 27. napjan, anyja neve: Bozsik
Margit). Elad6 kdtelezettséget vallal arra, hogy Bodé Laszlé fildhasznélatit az Ingatlan-
nyilvantartas adatai koziil legkésébb a Vevd tulajdonszerzésének idGpontjaig tordlteti.

Elado szavatol azért, hogy az Ingatlan hasznélata Vevo 4ltali megszerzésének kiviilallé harmadik
személy részérdl fennéild akadalya nines.

4. Az adasvétel targyat képezo Ingatlanra, mint terméfoldre vonatkozo rendelkezések

4.1.

Jelen Szerzddés aldirdsdval Eladé akként nyilatkozik, hogy az Ingatlanon - a Kkiilén
Jogszabalyokban nevesitett elévasarlasta jogosultakon kiviil - harmadik személynek semminemii
joga, amely a Vevé tulajdonszerzését akadalyoznd vagy korlétozna nem all fenn, mely tényért
Eladd szavatossigot villal,

42.A mezd- és erdbgazdasigi foldek forgalmardl szél6 2013. évi CXXII. tv. (tovabbiakban

»Foldforgalmi tv.”) 18. §-ban nevesitett személyeket elévasarlasi jog illeti meg az Ingatlanra,
mint termdfoidre. Felek tudomassal birnak arrol, hogy a Hegykozségekrd! szdlé 2012. CCXIX
térvényben (tovabbiakban ,,Hgytv™) nevesitett személyeket is elévasarlasi jog illeti meg az
Ingatlanra, mint term6foldre,

Eladé kételezettséget villal, hogy jelen szerzédés alirasat kivetd 8 napon beliil Vevd jelen
seerzOdési okiratba foglalt vételi ajanlatit a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Faldhivatali
Féosztalyahoz jovahagyas irdnti kérelemmel megkiild;.,
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4.3.

Vevét az Ingatlan tekintetében eldvasarlasi jog illeti meg a mezd- és erddgazdasagi fOldek
forgalmérdl szolo 2013, évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjan, mint olyan
foldmiivest, akinek ¢letvitelszerii lakdshasznalati helye az Ingatlan fekvése szerinti telepiilés van.
Vevb el6vasarlasi jogat ezen jogosulti csoporton beliil jelentkez6 mas elévasarlasra jogosultakhoz
képest a 18. § (4) bekezdés a)- ¢) pontjaiban meghatarozott elévasdrlasra jogosultakat kbvetben
jogosult gyakorolni.

Vev az elévasarlasi jogat foldmiivesként tortént nyilvantartasba vételére, az Ingatlan fekvése
szerinti telepiilésen t5bb mint 3 éve fennallé életvitelszerdi lakashasznalati helyére alapifja.

A Vevd az eldvasarlasi jogat megalapozd elézdekben hivatkozott koriilményeket a jeien
szerzOdéshez csatolt alabbi okiratokkal tantsitja:

4,3.1. foldmiivesként tortént nyilvantartasba vételrdl szol6 hatarozat,

4,3.2, lakcimet igazolé hatosagi igazolvany masolati példanya.

5. Nleték, és adofizetésre vonatkozé rendelkezések

5.1,

5.2

.

5.3.

A Feleknek tudomasa van arrdl, hogy az Ingatlan tulajdonjoginak megszerzése tulajdonszerzési
illeték megfizetésére kotelez, amely terhet Vevd koteles megfizetni. Az illetékfizetés altalanos
mértékét az illetékrd] szol6 1990. évi XCIIL tv. a megszerzett vagyon terhekkel nem csdkkentett
forgalmi érékénck 4 %-aban hatarozza meg. Vevd az Illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII tv. ltv.

26.§ (1) bekezdés p) pontjdnak alkalmazasaval tisztelettel kéri a visszterhes vagyonatruhdzasi

illeték megfizeiése aloli mentességének megallapitasat. Ennek érdekében akként nyilatkozik,
hogy foldmiivesként nyilvantartasba vételre keriilt és kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen
jogiigylettel megszerzett term&foldet, annak birtokbavételétél - de legkésdbb az
illetékkotelezettség keletkezését kivett 12. hénap utolsé napjatol szémitott - 5 évig el nem
idegeniti, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és azt egyéni vallalkozoként, mezdgazdasagi
dstermeléként vagy csaladi gazdalkodoként mezd-, illetve ordbgazdasagi tevékenység céljara
hasznositja.

Elado tudomdsul veszi, hogy a Jelen jogiigyletbdl szdrmazd bevéiele utani addzas a személyi
jovedelemadordl szolé 1995, évi CXVIL tv. (tovabbiakban ,SZJA tv”) hatilya ald esik.
Tekintettel arra, hogy Eladd az Ingatlan tekintetében tobb mint 5 éve szerzett tulajdonjogot az
Szja tv. szerint jelen jogiigyletbd] szarmazé jovedelme nem esik adofizetési kotelezettség ala.

Felek jelen szerzédés alafrdséval nyilatkoznak arrdl, hogy eljaré okiratszerkesztd tigyvédtol
megfeleld tajékoztatisban részesiilick a vonatkozé add- és illetékjogszabalyokat ifletSen,
melyeket megértettek.

6.Vevéi nyilatlozatolat

6'1.

Vevé jelen okirat alairasaval vallalja, hogy a jelen szerzédéssel megszerzett Ingatlan hasznélatat
masnak nem engedi &, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositdsi
kotelezettségének, tovabba villalja, hogy az Ingatlanat a tulajdonszerzésétol szdmitott 5 évig mas
célra nem hasznositja. Vevd jelen okirat alairasaval vallalja, hogy a jelen szerzGdéssel
megszerzett Ingatlan tekintetében a foldhaszndlatot nem hosszabbitja meg, a jelenleg fenndllo
foldhasznalati jogviszony lejartat koveten az Ingatlan hasznalatat méasnak nem engedi at, azt
maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének.

6.2. Vevo jelen okirat aldirasdval akként nyilatkozik, hogy jelen okirat aléirdsdnak idépontjaban nincs

6.3.

a foldhasznalatért jard ellenszolgéltatdsdnak teljesitésébdl ered8 barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megéllapitott ¢és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozasa
(tovabbiakban egyiitt ,,Foldhasznalati dijtartozas™).

Vevd jelen szerzédés aldirasdval akként nyilatkozik tovabbd, hogy vele szemben jelen okirat
aldfrasat megeldzd S éven belill nem keriilt megallapftisra, miszerint a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Vevd kijelenti, hogy jelen okiratba foglalt term6foldszerzése — figyelemmel a 2013. évi CXXII tv-
ben foglalt szerzési korlatokra — nem korlatozott.

Vevdt a Gydngydsi Jardsi Foldhivatal 510557/2014.06.25. szamii hatdrozataval foldmiivesként
nyilvéntartisba vette. Vevé tagja a Magyar Agrér -, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési
Kamaranak, kamarai azonosfto szdma: P000000488830.

Vevd jelen szerz6dés alairdséval akként nyilatkozik, hogy vele szemben az Ingatlantigyi Hatosag
az adasvételi szerz8dés megkotését megelézd 5 éven beliil jogerdsen féldvédelmi birsigot nem
szabott ki a birtokdban 4ll6 f5ld jogellenes, mas célé hasznositdsa, vagy a hasznositési
kotelezettség megsértése miatt.

VevO akként nyilatkozik, hogy rendelkezik részarany-tulajdonnal. Vevd akként nyilatkozik
tovabbd, hogy a tulajdonaban 4ll6 részardny-tulajdon 6sszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 4ll6, tovabba a megszerzésre
keriil foldtertilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem t&bb mint 300.

7.Vegyes rendelkezések

7.1.

7.2,

7.3.

7.4.

7.5.

Vevo akként nyilatkozik, hogy a jelen szerzddéssel tulajdondba keriifé Ingatlan miiveléséhez
szitkséges mezdgazdasagi termeld eszktzékkel mar rendelkezik. -

Felek megbizzdk és meghatalmazzak Dr, Misi I1diko iigyvédet (3200 Gyongyos, Kossuth u, 16/2.)
jelen szerzidés elkészitésével, annak ellenjegyzésével, tovabba azzal, hogy ezen jogiigylettel
kapcsolatos eljarasban az Ugyvédi Térvényben elSirtaknak megfelelden a Foldhivatal eléiti
eljarasban képviseletilket elidssa, ¢ korben killondsen, de nem kizdrélagosan az Ingatlan 1/1
tulajdoni hanyada tekintetében Vevd tulajdonjoganak addsvétel jogcimén torténd Ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzése az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada tekintetében Eladé tulajdonjoginak
Ingatlan-nyilvantart4s adatai koziil valé torlése érdekében képviseletiikben az illetékes f6ldhivatal
eldtt eljarjon, mely megbizast okiratszerkesztd ligyvéd jelen okirat alairdsaval elfogad, Felek
meghatalmazzék tovabba okiratszerkesztd iigyvédet, hogy sziikség esetén az NAV altal kiadott
B400 tipusu adatlapot nevitkben és képviseletiikben alafrja. Felek meghatalmazzak
okiratszerkeszt$ ligyvédet azzal, hogy amennyiben a jelen szerz8désben név vagy személyi adat
clirdsi vagy szAmitasi hiba szerepel azt neviikben és képviseletikben a szerzodés szivegében
javitsa. Felek ezen szerzddést egyben tényvazlatként is elfogadjak. Felek kifejezetten kérik eljard
tgyvedet, hogy kiilon tényallasvazlatot ne vegyen fel, tekintettel arra, hogy jelen szerzédés
tartalmazza valamennyi altaluk eldadott tényt és adatot,

Felek rogzitik, hogy jelen meghatalmazdsuk hatdlya a sajdt jogon kézbesitends Foldhivatali
hatdrozatok dtvételére nem terjed ki,

Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy mindketten cselekviképes magyar allampolgérok, fgy tulajdon-
elidegenitési, illetve tulajdonszerzési jogukat korlatozo jogszabaly hatalya alatt nem 4llnak. Felek
kijelentik, hogy kiemelt kdzszereplonek, vagy kiemelt kozszerepld kozeli hozzatartozdjanak nem
mindsiilnek, a jelen szerzodés alairdsa korében sajat neviikben jarnak el.

Elad6 meghatalmazza jelen okiratot szerkesztd {igyvédet, hogy képviseletében a jelen
szerz0déssel Osszefliggd okiratokat Atvegye, gy kiilondsen az eldvasdrlasi jog gyakorlasira
vonatkozé onkorményzati eljirds alapjan megkiildésre keriilé iratokat, tovabba jelen jogiigylet
hatosagi jovahagyasara ivanyulé eljards lefolytatdsat kivetden a mezOgazdasigi szakigazgatasi
szerv dltal megkiildésre keriild valamennyi iratot, beleértve az addsvételi szerzbdés példanyait is,
melyek okiratszerkeszt6 tigyvéd részére tortén megkiildését Felek egyiittesen kérik.

Felek kijelentik, hogy eljaro tigyvéd személyi igazolvanyuk, lakcimkartydjuk, addkartyajuk
alapjan azonositotta adataikat, amelyek a jelen okiratban és nevezett okmanyaikban egyezbek, és
megfelelnek a valosagnak. Eljars okiratszerg 1 ij@zy,éd Felek személyazonossigat a BM
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Jogiigyletek Biztonsagat Erdsitd Adatszolgaltatasi Keretrendszeren (JUB) keresztill is ellenérizte,
mely ellendrzéshez Felek hozzajarulasukat adtak.

Felek tudomésul veszik, hogy eljar6 tigyvéd szerzddésben szerepld adataikat irattarban a jelen
okirat dokumentumai kozdtt tirolja és az Inpatlan-nyilvantartdshoz tovabbitja, melyhez
hozzijarulasukat adjak. Eljaro iigyvéd az adataikat egyéb célra fel nem hasznélhatja és nyilvan
nem tarthatja. Vev0 kijelenti, hogy a Vételar térvényes forrasbol szarmazik.

7.6. Vevd okiratszerkeszt$ ligyvéd azon tajckoztatasat, mely szerint tulajdonszerzését kdvetd 30 napon
beliil az Ingatlan tekintetében a foldhasznalat tekintetében nyilatkozattételi kotelozettség terheli
tudomasul vetie, annak megértésérd! jelen szerzddés alafrasdval nyilatkozik.

7.7. A jelen Szerzddésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében Felek egyezd akarattal a Polgari
Térvénykonyvérol szolo 2013, évi V. torvényt, a mezo- és erdogazdasagi foldek forgalmardl sz6lo
2013. évi CXXII. torvényt, valamint Hegykdzségekrdl sz6l6 2012. CCXIX torvényt tekintik
iranyadonak.

Felek a jelen Szerz6dést - amely nyolc egymassal egyez, egyenként 6t oldalt tartalmazo példanyban
késziilt - kdzs elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyezét, jovahagyolag irjak
ald, Felek jelen szerzOdés aldirdsival akként nyilatkoznak, hogy okiratszerkesztd ligyvéd oket az
adasvételi szerzbdés elolvasasara felhivta. Felek jelen okirat alairasaval nyilatkoznak arrl, hogy abbol
egy-egy példanyt egyidejlileg okiratszerkeszt ligyvédtol atvettek.

Kelt: Gyongydson, 2026. jalius ho 20. napjan

Bodo Laszloné o Szabd Jozsef
Eladé Vevd

Alulirott dr. Misi Ildiké egyéni iigyvéd (3200 Gydngyds, Kossuth u. 16/2, kamarai azonositd szama:
36065452, nyilvantarté kamara: Egri Ugyvédi Kamara, kamarai nyilvantartasi szdm: 1755/246.) jelen
okiratot - annak bizonyitdsara, hogy az a jogszabalyoknak és a Felek akaratinak mindenben megfelel,
tovabba, hogy azt a Felek eléttem és sajatkeziileg irtak ala — ellenjegyzem Gydngydson, 2026. jalius
hé 20. napjan:

................. vS\-«-r...................

Dr. Misi Ildiko iigyved







