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k&zétt az alulirt helyen és id8ben, a kévetkezd feltételekkel:

1. A szerz6do felek rSgzitik, hogy Eladé tulajdonat képezi az aldbbi ingatlan:
a.) a Hajdibészérmény zirtkert 10924 hrsz. alatt felvett ,,52616 és gazdasagi épiilet” megjeldlésii,
885 m?teriiletti, 1,23 AK értékli zartkerti ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada (tovéabbiakban: ingatlan)

Az ingatlan per-teher €s igénymentes és a Vevé tehermentes tulajdonszerzéséért az Elad6 szavatossagot is
vallal.

2. Felek jelen okirat alafrasaval kijelentik, hogy az okiratszerkesztd tigyvéd tajékoztatasat megértették
arra vonatkozdan, hogy jelen szerz6dés az illetékes varmegyei kormanyhivatal, mint mezégazdasagi
igazgatési szerv (tovdbbiakban: Hatdsdg) hat0sagi jovahagydsdhoz kotott, a mezb— és eldogazdasagl
toldek forgalmérdl sz616 2013. évi CXXIL. tdrvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) és a 2013, évi
CCXII. tv. (a tovabbiakban: Férv.) alapjan.



3. A szerz6dd felek megéllapodnak, hogy az Eladd eladja, a Vevd pedig 1/1 tulajdoni ardnyban
adésvétel jogeimén megvésarolja az 1. a.) pontban meghatérozott ingatlant, a jelen szerzédésben foglalt
feltételekkel.

Vevé kijelenti, hogy nem fSldmiives.

Elado feleléssége tudataban kijelenti, hogy a jelen jogiigylet tekintetében az ingatlan vonatkozésdban
egy€b jogszabdly, megéllapodas, vagy szerz6dés szerinti eldvasarlasi jog nem all fenn.

Felek rogzitik, hogy a helyi énazonossag védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL torvény felhatalmazdsa
alapjan az onkormanyzat a helyi onazonossdg védelmére tekintettel vezetett be jogvédelmi eszkozt, amely
a jelen addsvétellel érintett ingatlanra vonatkozé tulajdonszerzésre haidssal lehet.

Felek rogzitik, hogy a helyi onkormdnyzat esetében  a helyi 6nazonosség védelmére vonatkozo rendelet
van, melynek szama: 34/2025. (X.17), s ezen rendelet hatdlya kizdrélag a Hajdubészormény Viros
kizigazgatdsi teriiletéhez tartozo zdrtkertekre teried ki, de jelen szerzédés targydt képeddi ingatlunra wzére
nem vornatkozik, mert a Vevd nem mindsil betelepiilének.

Vevd jelen okiraf aldivdsdval is kijelenti buntetdjogi feleldssége tudataban a 2013. évi CXXIL tv. 21. § (1g)
bekezdése ulupjan, hogy nem mindsil betelepiilénck, mert a Vevd sziiletése ota Hajdiboszirményben él,
ekként a telepiilésen lakchellyel és ingatlantulajdonnal is rendelkezik.

4. Azingatlan vételarat a felek kozos megegyezéssel 6sszesen 1.700.000.-Ft azaz egymillié-hétszazezer
forint 6sszegben hatdrozzdk meg, mely vételar a 2013. évi CCXII. tv. 8. § alapjan banki atutaléssal kertil
teljesitésre.

Telek a vételdrat a helyben szokasos értéknek megfelelonek tekintik, azt mindannyian elfogadjik, nem tartjak
értékaranytalannak.

A szerz6dd felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdése alapjén kizarjak a szerz6désnek a feltiing
értékardnytalansagon alapuld megtadmadasi jogat

Felek rogzitik, hogy a 2013. évi CXXILtv. 8/A § (3) bekezdésben is foglaltakra 4llaspontjuk szerint a
vételaron belil
- azingatlan vonatkoz4sdban
a fold ellenértéke 500.000.-Ft,
u guzdusdgi épillet éridke 1.000.000.-I't
sz010 Ultetvény értéke 200.000.-Ft

A felek megéllapodasa alapjan a vételdr megfizetése az aldbbiak szerint esedékes:

Szerz6d6 felek megéllapoddsa alapjdn a teljes vételdr, azaz 1.700.000.-Ft &sszegli vételar
megfizetésére jelen okirat alairdsaval egyidejiileg Kerlil sor utaldssal torténd teljesitéssel az Elado
altal megadott alabbi szdmlara:

vezete szami szamléara
A szémla tulajdonosa az Eladé.

Az utalds soran a kozlemény rovatba rdgziteni kell, hogy: ,, Hbész.10924 hrsz vételar”

5. Felek rogzitik, hogy Vevé az ingatiant latott, megtekintett allapotban vasarolja meg.
Szerz8d6 felek rogzitik, hogy Vevé az ingatlan birtokéba a mai nappal léphet, igy viseli a terheit és szedi

annak hasznait a mai naptol kezdédéden., ) )
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6. Vevd kijelenti tovabba, hogy a mezd— és erddgazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXI1I.
torvény 10.§ (2) bekezdésében foglalt feltétel teljestil, hiszen a jelen okirattal a tulajdondba Keriild
teriiletnagysdggal egyiittesen sem  birtokol t6bb mint 1 hektdr terlletet, azaz a bmokma}umumkent
meghatéarozott 1 hektar teriiletnagysdgu korlatozast nem lépte tul.

Vevd biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy 2013. évi CXXIL. tv, azaz a Foldforgalmi térvény
szerint feleléssége tudataban kijelenti, illetve annak alapjan a kovetkezd nyilatkozatokat teszi:

belfsldi természetes személyként foldmiivesnek nem minéstil

az 1.a.) pontban megjeldlt ingatlan vonatkozésaban elévasarlasi joga a Foldforgalmi térvény alapjan nem
all fenn.

Vevé véllalja, hogy az ingatlant maga hasznalja és hasznélatdt masnak nem engedi 4t, és ennek sorén eleget
tesz a foldhasznositasi kételezettségének

Vevd villalja, hogy az ingatlant a tulajdonszerzés iddpontjatl szamitott 5 évig — a Foldforgalmi térvény
13.§ (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja

Vevé kijelentl nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozésa (nincs
foldhasznalati dijtartozasa)

Vevé kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem 4llapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irAnyuld jogligyletet kotott.

Vevd kijelenti, hogy a birtokdban 4ll6 fold jogellenes mas célu hasznositisa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hat6sag — az adds-vételi szerzddés kozlését megel6z6 5 éven
beliil — joger6sen foldvédelmi birsdgot vele szemben nem szabott ki;

Vevé a 179/2023.(V.15.) Korm.rendelet 42.§-a alapjan kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem
rendelkezik

Eladé kijelenti, hogy a tulajdonét képezd ingatlan nincs haszonbérbe vagy egyéb jogcimen kiviilallo
harmadik személy részére hasznélatba adva, az ingatlan tekintetében {gy tehat a 2013. évi CXXIL tv. 15/A
§-4ra is tekintettel tehét a foldet hatdlyos vagy a szerzédéskotés idépontjaban még hatdlyba nem lépett
foldhaszndlati szerzddés nem érinti.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan vonatkozdsdban sajdt tulajdon jogcimén bejegyzett foldhaszndldé még az
el8z4 tulajdonos, akitél Gadl Séndor Eladé vdsdrolta meg jelen ingatiant.

7. Telek (Suyként 10gzitik, hogy Eladé Kilon iven szOvegezett okiratban feltétlen és visszavonhatatlan
hozz4jaruldsat adta ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozdan Vevd tulajdonjoga ,,addsvétel” jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon (a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély).

Elad6 a Bejegyzési Engedély négy eredeti példanyat a jelen okirat alairasaval egyidejiileg iigyvédi letétbe
helyezik az okiratszerkeszt8 {igyvédnél.

Az Eladé Bejegyzési Engedélyét Dr. Nagy Andrea {ligyvéd azt kdvet legkésébb 30 napon beliil jogosult
és koteles benyUijtani az illetékes jarasi hivatal Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly (a tovabbiakban: Ingatlan-
nyilvdntartdsi Osgtdly) felé a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi 4tvezetése érdekében,
amennyiben a teljes vételar megfizetésre keriilt és a Hatosag altal zaradékolt adasvételi szerzédések
kézbesitésre keriilnek a részére.

8. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az ligyvédi megbizds nem terjed ki az illeték kiszabasi, illetve
adoigazgatsi eljarasokra, azokat Felek sajat maguk intézik, eljarasukért feleldsséggel tartoznak
figyelemmel az ismertetett jogszabalyi rendelkezésekre.

9. A felek nyilatkoznak, hogy nagykoru, teljesen cselekvéképes magyar dllampolgéarok, €s személylikben
nem all fenn olyan koriilmény, mely a jelen szerz6dés megkotését kizérnd vagy korldtozna.
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10.  Szerzédést készitd ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozgsa
megel6zésérdl és megakadilyozasirdl sz616 2017, évi LILL trveny (Pmt.) alapjan azonositdsi kotelezettség
terheli. Felek adatai - az dltaluk bemuiaton, személyazonossdg igazoldsra szolgdld okiratok alapjan - a
szerzodésben rogzitésre keriilnek.

Felek szerzGdés alafrasaval kijelentik, tudomasuk van réla, hogy a szerzddéses kapesolat fennéllésa alatt az
azonositas sordn megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrd] a tudomasszerzést kovetd napon belii] a
szerzédést készitd ligyvédet irasban kotelesek tajékoztatni.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az adésvételi szerzédés aldirasaval hozzgjarulasukat adjak, hogy a
szerzodeést készitd Ugyvéd a személyi adatokat kezelje, személyi iratokat (személyigazolvany,
lakcimkartya, adékartya) lemdsolja, és a masolatokat megdrizze.

Felek jelen okirat aldirdsaval is kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabdly altal elbirt
adataik szerzédésben val feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének egyuttal
hozzajarulnak a személyes adataiknak a torvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.

Szerz6d6 felek adatait az eljaré tigyvéd az informacios énrendelkezési jogrél és az informécidszabadsagrol
526016 2011 évi CXIL. torvény rendelkezésci alapjan, kizardlag a jeleu szerzddéstiez Kapesolddd megbizds és
a Pmt-ben foglalt ktelezettsége teljesitése érdekében kezelheti,

Felek a Pmt. 8.§ (1) bekezdés elirasainak megfelelden kijelentik, hogy jelen szerzidéssel kapcsolatban a
sajdl nevilkben Jaruak el. Felek bintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédésben
foglalt tényekel, adatokal az eljaré tigyvéd a nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valosagtartalmaért
feleldsséget vallalnak.

Szerzbdést készitd tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az tigyvédi tevékenységrol szl6 2017. évi LXXVIIL.
torvény 32.§ (3) bekezdése alapjan azonositdsi kotelezettség terheli, ezért a bemutatott okményok
¢rvényességének ellenbrzése érdekében az okirat ellenjegyzése elétt megkeresi a személyiadat - és
lakcimnyilvéntartast. Felek kijelentik, hogy a tdjékoztatast tudomasul vették.

A szerz6dd felek tudomdsul veszik, hogy figyintéz6 iigyvéd az adatok nem helyes kozlésébdl és/vagy
clhallgatdsabol ered kovetkezményekért sem anyagi, sem pedig biintetdjogi felelésséget nem vallal.

A felek jelen szerzddés aldirasaval meghizast adnak a Dr. Nagy Andrea (4220 Hajduboszérmény, Arad u.
86.) ligyved részére jelen okirat megszerkesztésére és ellenjegyzésére, valamint a mezbgazdasagi igazgatasi
szerv elbzetes hatdsdgi engedélyezi eljarasa sordn, az illetékes Polgérmesteri Hivatal, azt kovetéen a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv eldtti Hatésagi eljarasban, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljardsban
valé teljes jogkorrel torténd képviseletiikre. illetve a B400e adatlap vonathozdsdban kizdrdlag annak az
illetékes hatdsdghoz torténd benyijtdisdra.

Valamennyi szerzddd fél meghalalmazza Dr. Nagy Andrea (4220 Hajdubdszérmény, Arad u. 86.)
Okiratszerkeszt0 ligyvédet a szerzédés elkésztésével, ellenjegyzésével, valamint a mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv el6zetes hat6sagi engedélyezi eljarasa soran a szerzédés benyiijtdsara, az illetékes
Polgarmesteri Hivatal, azt kivetden a mezdgazdaségi igazgatasi szerv elétti Hatosagi eljarasban, valamint
az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban val¢ teljes jogkdrrel torténd képviseletiikre az Eladé tulajdonjoganak
torlése, a Vevo tulajdonjoganak bejegyzése érdekében, ekként a teljes foldhivatali eljaras sordn, mely
részére adott meghatalmazast jelen okirat aldiraséval is elfogad az Okiratszerkeszté ligyvéd.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen okiratot egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik, igy annak kiilon
okiratba foglaldsat nem kérik.

A felek a szerzOdést elolvasis és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot
helybenhagydlag alairtak.

Hajdabészérmeény, 2026, augusztus <

Gadl Sandor Eladd Toéth Edit  Vevd

Készitettem és Ellenjegyzem:
Hajdiboszérmény, 2026. augusztus 5.
KASZ: 36065822

Dr. Nagy Andrea tigyvéd
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